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Kantonsrat

Referendumsvorlage

Planungs- und Baugesetz
(PBG)

vom 4. Dezember 2025

Der Kantonsrat des Kantons Obwalden,

in Ausfiihrung des Bundesgesetzes uber die Raumplanung vom 22. Juni
1979,

gestutzt auf Artikel 31 und Artikel 35 Absatz 4 der Kantonsverfassung vom
19. Mai 19682,

beschliesst:

Der Erlass GDB 710.1 (Planungs- und Baugesetz [PBG]) wird als neuer
Erlass publiziert.

1. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

' Dieses Gesetz dient der Umsetzung des Bundesrechts (iber die Raumpla-
nung® und bildet die Grundlage fiir planungs- und baurechtliche Massnah-
men des Kantons und der Gemeinden.

2 Es bezweckt eine haushalterische Nutzung des Bodens sowie eine sinn-
volle und den Bedurfnissen der Bevélkerung und Wirtschaft dienende Be-
siedlung des Kantons unter Wahrung der naturlichen Lebensgrundlagen, der
Ortsbilder und der Schénheit und Eigenart der Landschaft.

SR 700

2 GDB 101.0

3 Bundesgesetz (iber die Raumplanung (RPG; SR 700), Raumplanungsverordnung
(RPV; SR 700.1)
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3 Es legt baurechtliche Erfordernisse an Bauten und Anlagen fest, damit
diese bezuglich Sicherheit, Gesundheit, sparsamer Energieverwendung und
Umweltschutz den gesellschaftlichen und technischen Anforderungen ent-
sprechen.

4 Besondere Bestimmungen, wie jene lber den Wald, den Natur- und Hei-
matschutz, den Brandschutz sowie den Gewasser- und Umweltschutz, blei-
ben vorbehalten.

Art. 2 Organisation

' Der Regierungsrat tibt die Aufsicht aus tiber die Anwendung des Planungs-
rechts und des 6ffentlichen Baurechts.

2 Fir kantonale Aufgaben in Planungs- und Bausachen ist das Bau- und
Raumentwicklungsdepartement zustandig, soweit das kantonale Recht
nichts anderes bestimmt.

3 Flr kommunale Aufgaben in Planungs- und Bausachen regeln die Gemein-
den die Zustandigkeiten im Bau- und Zonenreglement, soweit dieses Gesetz
nichts anderes bestimmt. Fehlt eine Regelung im Bau- und Zonenreglement
und weist dieses Gesetz die Kompetenz nicht einer bestimmten Behorde
oder Stelle der Gemeinde zu, so ist der Gemeinderat zustandig.

Art. 3 Digitalisierung

' Der Regierungsrat erlasst Ausfiinrungsbestimmungen Uber die Digitalisie-
rung in Planungs- und Bausachen.

2 Er kann das elektronische Verfahren und die elektronische Auflage als mas-
sgeblich erklaren und erlasst insbesondere Bestimmungen uber:

a. das elektronische Verfahren, inklusive die elektronische Auflage von
Planen und Gesuchen im Internet;

b. die Rechtsverbindlichkeit von Planen, Verfligungen und Mitteilungen in
elektronischer Form;

c. die Datenmodelle von Planen und das Format von Eingaben;
d. das elektronische Bewilligungs-, Einsprache- und Beschwerdeverfah-
ren.

3 Bei elektronischen Verfahren und Planen kann auf das Erfordernis von Un-
terschriften verzichtet oder diese kdnnen durch andere Authentifizierungsfor-
men ersetzt werden.
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4 Dem Schutz der Daten und deren Integritat sowie dem Schutz der Person-
lichkeits- und Immaterialgiterrechte ist Beachtung zu schenken. Personen-
daten kénnen im Rahmen der elektronischen Auflage zuganglich gemacht
werden, soweit dies fiir die Bekanntmachung notwendig ist¥. Die Einsicht in
Akten und Plane auf elektronischem Weg kann eingeschrankt und/oder von
einer Registrierung oder Authentifizierung abhangig gemacht werden.

2. Planung

2.1 Grundlagen

Art. 4 Inhalt, Verbindlichkeit und Verfahren

' Kanton und Gemeinden erarbeiten die Grundlagen fiir ihre Planungen wie
Inventare und Konzepte. lhnen kommt keine Rechtswirkung zu.

2 Das von den Gemeinden zu erarbeitende rdumliche Entwicklungskonzept
stellt eine massgebende Grundlage fiir deren Planung dar. Es kann dem Bau-
und Raumentwicklungsdepartment zur Stellungnahme unterbreitet werden.

3 Die massgebenden Grundlagen werden vom Regierungsrat fur die kanto-
nalen Planungen und vom Gemeinderat fur die kommunalen Planungen fest-
gelegt.

2.2 Richtplanung
2.2.1 Kantonaler Richtplan

Art. 5 Inhalt und Verbindlichkeit

' Der kantonale Richtplan gibt in Karte und Text dariiber Auskunft, wie sich
das Kantonsgebiet raumlich entwickeln soll. Kanton und Gemeinden stimmen
ihre raumwirksamen Tatigkeiten darauf ab.

2 Mit der Genehmigung durch den Kantonsrat wird der kantonale Richtplan
fur die Behorden des Kantons und der Gemeinden verbindlich.

3 Die massgebenden Grundlagen, der Mindestinhalt sowie die Verbindlichkeit
des kantonalen Richtplans fur die Nachbarkantone und den Bund ergeben
sich aus dem Raumplanungsrecht des Bundes®.

4 Art. 7 Abs. 3 Bundesgesetz (iber den Datenschutz (DSG; SR 235.1)
5 Art. 6 ff. RPG (SR 700); Art. 4 ff. RPV (SR 700.1)
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Art. 6 Verfahren
a. Erarbeitung

" Das Bau- und Raumentwicklungsdepartement erarbeitet den kantonalen
Richtplan in Zusammenarbeit mit den kantonalen Amtsstellen, die raumwirk-
same Aufgaben erfiillen. Betroffene Gemeinden, Nachbarkantone, der Bund
sowie weitere Trager raumwirksamer Aufgaben und beschwerdeberechtigte
Organisationen werden sachgerecht einbezogen.

Art. 7 b. Information und Mitwirkung

' Der Regierungsrat sorgt fiir die Information und Mitwirkung® der Bevélke-
rung.

2 Auf die Mitwirkung wird im Amtsblatt hingewiesen. Sie dauert 90 Tage. Per-
sonen, Organisationen und Behérden kénnen im Rahmen der Mitwirkung
schriftlich und begriindet Anregungen und Vorschlage einreichen.

Art. 8 c. Erlass und Genehmigung

' Der Regierungsrat erlasst nach allfalliger Vorpriifung durch den Bund” den
kantonalen Richtplan. Er bedarf der Genehmigung durch den Kantonsrat und
den Bund®.

Art. 9 d. Uberarbeitung, Anpassung, geringfiigige Anpassung und
Fortschreibung

' Fiir die Uberarbeitung und Anpassung des kantonalen Richtplans gilt das-
selbe Verfahren wie fiir den Erlass.

2 Der Regierungsrat kann fiir einzelne Teile des kantonalen Richtplans ge-
ringfligige Anpassungen vornehmen. Geringfligig sind Anpassungen, bei de-
nen keine wesentlichen Auswirkungen auf Raum und Umwelt zu erwarten
sind. Sie bedurfen weder der Mitwirkung noch der Genehmigung durch den
Kantonsrat.

% Das Bau- und Raumentwicklungsdepartement nimmt Fortschreibungen im
kantonalen Richtplan vor und teilt sie dem Bund mit®.

® Art. 4 RPG (SR 700)

7 Art. 10 Abs. 3 RPV (SR 700.1)
® Art. 11 RPG (SR 700)

9 Art. 11 Abs. 3 RPV (SR 700.1)
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2.2.2 Kommunale Richtplane

Art. 10 Inhalt und Verbindlichkeit

' Die Gemeinden erlassen einen kommunalen Richtplan Erschliessung (Er-
schliessungsprogramm'®). Darin wird aufgezeigt wie, wann und mit welchen
Gesamtkosten die Erschliessung, ihr Ausbau oder ihr Ersatz erfolgen.

2 Die Gemeinden kénnen weitere kommunale Richtpléne erlassen. Sie geben
in Karte und Text Auskunft dariiber, wie sich das Gemeindegebiet raumlich
entwickeln soll.

3 Haben sich die Verhéltnisse gedndert, stellen sich neue Aufgaben oder ist
eine gesamthaft bessere Losung mdglich, werden die kommunalen Richt-
plane Uberprift und nétigenfalls angepasst.

4 Kommunale Richtpléne sind fiir die Gemeindebehérden verbindlich.

Art. 11 Verfahren
a. Erarbeitung

' Die Gemeinden erarbeiten ihre Richtplane. Betroffene Nachbargemeinden,
Nachbarkantone, kantonale Stellen sowie weitere Trager raumwirksamer
Aufgaben und beschwerdeberechtigte Organisationen werden sachgerecht
einbezogen.

2 Kommunale Richtpléane kénnen dem Bau- und Raumentwicklungsdeparte-
ment zur Vorprifung eingereicht werden.

Art. 12 b. Information und Mitwirkung

' Der Gemeinderat sorgt fir die Information und Mitwirkung'” der Bevolke-
rung.

2 Auf die Mitwirkung wird im Amtsblatt hingewiesen. Sie dauert 90 Tage. Per-
sonen, Organisationen und Behérden kénnen im Rahmen der Mitwirkung
schriftlich und begriindet Anregungen und Vorschlage einreichen.

Art. 13 c. Erlass und Genehmigung

' Der Gemeinderat erlasst die kommunalen Richtplane. Sie bediirfen der Ge-
nehmigung durch das Bau- und Raumentwicklungsdepartement.

10 Art. 19 Abs. 2 RPG (SR 700)
" Art. 4 RPG (SR 700)
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Art. 14 d. Uberarbeitung und Anpassung, geringfiigige Anpassung,
Fortschreibung

" Fir die Uberarbeitung und Anpassung von kommunalen Richtpléanen gilt
dasselbe Verfahren wie fir den Erlass.

2 Der Gemeinderat kann fiir einzelne Teile eines kommunalen Richtplans ge-
ringfligige Anpassungen vornehmen. Geringfligig sind Anpassungen, bei de-
nen keine wesentlichen Auswirkungen auf Raum und Umwelt zu erwarten
sind. Sie bedirfen weder der Mitwirkung noch der Genehmigung durch das
Bau- und Raumentwicklungsdepartment; sie sind diesem aber mitzuteilen.

% Die Gemeinden nehmen Fortschreibungen in kommunalen Richtplénen vor.
2.3 Nutzungsplanung
2.3.1 Kantonale Nutzungspldne

Art. 15 Inhalt und Verbindlichkeit

' Der Kanton kann kantonale Nutzungspléne erlassen, wenn (iberkommunale
Interessen es erfordern. Sie bestehen aus einem Plan und den dazugehori-
gen Zonenbestimmungen.

2 Kantonale Nutzungsplane werden insbesondere zur langerfristigen Versor-
gung mit Rohmaterialien und Energie, zur Entsorgung sowie zur Erstellung
von offentlichen Werken erlassen. Im Einverstandnis mit dem betreffenden
Gemeinderat kdnnen kantonale Nutzungsplane fir Arbeitsgebiete von kanto-
nalem Interesse erlassen werden.

3 Kantonale Nutzungsplane bediirfen der Genehmigung durch den Kantons-
rat. Sie sind flr alle verbindlich.

Art. 16 Verfahren
a. Erarbeitung

" Das Bau- und Raumentwicklungsdepartement erarbeitet die kantonalen
Nutzungsplane.
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Art. 17 b. Information, Mitwirkung und &ffentliche Auflage

" Nach erfolgter Information und Mitwirkung der Bevélkerung'? legt das Bau-
und Raumentwicklungsdepartement den kantonalen Nutzungsplan wahrend
30 Tagen offentlich auf. Die 6ffentliche Auflage wird im Amtsblatt bekannt ge-
macht.

2 Wizhrend der Auflagefrist kann beim Bau- und Raumentwicklungsdeparte-
ment Einsprache erhoben werden.

3 Ab dem Tag der offentlichen Auflage eingereichte Baugesuche diirfen nur
bewilligt werden, sofern sie sowohl den aufgelegten wie auch den geltenden
Nutzungs- und Schutzplanen entsprechen.

Art. 18 c¢. Einsprachebehandlung

' Das Bau- und Raumentwicklungsdepartement fiihrt in der Regel eine Eini-
gungsverhandlung durch. Kommt keine Einigung zustande, so entscheidet
das Bau- und Raumentwicklungsdepartement tber die Einsprachen.

2 Fiihren Einsprachen zu wesentlichen Anderungen, so ist die 6ffentliche Auf-
lage erneut durchzufiihren. Betreffen unwesentliche Anderungen nur eine
kleine Zahl von Einspracheberechtigten, so sind sie diesen unter Einrdumung
einer neuen Einsprachefrist von 30 Tagen zur Kenntnis zu bringen.

3 Gegen den Einspracheentscheid des Bau- und Raumentwicklungsdeparte-
ments kann beim Regierungsrat Beschwerde erhoben werden. Die Be-
schwerdebehandlung erfolgt im Rahmen des Erlassverfahrens.

Art. 19 d. Erlass, Genehmigung und Beschwerdebehandlung
' Der Regierungsrat erlasst die kantonalen Nutzungsplane.

2 Der Regierungsrat unterbreitet die kantonalen Nutzungspléane dem Kan-
tonsrat mit einem Bericht zur Genehmigung™.

3 Gegen den Beschwerdeentscheid des Regierungsrats kann Beschwerde
beim Verwaltungsgericht erhoben werden. Die Beschwerdefrist von 30 Ta-
gen beginnt mit der Anzeige des Genehmigungsentscheids des Kantonsrats
gegenliber den Beschwerdeberechtigten oder der Publikation im Amtsblatt.

12 Art. 4 RPG (SR 700)
13 Art. 47 RPV (SR 700.1)
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Art. 20 e. Anpassungen und Korrekturen

" Fir Anpassungen der kantonalen Nutzungsplane gelten sinngemass die
Verfahrensvorschriften gemass Art. 16 ff. dieses Gesetzes.

2 Anpassungen, bei welchen keine Entscheidungsfreiheit besteht, wie tech-
nische Anpassungen aufgrund geanderter Grundlagen der amtlichen
Vermessung oder Korrekturen offensichtlicher Fehler, kann der Regierungs-
rat ohne Mitwirkungs- und Auflageverfahren beschliessen, und sie beddrfen
keiner Genehmigung durch den Kantonsrat. Die betroffenen Grundeigentu-
merinnen und Grundeigentimer sowie die betroffenen Gemeinden sind vor-
gangig anzuhdren.

2.3.2 Bau- und Zonenordnung

Art. 21 Inhalt und Verbindlichkeit

' Die Gemeinden erlassen eine Bau- und Zonenordnung. Sie besteht aus
dem Zonenplan sowie dem Bau- und Zonenreglement; dieses enthalt neben
den Zonenbestimmungen die kommunalen Vorschriften zum Planen und
Bauen.

2 Die Bau- und Zonenordnung legt fir jede Zone die Art und das Mass der
Nutzung fest. Sie kann:

a. fir bereits Uberbaute und fiir uniiberbaute Bauzonen unterschiedliche
Masse festlegen;

b. bestimmen, dass in Arbeitszonen einzelne Masse im Baubewilligungs-
verfahren vom Gemeinderat festgelegt werden, wenn keine Uberwie-
genden offentlichen Interessen entgegenstehen;

c. bestimmen, dass in Zonen, die mit einer Ortsbildschutzzone tberlagert
sind, und in Zonen fir offentliche Nutzungen der Gemeinderat die
Masse im Baubewilligungsverfahren festlegt;

d. in Bauzonen und weiteren Nutzungszonen gemass Art. 18 Abs. 1 RPG
Gebiete mit Quartierplanpflicht bezeichnen.

3 In der Bau- und Zonenordnung kann verlangt werden, dass die Nutzungs-
maglichkeiten in bestimmten Gebieten ausgeschdpft werden oder dass eine
Mindestnutzung zu erreichen ist.

4 Ferner kbnnen in der Bau- und Zonenordnung Beitrage und Ersatzabgaben
festgelegt werden.

5 Die materiellen Bestimmungen des kantonalen Planungs- und Baurechts
dirfen nicht gemildert, die kantonalen Verfahrensvorschriften nicht abgean-
dert werden.
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® Die Bau- und Zonenordnung bedarf der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat. Sie ist fur alle verbindlich.

Art. 22 Bauzonen

' Als Bauzonen nach Art. 15 RPG kdnnen bestimmt werden:
a Wohnzonen;

b Arbeitszonen;

c Mischzonen;

d Zentrumszonen;

e.  Zonen fir offentliche Nutzungen;

f. Griinzonen;

g Tourismus- und Freizeitzonen;

h Verkehrszonen,;

i. weitere Bauzonen.

Art. 23 Nichtbauzonen

a. Landwirtschaftszonen
' Als Landwirtschaftszonen nach Art. 16 RPG kdnnen bestimmt werden:
a Landwirtschaftszonen;
b.  Speziallandwirtschaftszonen;
c Rebbauzonen;
d Alpwirtschaftszonen.

Art. 24 b. Weitere Zonen und Gebiete
' Als weitere Zonen und Gebiete ausserhalb der Bauzonen nach Art. 18 RPG
konnen bestimmt werden:

Tourismus- und Freizeitzonen;
Weilerzonen;

Sonderbauzonen,;

Abbau- und Deponiezonen;
Reservezonen,;

Ubriges Gebiet;

Verkehrsflachen;

weitere Zonen.

S@ o oo0 oo
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Art. 25 c. Schutzzonen

' Als Schutzzonen nach Art. 17 RPG kdnnen bestimmt werden:
Ortsbildschutzzonen;

Archaologische Schutzzonen;
Naturschutzzonen;

Zonen der Landschaftsschutzgebiete;
Moorlandschaftszonen;

Zonen fir flachenhafte Naturobjekte;
Auenschutzzonen;
Gewasserschutzzonen;
Gewasserraumzonen;

j. Wildruhezonen;

k. Freihaltezonen,;

|.  Zonen fur Entlastungskorridore;

m. weitere Schutzzonen.

S@ "0 2000

Art. 26 d. Zonentiberlagerung

" Weitere Zonen und Gebiete nach Art. 24 und Schutzzonen nach Art. 25
dieses Gesetzes kdnnen Uberlagernd ausgeschieden werden, wenn:

a. sich ihre Zwecke nicht ausschliessen oder

b.  die Nutzung zeitlich gestaffelt erfolgt.

Art. 27 Verfahren
a. Erarbeitung und Vorpriifung

' Die Gemeinde erarbeitet die Bau- und Zonenordnung und lasst sie dem
Bau- und Raumentwicklungsdepartement zur Vorprifung zukommen. Dieses
erstellt einen Vorprifungsbericht.

Art. 28 b. Information, Mitwirkung und 6&ffentliche Auflage

" Nach erfolgter Information und Mitwirkung der Bevolkerung'™ legt die Ge-
meinde die Bau- und Zonenordnung wahrend 30 Tagen offentlich auf. Die
offentliche Auflage wird im Amtsblatt bekannt gemacht.

4) Siehe Art. 12a Wasserbaugesetz (WBG; GDB 740.1)
15 Art. 4 RPG (SR 700)
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2 Wiahrend der Auflagefrist kann beim Gemeinderat Einsprache erhoben wer-
den.

3 Ab dem Tag der offentlichen Auflage eingereichte Baugesuche diirfen nur
bewilligt werden, sofern sie sowohl den aufgelegten wie auch den geltenden
Nutzungs- und Schutzplanen entsprechen.

Art. 29 c¢. Einsprachebehandlung

' Die Gemeinde fuhrt in der Regel eine Einigungsverhandlung durch. Kommt
keine Einigung zustande, so sind die Einsprachen vom Gemeinderat zu ent-
scheiden.

2 Fiihren Einsprachen zu wesentlichen Anderungen der Bau- und Zonenord-
nung, so ist die offentliche Auflage erneut durchzufiihren. Betreffen unwe-
sentliche Anderungen nur eine kleine Zahl von Einspracheberechtigten, so
sind sie diesen unter Einrdumung einer neuen Einsprachefrist von 30 Tagen
zur Kenntnis zu bringen.

Art. 30 d. Erlass, Genehmigung und Beschwerdebehandlung

' Der Gemeinderat erlasst die Bau- und Zonenordnung. Sie ist der Volksab-
stimmung zu unterbreiten.

2 Der Gemeinderat unterbreitet die Bau- und Zonenordnung dem Regie-
rungsrat mit einem Bericht zur Genehmigung'®, welche in begriindeten Fal-
len schrittweise erfolgen kann. Der Regierungsrat kann die Bau- und Zonen-
ordnung ganz oder teilweise zur Anderung an den Gemeinderat zuriickwei-
sen oder Anpassungen nach Anhérung des Gemeinderats und der in ihren
schutzwirdigen Interessen Betroffenen selbst vornehmen, wenn sie von ge-
ringer Tragweite sind oder wenn keine erhebliche Entscheidungsfreiheit be-
steht.

3 Der Gemeinderat beschliesst nach erfolgter Genehmigung (iber das Inkraft-
treten und publiziert dieses im Amtsblatt. Die Inkraftsetzung kann in begrin-
deten Fallen schrittweise erfolgen.

4 Gegen den Beschluss der Stimmberechtigten kann beim Regierungsrat Be-
schwerde erhoben werden. Die Beschwerdebehandlung erfolgt im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens.

® Art. 47 RPV (SR 700.1)
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Art. 31 e. Anpassungen und Korrekturen sowie Anpassungen infolge
von Strassen- und Wasserbauprojekten

' Fur Anpassungen der Bau- und Zonenordnung gelten sinngemass die Ver-
fahrensvorschriften gemass Art. 27 ff. dieses Gesetzes.

2 Anpassungen, bei welchen keine Entscheidungsfreiheit besteht, wie tech-
nische Anpassungen aufgrund geanderter Grundlagen der amtlichen
Vermessung oder Korrekturen offensichtlicher Fehler, kann der Gemeinderat
ohne Mitwirkungs-, Vorprufungs- und Auflageverfahren beschliessen. Die be-
troffenen Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer sind vorgangig anzu-
horen. Solche Anpassungen sind dem Bau- und Raumentwicklungsdeparte-
ment mit einem Bericht'” zur Genehmigung zu unterbreiten.

3 Anpassungen der Bau- und Zonenordnung infolge rechtskréftig bewilligter
Strassen- und Wasserbauprojekte'® oder plangenehmigungspflichtiger Vor-
haben nach Bundesrecht erfolgen unmittelbar gestutzt auf diese besonderen
Bewilligungen und Plane.

2.3.3 Quartierpldne

Art. 32 Zweck

" Quartierplane bezwecken eine siedlungsgerechte, ortsbaulich, architekto-
nisch und erschliessungsmassig sehr gute, der baulichen und landschaftli-
chen Umgebung angepasste Uberbauung von zusammenhangenden Gebie-
ten. Bei der Bereitstellung von Wohnraum ist den Erfordernissen der Wohn-
qualitat in besonderem Mass Rechnung zu tragen.

Art. 33 Inhalt und Verbindlichkeit

" Quartierplane regeln in Erganzung und Verfeinerung der Bau- und Zonen-
ordnung die Bebaubarkeit von Teilgebieten in Bauzonen und weiteren Nut-
zungszonen gemass Art. 18 Abs. 1 RPG. Sie bestehen aus einem Plan, be-
sonderen Bauvorschriften und einem Bericht'.

2 Die Gemeinden legen die Mindestflache fiir einen Quartierplan fest.

3 Quartierplane:

7 Art. 47 RPV (SR 700.1)

8 Art. 17 und 19 Strassenverordnung (GDB 720.11), Art. 6 Abs. 2 Bst. ¢ WBG (GDB
740.1)

9 Art. 47 RPV (SR 700.1)
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a. sehen gemeinsame Anlagen fur das Plangebiet vor, wie Parkierungs-
anlagen, energietechnische Anlagen, Griinflachen oder naturnahe Frei-
raume, Spielplatze und Gemeinschaftsraume;

b.  sollen bereits Uberbaute Flachen einbeziehen, wenn damit eine sinn-
volle Verdichtung und Weiterentwicklung innerhalb der bestehenden
Uberbauung maoglich wird;

c.  kénnen die planerische Grundlage fur die Durchfihrung der Grob- oder
Feinerschliessung sowie einer Landumlegung bilden;

d.  konnen die Ausschdpfung der Nutzungsmdglichkeiten oder eine Min-
destnutzung vorschreiben;

e. koénnen vorschreiben, dass wichtige Fuss- und Radwegverbindungen
innerhalb des Quartierplanareals 6ffentlich benitzbar sind.

4Wo es die Verhéltnisse rechtfertigen, kann ein Quartierplan mit Teilinhalt
erlassen werden, der sich insbesondere auf Erschliessung, Baulinien oder
Versorgungs- und Entsorgungsanlagen beschrankt.

5 Quartierplane sind fur alle verbindlich.

Art. 34 Abweichungen von der Regelbauweise

" Wenn in den unter Art. 32 dieses Gesetzes aufgefiinrten Kriterien ein sehr
gutes Ergebnis erzielt wird, die zonengemasse Nutzungsart eingehalten ist
und keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen, kann innerhalb des
Quartierplans von den baugesetzlichen Mindestabstanden abgewichen wer-
den. Unter denselben Voraussetzungen kann zudem von den Vorschriften
der Regelbauweise hochstens wie folgt abgewichen werden:

a. 3,5 m von der maximalen Gesamthohe und der maximalen Fassaden-
hohe;

b.  ein Drittel der maximalen Gebaudelange.
2 Die Gemeinden kénnen unter Einhaltung der Voraussetzungen geméass Ab-

satz 1 weitere Abweichungen von der Regelbauweise im Bau- und Zonen-
reglement festlegen.

3 Bei Quartierplanen mit Teilinhalt sind Abweichungen von der Regelbau-
weise nicht zuldssig. Ausgenommen sind Baulinien, bei welchen kantonale
Mindestvorschriften unterschritten werden.

Art. 35 Genehmigungspflichtige Quartierpldne

" Ein Quartierplan bedarf der Genehmigung des Regierungsrats beziehungs-
weise in Fallen gemass Art. 42 Abs. 2 dieses Gesetzes des Bau- und Raum-
entwicklungsdepartements, wenn innerhalb des Quartierplanareals:
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a. eine Gesamthohe von 16,0 m bei Gebauden mit einem Flachdach oder
eine Gesamthdhe von 20,0 m bei allen tbrigen Dachformen tberschrit-
ten wird;

die traufseitige Fassadenhdhe von 16,0 m Uberschritten wird;
die Gebaudelange von 36,0 m Uberschritten wird;

d. Baulinien gemass Art. 43 dieses Gesetzes begriindet oder geandert
werden, die kantonale Mindestabstande unterschreiten;

e. Baubereiche nach Art. 44 dieses Gesetzes begriindet oder geandert
werden, die kantonale Mindestabstande unterschreiten.

2Von der Genehmigungspflicht ausgenommen sind Quartierplane, welche
die Regelbauweise gemass Bau- und Zonenordnung einhalten.

3 FUr Quartierplane in Arbeitszonen und in Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen
besteht die Genehmigungspflicht nur, wenn die Gesamthéhe von 20,0 m
Uberschritten oder Baulinien und Baubereiche begriindet werden, mit denen
kantonale Mindestabstande unterschritten werden.

Art. 36 Umsetzung, Anpassung und Anmerkung im Grundbuch
' Die Gemeinden setzen eine Umsetzungsfrist fir Quartierpléane.

2 |st die Umsetzungsfrist abgelaufen, so kann erst wieder eine Baubewilli-
gung erteilt werden, nachdem der Quartierplan durch die Gemeinde Uberpruft
und soweit notwendig angepasst wurde.

3 Haben sich die planerischen Voraussetzungen wesentlich geandert, so
kann die Gemeinde eine Anpassung oder Aufhebung bestehender Quartier-
plane verlangen oder selbst durchfiihren.

4 Quartierplane sind im Grundbuch anzumerken.

Art. 37 Einzureichende Unterlagen und nétige Angaben

' Es sind folgende Unterlagen einzureichen:

Plane im Massstab 1:500 oder 1:200;

besondere Bauvorschriften;

erlauternder Bericht und Berechnungen;

nach Bedarf Modell;

nach Bedarf Larmschutznachweis und weitere Nachweise.

Mo oo T

Die Unterlagen enthalten in der Regel Angaben uber:
a. Lage, Grosse und Zweckbestimmung der Bauten und Anlagen;
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b.  Gestaltung der Bauten und Anlagen wie Dachformen, Firstrichtungen,
Materialwahl, farbliche Gestaltung;

Bebaubarkeit durch Baulinien, Baubereiche oder Abstande;
Abweichungen von der Regelbauweise;
zulassige Hochst- und Mindestnutzung;

gemeinsame Anlagen wie Parkierungsanlagen, energietechnische An-
lagen, Spielplatze und Gemeinschaftsraume;

g. verkehrsmassige Erschliessung inklusive Fuss- und Velowege, Feuer-
wehrzufahrten;

h.  Anlagen zur Ver- und Entsorgung;

i. Anordnung, Gestaltung und Bepflanzung der Freirdume;
j- Massnahmen fur hindernisfreies Bauen;

k.  Landumlegung und Grenzbereinigung;

I Etappierung.

~ 0o a0

3 Die Gemeinde kann in der Bau- und Zonenordnung weitere Vorschriften er-
lassen sowie im Einzelfall zusatzliche Unterlagen oder Angaben verlangen.

Art. 38 Verfahren
a. Erarbeitung und Vorpriifung

' Quartierplane werden von der Gemeinde oder von den Grundeigentiimerin-
nen und Grundeigentimern erarbeitet. Wo es die Verhaltnisse rechtfertigen,
kann der Gemeinderat ein Varianzverfahren verlangen.

2 Auf Gesuch der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer, denen die
Mehrheit des in den Quartierplan einzubeziehenden Bodens gehért, kann die
Gemeinde den Quartierplan erarbeiten.

3 Bedarf der Quartierplan der Genehmigung des Regierungsrats, so stellt die
Gemeinde diesen dem Bau- und Raumentwicklungsdepartement zur Vorpri-
fung zu. Dieses erstellt einen Vorprifungsbericht.

4 Bedarf der Quartierplan keiner Genehmigung des Regierungsrats, so stellt
die Gemeinde diesen dem Bau- und Raumentwicklungsdepartement zur Ein-
holung der Stellungnahmen der betroffenen kantonalen Amtsstellen zu.
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Art. 39 b. Information, Mitwirkung und &ffentliche Auflage

" Nach erfolgter Information und Mitwirkung® der Bevolkerung legt die Ge-
meinde den Quartierplan wahrend 30 Tagen offentlich auf. Die 6ffentliche
Auflage wird im Amtsblatt bekannt gemacht.

2 Wiahrend der Auflagefrist kann beim Gemeinderat Einsprache erhoben wer-
den.

Art. 40 c¢. Einsprachebehandlung

' Die Gemeinde fuhrt in der Regel eine Einigungsverhandlung durch. Kommt
keine Einigung zustande, so sind die Einsprachen vom Gemeinderat zu ent-
scheiden.

2 Fiihren Einsprachen zu wesentlichen Anderungen des Quartierplans, so ist
die 6ffentliche Auflage erneut durchzufiihren. Betreffen unwesentliche Ande-
rungen nur eine kleine Zahl von Einspracheberechtigten, so werden sie die-
sen unter EinrAumung einer neuen Einsprachefrist von 30 Tagen zur Kennt-
nis gebracht.

Art. 41 d. Erlass, Genehmigung und Beschwerdebehandlung

' Der Gemeinderat erlasst den Quartierplan. Gegen den Beschluss des Ge-
meinderats kann beim Regierungsrat Beschwerde erhoben werden.

2 Bedarf ein Quartierplan der Genehmigung des Regierungsrats, so unter-
breitet der Gemeinderat ihn zusammen mit einem Bericht?") dem Regierungs-
rat.

Art. 42 e. Anpassung und Aufhebung

" Fur Anpassungen und die Aufhebung eines Quartierplans gelten die Ver-
fahrensvorschriften geméass Art. 38 ff. dieses Gesetzes.

2 Die Genehmigung der Anpassung oder Aufhebung an vom Regierungsrat
genehmigten Quartierplanen, gegen welche keine Beschwerden erhoben
wurden, erfolgt durch das Bau- und Raumentwicklungsdepartement.

3 Wird nur ein Teilbereich des Quartierplans von einer Anpassung erfasst, so
kénnen die davon betroffenen Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer
diese bei der Gemeinde beantragen.

200 Art. 4 RPG (SR 700)
2 Art. 47 RPV (SR 700.1)
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4 Bauliche Massnahmen von untergeordneter Bedeutung, die im Quartierplan
nicht enthalten sind und denen keine 6ffentlichen oder privaten Interessen
entgegenstehen, kdnnen ohne Anpassung des Quartierplans vom Gemein-
derat bewilligt werden.

2.3.4 Baulinien und Baubereich

Art. 43 Baulinien

' Baulinien begrenzen die Bebaubarkeit der Grundstiicke gegeniiber:
vorhandenen oder projektierten Verkehrsanlagen und Leitungen;
anderen Grundstucken;

Gewassern;

Waldern, geschitzten Hecken und Ufergehdlzen;

Natur- und Kulturobjekten sowie Aussichtspunkten.

® o0 oo

2 Baulinien koénnen Abstdnde zwischen Bauten innerhalb des Quartier-
planareals festlegen.

3 Aus ortsbaulichen oder gestalterischen Griinden kann festgelegt werden,
dass direkt an die Baulinie zu bauen ist.

4 Fir unterirdische Bauten, Unterniveaubauten, oberirdische Bauten und bei
einzelnen Stockwerken kdnnen unterschiedliche Baulinien festgelegt wer-
den.

5 Baulinien werden in kantonalen Nutzungs- und Schutzplanen, der Bau- und
Zonenordnung oder Quartierplanen festgelegt.

Art. 44 Baubereich

' Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Ab-
standsvorschriften und Baulinien im Rahmen von Zonenplanen oder Quar-
tierplanen festgelegt wird.

2 Art. 43 dieses Gesetzes gilt sinngemass.
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2.3.5 Planungszonen

Art. 45 Inhalt und Verbindlichkeit

" Mussen kantonale Nutzungsplane oder die Bau- und Zonenordnung ange-
passt werden oder liegen sie noch nicht vor, so kann fir genau bezeichnete
Gebiete eine Planungszone als vorsorgliche Massnahme erlassen werden.
Innerhalb der Planungszone darf nichts unternommen werden, was dem vo-
raussichtlichen Nutzungsziel widerspricht.

2 In begriindeten Fallen kann eine Planungszone Uber die vom Bund vorge-
gebene Maximaldauer von flnf Jahren verlangert werden.??

3 Planungszonen sind flir alle verbindlich.

Art. 46 Verfahren

' Planungszonen des Kantons werden vom Bau- und Raumentwicklungsde-
partement erarbeitet und vom Regierungsrat erlassen. Kommunale Pla-
nungszonen werden von der Gemeinde erarbeitet und vom Gemeinderat er-
lassen. Fur die Verlangerung von Planungszonen ist immer der Regierungs-
rat zustandig.

2 Beschlusse Uber den Erlass einer Planungszone sowie (ber die Verlange-
rung bestehender Planungszonen werden im Amtsblatt veréffentlicht und
wahrend 30 Tagen 6ffentlich aufgelegt. Wahrend der Auflagefrist kann gegen
kommunale Planungszonen beim Gemeinderat und gegen kantonale Pla-
nungszonen sowie gegen die Verlangerung kommunaler und kantonaler Pla-
nungszonen beim Regierungsrat Einsprache erhoben werden.

3 Bei kantonalen Planungszonen fiihrt das Bau- und Raumentwicklungsde-
partement in der Regel eine Einigungsverhandlung durch. Kommt keine Eini-
gung zustande, so sind die Einsprachen vom Regierungsrat zu entscheiden.
Bei kommunalen Planungszonen fiihrt die Gemeinde in der Regel eine Eini-
gungsverhandlung durch. Kommt keine Einigung zustande, so sind die Ein-
sprachen vom Gemeinderat zu entscheiden.

4 Fuhren Einsprachen zu wesentlichen Anderungen, so ist die 6ffentliche Auf-
lage erneut durchzufiihren. Betreffen unwesentliche Anderungen nur eine
kleine Zahl von Einspracheberechtigten, so werden sie diesen unter Einrau-
mung einer neuen Einsprachefrist von 30 Tagen zur Kenntnis gebracht.

5 Einsprachen und Beschwerden haben keine aufschiebende Wirkung.

22) Art. 27 Abs. 2 RPG (SR 700)
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2.4 Landumlegung

Art. 47 Inhalt

' Landumlegungen kénnen vorgenommen werden:

a.  zur sinnvollen Nutzungsentflechtung im Rahmen der Bau- und Zonen-
ordnung zwischen Baugrundstlicken und nicht der Uberbauung dienen-
den Grundstuicken;

b.  zur sinnvollen Uberbauung und Erschliessung eines Gebiets im Rah-
men eines Quartierplans;

c. wenn auf diesem Weg eine den Zielen der Raumplanung besser ent-
sprechende Nutzungsordnung verwirklicht werden kann oder das 6f-
fentliche Interesse die Sanierung eines Uberbauten Gebiets erfordert;

d. wenn damit fur offentliche oder im o6ffentlichen Interesse liegende
Werke Land ausgesondert werden kann und ein Fldchenabtausch mdg-
lich ist.

2 Das fiir Strassen und 6ffentliche Anlagen benétigte Land ist von der Ge-
samtflache, unter Vorbehalt der Entschadigungsanspriiche, auszuscheiden.
Die anteilsmassigen Eigentumsrechte sind im Ubrigen zu wahren.

3 Die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer haben die ihnen neu zu-
gewiesenen Grundstiicke zu ibernehmen. Eigentiimerinnen und Eigentiimer
von zu kleinen Grundstiicken, die sich zur Uberbauung nicht mehr eignen,
werden mit Geld oder durch Anrechte auf Stockwerkeigentum oder Miteigen-
tum entschéadigt.

Art. 48 Verfahren
a. Einleitung

' Landumlegungen kénnen von Amtes wegen eingeleitet oder von den
Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimern, denen die Mehrheit des ein-
zubeziehenden Bodens gehort, beantragt werden.

2 Die Gemeinde bezeichnet das voraussichtliche Landumlegungsgebiet und
orientiert die betroffenen Grundeigentimerinnen und Grundeigenttimer.

3 Der Gemeinderat beschliesst (iber die Einleitung der Landumlegung. Im Be-
schluss ist der Zweck der Landumlegung anzugeben und das Landumle-
gungsgebiet genau zu umschreiben. Der Entscheid ist den beteiligten Grund-
eigentimerinnen und Grundeigentiimern zu erdffnen.

4Vom Zeitpunkt des Einleitungsentscheids an bedrfen Parzellierungen und
Flachenanderungen der Genehmigung des Gemeinderats. Der Genehmi-
gungsvorbehalt ist im Grundbuch anzumerken.
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5 Beschliesst der Gemeinderat die Einleitung eines Landumlegungsverfah-
rens, so kann er eine Planungszone erlassen.

Art. 49 b. Durchfiihrung
' Die Gemeinde fiihrt die Landumlegung durch.

2Von den in die Landumlegung einbezogenen Grundstiicken kénnen die Fla-
chen fir Verkehrsanlagen, Spielplatze, Freizeitanlagen und weitere den ge-
meinsamen Bedurfnissen des Landumlegungsgebiets dienende Anlagen
ausgeschieden werden. Diese Flachen sind den Eigentimerinnen und Eigen-
timern der an der Landumlegung beteiligten Grundstiicke zu Gesamteigen-
tum zuzuweisen.

3 Fur offentliche Bauten und Anlagen, die nicht nur dem Landumlegungsge-
biet dienen, kann Land ausgeschieden werden, das gegen Entschadigung
dem Gemeinwesen zu Eigentum zugewiesen wird.

4 Jede beteiligte Grundeigentiimerin und jeder beteiligte Grundeigentiimer
soll von den in die Landumlegung einbezogenen Grundstlicken einen Anteil
erhalten, der wertmassig dem eingebrachten Land entspricht, wobei die fiir
den Gemeinbedarf ausgeschiedenen Flachen anteilmassig anzurechnen
sind. Durch Boden nicht ausgleichbare Mehr- oder Minderwerte sind mit Geld
zu entschéadigen.

Art. 50 c¢. Umlegungsplan

' Der Gemeinderat legt die Neuzuteilung im Umlegungsplan fest. Dieser
a. enthalt die Neuordnung der grundbuchlichen Rechte und Lasten;

b.  gibt Auskunft Uber die Bewertung der Grundstticke, den allfalligen Wer-
tausgleich und allféllig zu leistende Entschadigungen;

c. legt den Schlissel, nach dem die Kosten des Verfahrens zu verteilen
sind, im Verhaltnis der Vor- und Nachteile fest.

2 Fir die Bewertung der Grundstiicke ist der Verkehrswert im Zeitpunkt des
Beschlusses des Umlegungsplans massgebend. Wird eine Landumlegung
im Hinblick auf einen neuen oder anzupassenden Nutzungsplan durchge-
fuhrt, so wird der Verkehrswert nach den zukunftigen Nutzungsméglichkeiten
bestimmt.

3 Der Umlegungsplan ist den betroffenen Grundeigentiimerinnen und Grund-
eigentimern mit Rechtsmittelbelehrung zuzustellen. Die von geanderten
Dienstbarkeiten und Grundlasten betroffenen Personen sowie die Pfandglau-
bigerinnen und Pfandglaubiger sind zu benachrichtigen.
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4 Ausgleichszahlungen werden auf den Zeitpunkt des Inkrafttretens des
Landumlegungsplans fallig. Sie sind ab dem Zeitpunkt der Falligkeit zu finf
Prozent zu verzinsen.

5 Ergeben sich bei der Vermessung Korrekturen im Umlegungsplan, so ent-
scheidet der Gemeinderat uber Nach- und Rickforderungen.

& Nach Rechtskraft des Umlegungsplans legt der Gemeinderat den Zeitpunkt
der Eigentumstibertragung und des Inkrafttretens fest und veranlasst die An-
meldungen im Grundbuch.

Art. 51 d. Rechtsmittel

" Gegen den Einleitungsentscheid und den Umlegungsplan kann innert
20 Tagen beim Gemeinderat Einsprache erhoben werden.

2 Die Gemeinde flihrt in der Regel eine Einigungsverhandlung durch. Kommt
keine Einigung zustande, so sind die Einsprachen vom Gemeinderat zu ent-
scheiden. Gegen den Beschluss des Gemeinderats kann beim Regierungsrat
Beschwerde erhoben werden.

2.5 Baulandmobilisierung

Art. 52 Baulandmobilisierung

' Der Bauzone zugewiesene Grundstiicke sind innerhalb von zehn Jahren
nach realisierter Groberschliessung zu tberbauen, sofern keine anderen lan-
gerfristigen Entwicklungsziele vorliegen.?® Die Frist steht still, wenn sich der
Baubeginn aus Griinden, welche die Bauherrschaft nicht zu vertreten hat,
verzogert.

2 Werden die Grundstlicke innerhalb der in Absatz 1 festgelegten Frist nicht
Uberbaut, so kann die Gemeinde jederzeit das gesetzliche Kaufrecht zum
Verkehrswert geltend machen, sofern das 6ffentliche Interesse die entgegen-
stehenden privaten Interessen Uberwiegt. Will die Gemeinde das Kaufrecht
ausuben, so erlasst sie eine entsprechende Verfigung. Das Kaufrecht ist im
Grundbuch als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung anzumerken.
Beschwerden gegen die Feststellung des Verkehrswerts entscheidet die
Schatzungskommission, alle anderen Beschwerden der Regierungsrat. Auf
diesem Weg erworbene Grundstiicke sind innert niitzlicher Frist der Uber-
bauung zuzufihren. Der Regierungsrat kann die Einzelheiten zum Vollzug in
Ausfiihrungsbestimmungen regeln.

) Die Frist begann friihestens am 1. Juli 2009 mit dem Inkrafttreten des Nachtrags zum

Baugesetz vom 30. April 2009 (OGS 2009, 20) zu laufen
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3 Um die Baulandverfligbarkeit sicherzustellen oder zu steigern, kann die Ge-
meinde mit den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern verwaltungs-
rechtliche Vertrage abschliessen, welche insbesondere ein Kaufrecht zu-
gunsten der Gemeinde vor Ablauf der in Absatz 1 festgelegten Frist vorse-
hen.

2.6 Erschliessung

Art. 53 Erschliessungspflicht und -recht

' Die Groberschliessung des Baugebiets obliegt den Gemeinden. Diese Auf-
gabe kann an offentlich-rechtliche oder privatrechtliche Versorgungswerke
abgetreten werden. In diesem Fall obliegt die Pflicht zur Groberschliessung
dem Versorgungswerk.

2 Der Gemeinderat kann gesttzt auf den kommunalen Richtplan Erschlies-
sung den interessierten Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimern ver-
traglich die Planung und Erstellung von Erschliessungsanlagen nach den von
der Gemeinde festgelegten Planen Ubertragen. Fur den entsprechenden Ver-
trag gelten folgende Mindestinhalte:

a. Zeit und Hohe der Leistungen der Gemeinde an die Kosten der betref-
fenden Anlagen sowie der Grundeigentiimeranteil;

b.  Aufsicht Uber Bau und Ausflihrung der Anlagen;
c. Regelung der Eigentumsverhaltnisse an den Anlagen.

3 Die Feinerschliessung obliegt den Grundeigentiimerinnen und Grundeigen-
timern. Anlagen der Feinerschliessung haben den Vorschriften der Ge-
meinde, der Versorgungswerke oder dem massgebenden Quartierplan zu
entsprechen.

4 Erfordert die Feinerschliessung die gemeinsame Mitwirkung mehrerer
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer und kénnen sich diese nicht
einigen, so kann die Gemeinde die Erschliessung anstelle der Grundeigen-
timerinnen und Grundeigentimer selber ausfiihren, wenn ein ausgewiese-
ner Bedarf an erschlossenem Bauland besteht.

5 Der Gemeinderat kann Eigentlimerinnen und Eigentiimer privater Erschlies-
sungsanlagen verpflichten, deren Mitbenlitzung und Ausbau durch Dritte ge-
gen volle Entschadigung zu dulden, sofern dies zumutbar und fir eine land-
sparende oder technisch zweckmassige Losung notwendig ist. Kénnen sich
die beteiligten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer nach dem Ent-
scheid des Gemeinderats nicht einigen, so wird die Entschadigung nach Mas-
sgabe des Enteignungsrechts festgelegt.
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6 Die Bestimmungen Uber die Bodenverbesserungen nach Art. 114 ff. des
Gesetzes betreffend die Einfihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbu-
ches?¥ finden auch auf die Grob- und Feinerschliessung von Baugebiet An-
wendung.

Art. 54 Erschliessungsreglement

' Die Gemeinden erlassen ein Erschliessungsreglement, welches die Einzel-
heiten der Kostentragung der Erschliessungsaufwendungen sowie die weite-
ren Folgen, die sich aus der Erschliessungspflicht ergeben, regelt.

Art. 55 Ergédnzendes Recht

' Soweit dieses Gesetz keine besonderen Vorschriften enthélt, gelten die
Grundsatze und Bestimmungen des Erschliessungsrechts gemass der
Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetzgebung?).

2 Der Kantonsrat kann durch Verordnung Bestimmungen (ber Erschlies-
sungskosten erlassen, die fiir jene Gemeinden verbindlich sind, die lber kein
eigenes Erschliessungsreglement verfligen.

2.7 Mehrwert- und Nachteilsausgleich

Art. 56 Vertragliche Mehrwertbeteiligung

' Die Gemeinden kdnnen mit den Grundeigentimerinnen und Grundeigenti-
mern im Hinblick auf die Uberbauung von Grundstiicken verwaltungsrechtli-
che Vertrédge abschliessen, in denen besondere Finanzierungsmodalitaten
fur die Erschliessung festgelegt sind.

2 Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer, denen durch Planungs-
massnahmen zusatzliche Vorteile zur Ein- oder Aufzonung verschafft wer-
den, kénnen vertraglich verpflichtet werden, einen angemessenen Anteil des
Planungsmehrwertes zur Sicherstellung oder Steigerung der Baulandverflig-
barkeit zur Verfiigung zu stellen.

24) GDB 210.1
%) SR 843 und SR 843.1

Amtsblatt Nr. 50, Teil 1, 11.12.2025 1749



Art. 57 Mehrwertabgabe bei Neueinzonungen

' Die Mehrwertabgabe gleicht Vorteile aus, die durch neue und dauerhafte
Zuweisung von Boden zu Bauzonen entstehen. Eine Umzonung innerhalb
der Bauzone ist der Einzonung gleichgestellt, wenn das Grundstlick vor der
Umzonung in einer Zone lag, die das Bauen einschrankt oder nur fir offent-
liche Zwecke zulasst.

2 Die Hohe der Abgabe betragt 20 Prozent des planungsbedingten Boden-
mehrwerts.

3 Der planungsbedingte Bodenmehrwert bemisst sich nach der Differenz zwi-
schen dem Landwert unmittelbar vor und jenem nach der rechtskraftigen Zu-
weisung zu einer Bauzone.

4 Mit der Genehmigung der Plananderung stellt der Regierungsrat die Abga-
bepflicht fest und lasst diese im Grundbuch anmerken.

Art. 58 Festsetzung

' Die Steuerverwaltung schatzt den Landwert und legt die Mehrwertabgabe
oder eine Befreiung nach Art. 63 Abs. 2 dieses Gesetzes mittels Verfiigung
unmittelbar nach der Genehmigung der abgaberelevanten Plananderung
fest.

2 Der Rechtsmittelweg gegen die Verfligung der Mehrwertabgabe richtet sich
sinngemass nach den Vorschriften des Gesetzes Uber die amtliche Schat-
zung der Grundstiicke und das Grundpfandrecht?®).

Art. 59 Félligkeit

' Bei Verausserung des Grundstiicks oder einer Teilflaiche davon wird die ge-
samte Mehrwertabgabe mit der Eintragung im Grundbuch féllig. Schenkung
und Erbfolge gelten nicht als Verausserung.

2 Wird das Grundstlick oder eine Teilflache davon tiberbaut, wird die gesamte
Mehrwertabgabe mit der Bauabnahme féllig. In Harteféllen kdnnen Raten-
zahlungen gewahrt und Abgaben gestundet werden. Die Stundungsdauer
darf in der Regel funf Jahre nicht Gberschreiten.

3 Eine spatere Anpassung des Nutzungsplans begriindet keinen Anspruch
auf Rickerstattung der geleisteten Zahlung.

%) GDB213.7
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Art. 60 Abgabepflichtige

' Abgabepflichtig ist, wer im Zeitpunkt des Inkrafttretens der den Mehrwert
verursachenden Plananderung Grundeigentimerin oder Grundeigentiimer
der Liegenschaft ist. Mehrere Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer
haften solidarisch.

2 Fir die im Zeitpunkt des Liegenschaftserwerbs noch ausstehenden Mehr-
wertabgabeforderungen haften alle Rechtsnachfolgenden solidarisch.

Art. 61 Meldepflicht und Bezug

' Bei Verausserungen meldet das Grundbuchamt und bei der Erteilung von
Baubewilligungen die Bewilligungsbehérde die Falligkeit der Mehrwertab-
gabe der Finanzverwaltung. Diese ist fur das Inkasso zustandig.

2 Die Bestimmungen Uber die Erhebung der kantonalen Steuern gelten fir
die Erhebung der Mehrwertabgabe sinngemass; anderslautende Bestimmun-
gen dieses Gesetzes bleiben vorbehalten.

Art. 62 Gesetzliches Grundpfandrecht

' Die Forderung aus der Mehrwertabgabe entsteht im Zeitpunkt der Rechts-
kraft der Plananderung.

2 Zur Sicherung der Forderung und der Verzugszinsen aus der Erhebung der
Mehrwertabgabe steht dem Gemeinwesen am betroffenen Grundstiick ab
Rechtskraft der Plandnderung ohne Eintragung im Grundbuch ein gesetzli-
ches Pfandrecht zu, das allen eingetragenen Belastungen vorgeht?”.

3 Die zustandige kantonale Behdrde meldet das Grundpfandrecht dem
Grundbuchamt zur Eintragung an, sobald die Festsetzungsverfiigung rechts-
kraftig geworden ist. Wird der Mehrwert vertraglich abgeschopft, ist das
Grundpfandrecht sogleich nach Eintritt der Rechtskraft der Plandnderung
durch den Kanton bzw. die Gemeinde zur Eintragung anzumelden.

Art. 63 Kiirzung und Befreiung

' Der planungsbedingte Bodenmehrwert wird um den Betrag gekdirzt, der in-
nerhalb von zwei Jahren ab Rechtskraft der Zuweisung des Bodens zu
Bauzonen zur Beschaffung einer landwirtschaftlichen Ersatzbaute zur Selbst-
bewirtschaftung verwendet wird. Die Dauer des Baubewilligungs- und eines
allfalligen Rechtsmittelverfahrens ist nicht mitzurechnen.

2 Keine Mehrwertabgabe ist geschuldet:

2 Art. 836 Abs. 2 ZGB (SR 210)
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a. wenn der planungsbedingte Bodenmehrwert unter Fr. 30 000.- liegt;

b.  wenn Grundstiicke eingezont werden, die dem Verwaltungsvermdgen
des Kantons oder einer Einwohnergemeinde angehdren.

3 In Bezug auf die Freigrenze gemass Absatz 2 Buchstabe a ist der planungs-
bedingte Bodenmehrwert der gesamten eingezonten Flache massgebend.
Spatere Parzellierungen und der parzellenweise Verkauf bleiben ohne Be-
achtung.

Art. 64 Zweckbindung und Mittelverwendung
' Der Kanton weist die Mehrwertabgabe einem zweckgebundenen Fonds zu.

2 Die Mehrwertabgabe ist fiir die Finanzierung von Entschadigungen bei pla-
nungsbedingten Eigentumsbeschrankungen, die einer Enteignung gleich-
kommen und der Abbruchpramie nach Art. 5a RPG zu verwenden.

3 Die nicht geméss Absatz 2 verwendeten Mittel kénnen fur raumplanerische
Massnahmen im Sinne von Art. 3 RPG verwendet werden. Der Regierungs-
rat entscheidet Uber die Verwendung und die Verteilung der Mehrwertab-
gabe. Er erlasst hierzu Ausfihrungsbestimmungen. Es besteht kein Rechts-
anspruch auf die Ausrichtung von Beitragen.

Art. 65 Entschédigungspfiichtige Eingriffe und Heimschlagsrecht

" Fiihren Planungen zu Eigentumsbeschrankungen, die einer Enteignung
gleichkommen, so wird nach Massgabe des Enteignungsrechts?® voll ent-
schadigt.

2 Kommt die auf einem Grundstiick lastende Griinzone oder Zone fiir éffent-
liche Bauten und Anlagen in ihrer Wirkung einer Enteignung gleich, so kann
die Eigentiimerin oder der Eigentiimer gegen volle Entschadigung die Uber-
nahme des Bodens durch das Gemeinwesen verlangen.

Art. 66 Nachteilsausgleich

' Tatigt eine Grundeigentiimerin oder ein Grundeigentiimer im Vertrauen auf
die geltende Nutzungsordnung Massnahmen mit erheblichen Kostenfolgen
und werden diese durch eine Anpassung der Nutzungsordnung nutzlos, so
hat sie oder er Anspruch auf die Vergltung der nutzlos gewordenen Aufwen-
dungen, sofern sie oder er von der Anpassung nicht rechtzeitig Kenntnis ha-
ben konnte.

28) GDB 760.1
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2 Der Nachteilsausgleich wird vom Gemeinwesen geleistet, welches die
Plananderung auslost.

3 Das Verfahren richtet sich nach dem Enteignungsrecht®®.
3. Materielle Bauvorschriften
3.1 Alilgemeine Bauvorschriften

Art. 67 Baureife und Erschliessungsanlagen

' Bauten und Anlagen dirfen nur auf baureifem und in der Regel mit Strasse,
Kanalisation, Wasser und Strom erschlossenem Land bewilligt werden. Die
Baureife richtet sich im Einzelnen nach Lage, Form und Beschaffenheit des
Grundstiicks und nach dem vorgesehenen Nutzungszweck. Die Erschlies-
sung muss spatestens mit dem Gebaude erstellt werden.

2 Die Gemeinden bestimmen die Strassenbreiten in Beriicksichtigung der
Verkehrserfordernisse und der Sicherheit; die versiegelten Flachen sind
moglichst klein zu halten.

Art. 68 Eingliederung

' Bauten, Anlagen und ihr Umschwung sind fiir sich und in ihrem Zusammen-
hang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in
ihren Teilen so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird;
dies gilt auch fur Materialien und Farben. Ausserhalb der Bauzone gelten na-
tirliche Gestaltungen der Umgebung mit einheimischen Pflanzen als Verbes-
serung gestalterischer Artim Sinne der Raumplanungsverordnung®?. Gestal-
tungsvorgaben durfen die Bauten und Anlagen in ihren zuldssigen Dimensi-
onen nicht einschranken.

2 Bauten, Anlagen und ihr Umschwung sind im Interesse des Orts- und Land-
schaftsbilds in ordentlichem Zustand zu erhalten. Der Gemeinderat kann bei
Stérung des Orts- und Landschaftsbilds geeignete Massnahmen anordnen,
insbesondere den Abbruch und die Beseitigung von zerfallenen Gebauden
und Anlagen sowie die Wiederherstellung des urspriinglichen Gelandever-
laufs.

3 Der Regierungsrat kann in Ausflihrungsbestimmungen Gestaltungsvor-
schriften fiir Bauten, Anlagen und deren Umgebung ausserhalb der Bauzo-
nen und fur Solaranlagen festlegen.

2% GDB 760.1
%) Siehe Art. 42 Abs. 1 RPV (SR 700.1)
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Art. 69 Arten von Bauten

' Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder
Sachen eine feste Uberdachung und in der Regel weitere Abschlisse auf-
weisen.

2 Kleinbauten sind freistehende Gebaude bis zu einer Gebaudeflache von
80,0 m?, einer Gesamthdhe von 4,5 m sowie einer traufseitigen Fassaden-
hohe von 4,0 m, die nur Nebennutzflachen enthalten.

3 Anbauten sind mit einem anderen Geb&ude zusammengebaut, Uberschrei-
ten in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse von Kleinbauten nicht und
enthalten nur Nebennutzflachen.

4 Kleinstbauten sind planungs- und baurechtlich unbedeutende Bauten und
Anlagen bis zu einer Gebaude- bzw. Grundflache von 8,0 m? und einer Ge-
samthoéhe von 2,4 m, die unbewohnt, nicht am Wasser- und Kanalisations-
netz angeschlossen sind und nicht der Lagerung leicht brennbarer oder um-
weltgefahrdender Materialien dienen, wie Fahrradunterstédnde, Holzschépfe,
Stalle und Gehege fur Kleintiere.

5 Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung
sowie der Gelander und Bristungen, vollstandig unter dem massgebenden
bzw. unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

& Unterniveaubauten sind Gebzude, die einschliesslich Gelander im Mittel
Uber alle Fassaden héchstens 1,5 m und nirgends mehr als 2,5 m Uber das
massgebende bzw. lber das tiefer gelegte Terrain hinausragen. Ein von der
Fassade zurlckversetztes Gelander ist im Mass der Zurlickversetzung in Ab-
zug zu bringen.

Art. 70 Zusammenbau von Gebéuden

" Innerhalb der gleichen Zone kénnen Geb&dude zusammengebaut werden
und gelten als ein Gebaude, wenn sie auf dem gleichen Grundstiick stehen
oder eine entsprechende nachbarrechtliche Dienstbarkeit im Grundbuch ein-
getragen ist, die Gebaudeteile optisch als bauliche Einheit in Erscheinung
treten und mindestens

a. mitder halben Fassadenlange der kirzeren Fassade zusammengebaut
werden oder

b. durch einen eingeschossigen, dreiseitig geschlossenen Zwischenbau
mit einer minimalen Gesamthdhe und Tiefe von 3,0 m verbunden sind.

2 Bei zusammengebauten Gebauden werden die Fassadenhodhe, die Ge-
samthohe und die Vollgeschosszahl flr jeden Gebaudeteil separat ermittelt.
Das gleiche gilt fur Gebaude, die in der Héhe oder in der Situation gestaffelt
sind.
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Art. 71 Massgebendes Terrain

' Als massgebendes Terrain gilt der natlrlich gewachsene Gelandeverlauf.
Kann dieser infolge friherer Abgrabungen und Aufschittungen nicht mehr
festgestellt werden, ist vom natirlichen Gelandeverlauf der Umgebung aus-
zugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann
das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsver-
fahren abweichend festgelegt werden.

Art. 72 Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone

' Fir Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen gelten die Bestimmun-
gen des Bundesrechts.

2 Das Bau- und Raumentwicklungsdepartement entscheidet bei allen Bau-
vorhaben ausserhalb der Bauzonen, ob sie zonenkonform sind oder ob flir
sie eine Ausnahmebewilligung erteilt werden kann®". Es entscheidet zudem
Uber die Zonenkonformitat von Bauvorhaben in Zonen nach Art. 24 dieses
Gesetzes.

3.2 Gebaudemasse

Art. 73 Festlegung der Gebdudemasse

' Die Gemeinden legen im Bau- und Zonenreglement die zulassigen Gebau-
demasse nach Massgabe der nachfolgenden Bestimmungen fest.

2 Wird durch ein Bauvorhaben das Mass der zulassigen baulichen Nutzung
wesentlich unterschritten, so kann der Nachweis verlangt werden, dass die
Nutzungsreserve ohne Beseitigung der Baute oder ohne unverhaltnismas-
sige Eingriffe in die Bausubstanz nachtraglich in Anspruch genommen wer-
den kann.

3 Wo eine bauliche Mindestnutzung festgelegt ist, darf die Unterschreitung
der baulichen Nutzung nur unter den Voraussetzungen von Art. 102 Abs. 1
dieses Gesetzes bewilligt werden.

3 Art. 25 Abs. 2 RPG (SR 700)
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Art. 74 Gebéudeldnge und -flache

' Die Gebaudelénge ist die langere, die Gebaudebreite die kiirzere Seite des
flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.
Nicht bericksichtigt werden Anbauten bis zu einer Ausladung von 10,0 m
Uber das flachenkleinste Rechteck, Unterniveaubauten und unterirdische
Bauten.

2 Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die
Ebene der amtlichen Vermessung. Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von
Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3 Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Gera-
den durch die dussersten Punkte des Baukérpers Uber dem massgebenden
Terrain; vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebaudeteile wer-
den nicht berlcksichtigt.

4 Vorspringende Gebaudeteile wie Dachvorspriinge, Vordacher, Balkone, Er-
ker, Hauseingange und Aussentreppen ragen héchstens bis zu 1,5 m, bei
Klein-, An- und Kleinstbauten bis zu 0,5 m Uber die zulassige Fassadenflucht
hinaus und dirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — gesamthaft eine
Breite von 40 Prozent des zugehdrigen Fassadenabschnitts nicht Uberschrei-
ten. Gebaudeteile mit allseitigen Abschllissen sind zudem auf 4,0 m Breite
beschrankt.

5 Rickspringende Gebaudeteile wie innenliegende Balkone, Arkaden und zu-
rickversetzte Eingange sind gegenliber der zugehdrigen Hauptfassade zu-
rickversetzt. Sie gelten als unbedeutend, wenn sie 2,0 m in der Tiefe und
3,0 min der Breite nicht Gberschreiten.

6 Die Gebaudeflache ist die Flache innerhalb der projizierten Fassadenlinie,
wobei unbedeutend riickspringende Gebaudeteile in Abzug gebracht werden
und bedeutend rickspringende Gebaudeteile hinzuzurechnen sind. Anbau-
ten und Unterniveaubauten zahlen nicht zur Geb&udeflache.

Art. 75 Hébhen

' Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem héchsten
Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf
dem massgebenden Terrain.

2 Die Oberkante der Dachflache darf hochstens 0,5 m Uber den fir die Ge-
samthéhe massgebenden hdchsten Punkt der Dachkonstruktion liegen. Bei
Flachdachern und technisch bedingten Dachaufbauten kommt diese Rege-
lung nicht zur Anwendung.
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3 Die Fassadenhdhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnitt-
linie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der da-
zugehdrigen Fassadenlinie. Die HOhe einer von der Fassade zuriickversetz-
ten Brustung ist im Mass der Zurtickversetzung in Abzug zu bringen.

4 Die Kniestockhdhe ist der Héhenunterschied zwischen der Oberkante des
Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit
der Oberkante der Dachkonstruktion.

Art. 76 Geschosse

" Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser Unter-, Dach-
und Attikageschosse.

2 Bei Geb&uden mit tGiberhohen Raumen von mehr als 4,5 m Geschosshohe
werden jeweils 3,5 m Geschosshohe als Vollgeschoss angerechnet.

3 Die Geschosshohe wird von Oberkant zu Oberkant der fertigen Boden ge-
messen. Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante
des fertigen Bodens und der Unterkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage,
wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt wird.

4 Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bo-
dens, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel (ber alle Fassaden hdchs-
tens bis zu 1,4 m Uber die Fassadenlinie hinausragt.

5 Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen 1,8 m nicht tber-
schreiten. Dachaufbauten oder -einschnitte durfen héchstens 40 Prozent der
darunterliegenden Fassadenlénge erreichen. Die Gemeinden kdnnen fur be-
stimmte Dachformen im Bau- und Zonenreglement zusatzlich eine grosse
Kniestockhéhe festlegen.

6 Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche Ge-
schosse. Das Attikageschoss muss bei mindestens einer ganzen Fassade
gegenliber dem darunterliegenden Geschoss um 125 Prozent der Geschoss-
hoéhe des Attikageschosses zuriickversetzt sein.

3.3 Abstinde

Art. 77 Grenz- und Gebédudeabstand
a. Definition

' Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenli-
nie und der Grundstiickgrenze.
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2 Vorspringende Geb3udeteile geméass Art. 74 Abs. 4 dieses Gesetzes, so-
wie Lauben an Gebauden im traditionellen Stil, die mehr als 1,5 m, bei Klein-,
An- und Kleinstbauten mehr als 0,5 m UGber die zulassige Fassadenflucht hin-
ausragen, werden beim Grenzabstand nur im Umfang der Uberschreitung
mitberechnet.

3 Der Grenzabstand wird senkrecht zum zugehdrigen Fassadenabschnitt ge-
messen.

4 Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassa-
denlinien zweier Gebaude.

Art. 78 b. Festlegung der Absténde

' Die Gemeinden legen im Bau- und Zonenreglement die Grenz- und Geb&u-
deabstande fest.

2 Der Grenzabstand ist pro Zone oder in Abhangigkeit der Fassadenhdhe
festzulegen, wobei ein Mindestabstand von 4,0 m zu beachten ist.

3 Gegentiber der Hauptwohnseite kann ein grosser Grenzabstand festgelegt
werden. Die Hauptwohnseite bestimmt sich insbesondere nach der Flache
der Hauptwohnradume und der Grosse der Fensterflachen, wobei Unterge-
schosse nur zu bertcksichtigen sind, wenn sie Wohn- oder Arbeitsnutzungen
dienen.

4 Der Gebaudeabstand betragt mindestens 8,0 m. Wo besondere Bestim-
mungen fehlen, ergibt sich der Gebaudeabstand aus der Summe der mass-
gebenden Grenzabstande.

5 Die Gemeinden kénnen im Bau- und Zonenreglement innerhalb von Ar-
beits- und Zentrumszonen in Abweichung von Absatz 2 und 4, Art. 79 Abs. 1
und 3 sowie Art. 80 Abs. 1 dieses Gesetzes geringere Grenz- und Gebaude-
abstande festlegen.

6 Fir zeitlich befristete Bauten kénnen die Gemeinden einen geringeren Ge-
baudeabstand bewilligen, wenn sich die Bauten auf demselben Grundstiick
befinden oder die Eigentimerin oder der Eigentimer des angrenzenden
Nachbargrundstlicks schriftlich zustimmt.

Art. 79 c. bei Klein-, An- und Kleinstbauten

" Fur Klein- und Anbauten gilt ein Grenzabstand von 1,5 m, wenn deren
Lange gegenilber der Nachbargrenze 10,0 m nicht UGbersteigt.

2 Klein- und Kleinstbauten haben gegeniiber zugehérigen Gebauden, die auf
dem gleichen Grundstlick stehen, keinen Gebaudeabstand einzuhalten.
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3 Fir Kleinstbauten gilt ein Grenzabstand von 1,0 m. Mit dem schriftlichen
Einverstandnis der Eigentimerin oder des Eigentimers des angrenzenden
Grundstlicks kdnnen die gleichen Abstandsvorschriften wie fur Einfriedungen
angewendet werden.

Art. 80 d. unterirdische Bauten und Unterniveaubauten

! Unterirdische Bauten haben einen Grenzabstand von mindestens 1,0 m
einzuhalten. Das gleiche gilt fir Unterniveaubauten, wenn sie entlang der
entsprechenden Grenze nicht mehr als 1,0 m Uber das massgebende bzw.
tiefer gelegte Terrain ragen.

2 Mit schriftichem Einverstandnis der Eigentlimerin oder des Eigentiimers
des angrenzenden Grundstlcks darf von den Massen gemass Absatz 1 ab-
gewichen werden.

Art. 81 e. Mehrldngenzuschlag

' Der Mehrlangenzuschlag bezeichnet bei Geb&duden innerhalb der Bauzo-
nen nach Artikel 22 dieses Gesetzes, welche eine Gebaudelange von 36,0 m
Uberschreiten, den Zuschlag zum Grenzabstand.

2 Der Zuschlag betragt einen Drittel der Mehrlange des Geb&udes, héchstens
jedoch das Mass des jeweiligen Grenzabstands.

3 Die massgebende Geb&udelange fur die Berechnung des Mehrlangenzu-
schlags ergibt sich aus der senkrechten Projektion des Gebaudekorpers auf
die Grundstlickgrenze. Bei gestaffelten oder nicht parallel zur Grenze gestell-
ten Baukodrpern vermindert sich die massgebende Gebaudelange um das
Mass der Zuriickversetzung, gemessen ab dem Grenzabstand.

4 Gegenliber den Geb&udeecken ist der Mehrlangenzuschlag nicht zu be-
ricksichtigen.

5In Arbeits-, Zentrums- sowie Tourismus- und Freizeitzonen kann der Ge-
meinderat auf den Mehrlangenzuschlag verzichten, wenn dadurch keine
wohnhygienisch schlechten Verhaltnisse entstehen. Gegenliber Wohnzonen
und gemischten Zonen ist jedoch der Mehrlangenzuschlag einzuhalten.

Art. 82 f. Altbauten und abweichende Vereinbarungen

" Halt ein Altbau den geltenden Grenzabstand nicht ein, hat ein Neubau auf
einem angrenzenden Grundstuick nur den Grenzabstand, nicht aber den Ge-
baudeabstand einzuhalten, sofern dadurch keine wohnhygienisch schlechten
Verhaltnisse entstehen; andernfalls kann der Gemeinderat eine Vergrésse-
rung des Grenzabstands bis zur Einhaltung des Gebaudeabstands verlan-
gen.
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2 Durch nachbarrechtliche Dienstbarkeit konnen die Grenzabsténde bei Ein-
haltung des Gebaudeabstands auf die in Betracht kommenden Grundstiicke
ungleich verteilt werden, sofern beide Grundstiicke in der Bauzone oder
beide Grundstlicke ausserhalb der Bauzone liegen.

3 Bei Vorliegen einer projektbezogenen Dienstbarkeit kann der Gemeinderat
eine Reduktion des Gebdudeabstands zwischen zwei Gebduden auf benach-
barten Grundsticken um maximal die Halfte bewilligen, wenn dies architek-
tonisch oder aussenraumgestalterisch zu einer besseren Gesamtlésung
fuhrt. Das Gleiche gilt, wenn sich die Gebaude auf dem gleichen Grundstlick
befinden. In diesem Fall ist mit der Baubewilligung im Grundbuch die Pflicht
anzumerken, dass bei einer kinftigen Parzellierung eine entsprechende
Dienstbarkeit abzuschliessen ist.

Art. 83 Abstand zur Nichtbauzone

' Gebaude mit Wohnnutzung innerhalb Bauzonen haben gegeniiber der
Landwirtschaftszone immer den massgebenden Grenzabstand einzuhalten,
auch wenn keine Grundstuicksgrenze vorliegt.

2 Ausserhalb der Bauzonen gilt gegenlber der Bauzonengrenze der Grenz-
abstand der angrenzenden Bauzone.

Art. 84 Strassenabstand

' Gegenliber Strassen sind folgende Mindestabstéande fiir Bauten und ober-
irdische Anlagen einzuhalten:

a. 8,0 m bei Hauptstrassen ausserhalb des Siedlungsgebiets;
b. 4,0 m bei allen Ubrigen Strassen.

2 Auskragende Gebaudeteile diirfen den Strassenabstand und Baulinien ent-
lang von Strassen hdchstens bis zu 1,0 m Uberragen, sofern bei bestehenden
oder geplanten Trottoirs eine lichte H6he von mindestens 3,0 m eingehalten
und das Lichtraumprofil der Strasse freigehalten wird.

3 Fir unterirdische Bauten kann der Gemeinderat mit dem schriftlichen Ein-
verstandnis der Strasseneigentimerschaft verminderte Abstande bewilligen.
Das Gleiche gilt fir Unterniveaubauten, wenn sie im Bereich des Strassen-
abstands vollstédndig unter dem massgebenden oder tiefer gelegten Terrain
liegen.

4 Bei siedlungsorientierten, verkehrsberuhigten Strassen kann der Gemein-
derat fur Anlagen, Klein-, An- und Kleinstbauten mit schriftlicher Zustimmung
der Strasseneigentimerschaft verminderte Abstédnde bewilligen, sofern die
Verkehrssicherheit gewahrleistet bleibt.
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5 Flr Anlagen mit funktionalem Zusammenhang zu Strassen wie Billettauto-
maten, Kehrichtsammelstellen, Verteilerkasten, Parkplatze, Fahrradstander
usw. kann der Gemeinderat mit schriftlicher Zustimmung der Strasseneigen-
timerschaft Ausnahmen von den Abstandsvorschriften bewilligen, wenn
keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

6 Der Strassenabstand wird senkrecht zum bestehenden oder projektierten
Strassenrand gemessen. Parkfelder und das Trottoir werden beim Strassen-
abstand nicht berucksichtigt.

Art. 85 Wald-, Hecken- und Ufergehélzabstand

' Strassen, unterirdische Bauten und Anlagen sowie Park- und Lagerplatze
haben einen Waldabstand von 8,0 m einzuhalten. Alle anderen Bauten und
Anlagen haben einen Waldabstand von 15,0 m einzuhalten.

2 Fir An-, Klein- und Kleinstbauten sowie fiir Anlagen kann mit schriftlicher
Zustimmung der Waldeigentiimerin oder des Waldeigentimers und der Be-
willigung des Amts fur Wald und Landschaft der Waldabstand bis auf 8,0 m
reduziert werden. Die Bewilligung wird erteilt, wenn die Erhaltung, Pflege und
Nutzung des Waldes nicht beeintrachtigt wird. Unter den gleichen Vorausset-
zung kann fir 6ffentliche Fuss- und Wanderwege sowie flr landwirtschaftli-
che Bewirtschaftungswege ein Waldabstand von weniger als 8,0 m bewilligt
werden.

3 Der Waldabstand wird von der Waldgrenze zum nachstliegenden Punkt der
projizierten Fassadenlinie oder der Anlage gemessen, wobei die Wald-
grenze, sofern keine Waldfeststellung erfolgt ist, 2,0 m ausserhalb der dus-
sersten Stdmme des geschlossenen Waldes liegt.

4 Gegenliber geschiitzten Hecken und Ufergehdlzen haben Bauten und An-
lagen einen Abstand von 4,0 m einzuhalten.

5 Der Hecken- und Ufergeholzabstand wird vom dussersten Stock der Hecke
bzw. des Ufergehdlzes bis zum nachstliegenden Gebaudeteil gemessen.

Art. 86 Gewadsserabstand

' Bauten und Anlagen haben zum Gewésser den durch den Gewésserraum
bestimmten Abstand einzuhalten.

2 Wo kein Gewasserraum ausgeschieden wurde®?, sind folgende Mindestab-
stéande einzuhalten:

%2 Siehe Ubergangsbestimmungen zur Anderung der Gewésserschutzverordnung
(GSchV) vom 4. Mai 2011, fir Gewasser, bei denen der Gewasserraum noch nicht fest-
gelegt wurde (SR 814.201)
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a. 4,0 mbei Fliessgewassern;
b. 10,0 m bei Seen.

3 Der Abstand zu Fliessgewéassern wird ab oberer Béschungskante, bei Dam-
men ab dusserem Bdschungsfuss gemessen. Bei Seen wird der Abstand ab
der fachlich definierten Seeuferlinie gemessen.

Art. 87 Besondere Abstandsbestimmungen

' Der Abstand gegentiber Nationalstrassen, Bahnlinien und Hochspannungs-
leitungen bemisst sich nach den Bestimmungen des Bundesrechts.

2 Die Abstandsbestimmungen von Art. 84 bis 87 dieses Gesetzes gehen den
Grenzabstandsbestimmungen vor.

3 Die durch Baulinien festgelegten Abstande gehen allen anderen 6ffentlich-
rechtlichen Abstandsbestimmungen vor.

Art. 88 Einfriedungen, Abgrabungen und Béschungen

' Kuinstliche Einfriedungen bis zu 1,2 m Hbhe sowie hinterfiillte Mauern bis
1,0 m Hoéhe dirfen an die Grundstiickgrenze und bei 6ffentlichen Wegen an
den Wegrand gestellt werden. Ubersteigen sie diese Hohe, ist ein der Mehr-
héhe entsprechender zusatzlicher Abstand einzuhalten. Die Absturzsiche-
rung ist einzurechnen.

2 | ebhage bis zu 1,2 m Hohe diirfen bis 0,6 m, gemessen ab dem dussersten
Stock, an die Grenze und an éffentliche Wege gestellt werden. Ubersteigen
sie diese Hohe, ist ein der Mehrhéhe entsprechender zusatzlicher Abstand
einzuhalten.

3 Entlang von Strassen und Trottoirs sind im Abstand von 1,0 m sichtbehin-
dernde Einfriedungen, sichtbehindernde hinterfillte Mauern und andere
sichtbehindernde Anlagen und Pflanzungen mit einer Héhe von mehr als
0,6 m nicht zulassig. Dartber hinaus und fir nicht sichtbehindernde Einfrie-
dungen, hinterfiillte Mauern und andere nicht sichtbehindernden Anlagen und
Pflanzungen gelten die Abstandsregeln nach Absatz 1 und 2 sinngemass.
Gegenlber angrenzenden Grundstlcken ist darauf zu achten, dass die Sicht-
weiten bei bestehenden oder zukunftigen Ausfahrten eingehalten werden
bzw. eingehalten werden kdnnen.

4 Mit Mauern befestigte Abgrabungen bis zu einer Héhe von 1,0 m dirfen bis
an die Grundstiickgrenze, den Strassen-, Trottoir- oder Wegrand errichtet
werden. Ubersteigen sie diese Hohe, ist zusatzlich ein der Mehrhéhe ent-
sprechender Abstand, hochstens jedoch 1,5 m, einzuhalten. Die Absturzsi-
cherung ist einzurechnen.
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5 Die Gemeinden legen im Bau- und Zonenreglement die maximale Hohe von
Stutzmauern und mauerartigen Béschungen fest.

6 Béschungen aufgrund von Abgrabungen oder Aufschiittungen haben vom
Nachbargrundstiick, von Strassen, Trottoirs und &ffentlichen Wegen einen
Abstand von 0,5 m einzuhalten und durfen eine Neigung von 1:1 nicht tber-
schreiten.

" Mit schriftlicher Zustimmung der Eigentlimerin oder des Eigentiimers des
angrenzenden Grundstlicks bzw. der Inhaberin oder des Inhabers des Weg-
rechts kann von den Abstandsvorschriften gemass Absatz 1, 2, 4 und 6 ab-
gewichen werden.

3.4 Frei- und Gemeinschaftsflachen

Art. 89 Freiflidchen

' Die Gemeinden legen im Bau- und Zonenreglement Mindestmasse an Frei-

flachen fest. Sie berlcksichtigen dabei, dass Freiflachen mdglichst:

a.  nicht versiegelt (sickerfahig) sind (Art. 7 Abs. 2 GSchG*?);

b.  begriint und mit einheimischen Baumen und Strauchern bepflanzt sind
(Art. 3 Abs. 3 Bst. e RPG3¥);

c. dem okologischen Ausgleich dienen (Art. 18b Abs. 2 NHG®).

2 In Tourismus- und Freizeitzonen sowie in Griinzonen kann darauf verzichtet
werden.

Art. 90 Spiel- und Gemeinschaftsflachen

' Bei Mehrfamilienhdusern und Wohniiberbauungen mit sechs Wohnungen
oder mehr sind an geeigneten Orten dem Bedarf entsprechende Spielplatze
und Flachen fir das freie Spiel zu erstellen.

2 Bei Wohnliberbauungen mit sechs oder mehr Wohnungen sind zusétzlich
Treffpunkte und Aufenthaltsflachen im gemeinschaftlichen Aussenraum zu
errichten, von denen ein angemessener Teil vor Witterungseinfliissen ausrei-
chend geschiitzt ist.

33 Bundesgesetz (iber den Schutz der Gewasser (GSchG; SR 814.20)
34) SR m
%) Bundesgesetz iiber den Natur- und Heimatschutz (NHG; SR 451)
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3 Die Gemeinden kénnen im Bau- und Zonenreglement festlegen, dass eine
Ersatzabgabe zu leisten ist, wenn die ortlichen Verhaltnisse die Erstellung
der erforderlichen Spiel- und Gemeinschaftsflachen verunméglichen. Die Er-
satzabgabe ist fur die Errichtung und den Unterhalt 6ffentlicher Spielplatze,
Freiflachen und Freizeitanlagen zu verwenden.

3.5 Abstellflachen und Verkehrsabwicklung

Art. 91 Abstellflédchen fiir Motorfahrzeuge, Motorfahrrdder und Fahrré-
der

' Die Gemeinden legen im Bau- und Zonenreglement bei Neubauten, we-
sentlichen Umbauten, Erweiterungen und Nutzungsanderungen von Bauten
den notwendigen Bedarf an Abstellflachen fur Motorfahrzeuge, Motorfahrra-
der und Fahrrader in Anlehnung an die Normen des Schweizerischen Ver-
bandes der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS) fest. Die Abstellflachen
mussen auf privatem Grund erstellt werden und dauernd benutzt werden kon-
nen.

2 Eine Abweichung vom Bedarf gemass Absatz 1 ist bei speziellen ortlichen
Verhéltnissen beziehungsweise Nutzungen oder mit einem Mobilitdtskonzept
maglich.

3 Grossere Parkierungsanlagen sind landsparend anzuordnen.

4 Die Gemeinden kénnen im Bau- und Zonenreglement bestimmen, dass:

a. erhaltenswerte Griin- und Freiraume nicht fiir Abstellflachen bean-
sprucht werden drfen;

b.  Abstellflachen fir bestimmte Gebiete als Gemeinschaftsanlagen zu er-
stellen sind;

c.  grossere, offentlich zugangliche Abstellflachen bewirtschaftet werden;

d. eine Ersatzabgabe zu entrichten ist, wenn die Erstellung der erforderli-
chen Abstellflachen rechtlich oder tatsachlich nicht méglich oder der
Aufwand unzumutbar ist; die Ersatzabgabe ist in erster Linie fur die Er-
richtung oder den Unterhalt &ffentlich zuganglicher Abstellflachen zu
verwenden.

Art. 92 Verkehrsabwicklung

' Die Verkehrssicherheit auf Strassen, Trottoirs und 6ffentlichen Wegen darf
weder durch unzweckmassige Ausfahrten noch durch Mauern, Pflanzen, Ein-
friedungen oder andere Anlagen beeintrachtigt werden. Der Gemeinderat ist
berechtigt, Massnahmen zur Behebung von unrechtmassigen oder verkehrs-
massig gefahrlichen Situationen anzuordnen.
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2 Mit dem Baugesuch ist nachzuweisen, dass die Sichtweiten gemass den
Normen des Schweizerischen Verbands der Strassen- und Verkehrsfach-
leute (VSS) bei Ausfahrten eingehalten werden.

3 Der Gemeinderat kann angrenzende Grundeigentiimerinnen und Grundei-
gentumer verpflichten, bestehende Einfriedungen oder andere sichtbehin-
dernde Anlagen und Pflanzungen auf Kosten der Gesuchstellerin oder des
Gesuchstellers anzupassen, sofern nicht anderweitig eine zweckmassige
und verkehrssichere Erschliessung realisiert werden kann.

4 Bei Garagen mit direkter Ausfahrt ist vom Trottoir und, wo kein Trottoir be-
steht, von der Strasse ein Abstand von 6,0 m einzuhalten, soweit kein gros-
serer Strassenabstand gilt. Bei siedlungsorientierten, verkehrsberuhigten
Strassen kann der Gemeinderat einen Mindestabstand von 4,0 m bewilligen,
wenn die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist.

5 Ein- und Ausfahrten von Garagen und Parkplatzen dirfen hochstens
18 Prozent Neigung aufweisen. Angrenzend an die Strasse bzw. an das Trot-
toir darf die Ausfahrt auf eine Tiefe von mindestens 2,0 m nicht mehr als drei
Prozent Neigung aufweisen.

Art. 93 Beanspruchung éffentlichen Grundes, Duldung 6ffentlicher
Einrichtungen

' Die Gemeinden regeln im Bau- und Zonenreglement die Zulassigkeit, das
Verfahren und die Entschadigung bei voriibergehender Inanspruchnahme 6f-
fentlichen Grundes fiir Bauarbeiten.

2 Die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer haben Signale, Stras-
senbezeichnungen, Zeichen o&ffentlicher Werke, Vermessungszeichen, 6f-
fentliche Beleuchtungseinrichtungen und dergleichen sowie Leitungen an ih-
ren Bauten, an Einfriedungen und auf ihren Grundstiicken zu dulden. lhre
Interessen sind angemessen zu berticksichtigen. Entschadigungsanspriiche
bleiben vorbehalten.

3.6 Gesundheit und hindernisfreies Bauen

Art. 94 Gesundheit

" Bauten und Anlagen miissen so gestaltet sein, dass die Gesundheit der
Benutzerinnen und Benutzer nicht gefahrdet wird und sie den Anforderungen
der Hygiene entsprechen. Die Gemeinden erlassen im Bau- und Zonenreg-
lement die entsprechenden Vorschriften.

2 Bei Gefahr fiir die Gesundheit kann der Gemeinderat die Benutzung der
Baute oder Anlage verbieten oder andere Massnahmen anordnen.
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Art. 95 Hindernisfreies Bauen

" Neue 6ffentlich zugangliche Bauten und Anlagen im Sinne der Behinderten-
gleichstellungsgesetzgebung®® missen fir Menschen mit Behinderungen
zuganglich und benltzbar sein.

2 Bei neuen Wohngebauden mit mehr als finf Wohneinheiten miissen alle
Einheiten hindernisfrei zuganglich sein. Das Innere der einzelnen Wohnein-
heiten muss bei Bedarf hindernisfrei ausgestaltet werden kénnen.

3 Neue Gebaude mit mehr als 30 Arbeitsplatzen missen hindernisfrei zu-
ganglich sein und das Innere muss bei Bedarf hindernisfrei ausgestaltet wer-
den koénnen.

4 Bei Erneuerung, Anderung und Erweiterung von Bauten und Anlagen ge-
mass Absatz 1 bis 3 sind die Anforderungen an das hindernisfreie Bauen
angemessen zu bericksichtigen.

5 Die baulichen Anforderungen richten sich nach der Norm SN 521 500 "Hin-
dernisfreie Bauten" des Schweizerischen Ingenieur- und Architektenvereins
(SIA).

& Auf Vorkehren flr hindernisfreies Bauen kann ganz oder teilweise verzichtet
werden, wenn dadurch wesentliche betriebliche Nachteile oder unverhaltnis-
massige Mehrkosten entstehen oder andere Interessen Uberwiegen.

3.7 Sicherheit

Art. 96 Sicherheit von Bauten und Anlagen

" Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass sie den Regeln der Bau-
kunde und den Erfordernissen der Sicherheit entsprechen. Erstellung und
Abbruch haben den anerkannten Regeln der Technik zu genligen. Werden
infolge mangelhafter Ausfihrung oder wegen mangelhaftem Unterhalt Per-
sonen, Tiere oder die Umwelt gefahrdet, so veranlasst der Gemeinderat nach
erfolgloser Aufforderung die Ersatzvornahme auf Kosten der Eigentiimerin
oder des Eigentiimers.

Art. 97 Bauen in Gefahrengebieten

' Gefahrenkarten bezeichnen Gebiete, die durch Uberschwemmungen,
Steinschlag, Rutschungen, Lawinen oder andere Naturereignisse bedroht
sind wie folgt:

%) Bundesgesetz iiber die Beseitigung von Benachteiligungen von Menschen mit Behin-
derungen (BehiG; SR 151.3)
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erhebliche Gefahrdung: rot;

mittlere Gefahrdung: blau;

geringe Gefahrdung: gelb;
Restgefahrdung: gelb-weiss schraffiert.

a0 oo

2 In Gebieten mit erheblicher Gefahrdung sind baubewilligungspflichtige Mas-
snahmen unzulassig. Das Amt fir Wald und Landschaft kann Ausnahmen
bewilligen, insbesondere

a. fir neue Bauten und Anlagen, wenn die Gefahrdung beseitigt oder zu-
reichend reduziert wurde;

b.  furden Wiederaufbau, die Erweiterung, die Sanierung, den Umbau, und
die Nutzungsanderung von Bauten und Anlagen, wenn damit eine zu-
reichende Reduktion des Risikos fir Personen und Sachwerte einher-
geht;

c. wenn die Gefahrdung fir das Bauvorhaben nicht relevant ist.

3 In Gebieten mit mittlerer Gefahrdung und geringer Gefahrdung sind fir Bau-
ten und Anlagen sachgerechte Objektschutzmassnahmen oder Auflagen an-
zuordnen.

4 In Gebieten mit einer Restgefahrdung kénnen bei Sonderrisiken, insbeson-
dere bei einer moglichen Gefahrdung Dritter, bei umweltgefahrdenden Stof-
fen oder bei wichtigen Versorgungseinrichtungen, Massnahmen zur Gefah-
renreduktion angeordnet werden.

5 Der Nachweis, dass dem Schutz vor Naturgefahren gentigend Rechnung
getragen wird, ist zusammen mit dem Baugesuch zu erbringen. Bauvorhaben
in Gebieten mit mittlerer Gefahrdung sowie bei Sonderrisiken in Gebieten mit
geringer Gefahrdung und in Gebieten mit einer Restgefahrdung sind durch
das Amt fir Wald und Landschaft zu beurteilen, sofern die Gefahr fiir das
Vorhaben relevant ist.

6 Bei Bauten und Anlagen mit einem erhéhten Schutzbedarf aufgrund der
Personenbelegung, des Schadenpotenzials oder der Bedeutung fir die Kri-
senbewaltigung ist mit dem Baugesuch der Nachweis des erdbebensicheren
Bauens zu erbringen.
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3.8 Energie

Art. 98 Energieeffizientes Bauen

" Neubauten, Umbauten und Sanierungen haben den Anforderungen an eine
sparsame Energieverwendung und rationelle Energienutzung, insbesondere
im Bereich der Gebaudehille und Haustechnik, gemass den anerkannten
Regeln der Technik zu gentigen.

2 Bei Neubauten und erheblichen Erweiterungen muss das Gebéaude einen
Teil der bendtigten Elektrizitat selbst oder im Verbund erzeugen.

3 Soweit keine liberwiegenden &ffentlichen Interessen entgegenstehen, sind
fur energetische Sanierungen an bestehenden Gebauden folgende Abwei-
chungen von den gesetzlichen und reglementarischen Bestimmungen zulas-
sig:

a. die Abstande dirfen um maximal 25 cm unterschritten werden;

b. die Hohenmasse dirfen um maximal 25 cm Uberschritten werden;

c. die Gebaudelange und Gebaudebreite dirfen insgesamt je um maximal
50 cm Uberschritten werden.

4 Kanton und Gemeinden nehmen in Bezug auf eine sparsame Energienut-
zung eine Vorbildfunktion ein.

Art. 99 Energiefonds

' Der Kanton unterhalt einen Energiefonds, der durch Beitrage des Kantons,
des Bundes und Dritter gedufnet wird. Der Fonds bezweckt die Férderung
energetischer Massnahmen bei Neu- und Umbauten und energieeffizienter
Bauweisen sowie von Projekten zur Férderung sparsamer Energieverwen-
dung oder rationeller Energienutzung.

2 Es besteht kein Rechtsanspruch auf Férdergelder aus dem Energiefonds.

3 Der Regierungsrat erlasst ein Fondsreglement und legt die Férderbedingun-
gen fest.
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Art. 100 Ausfiihrungsrecht im Energiebereich

' Der Regierungsrat erlasst Ausfiihrungsbestimmungen zu Art. 45, Art. 45a
und Art. 46 des Energiegesetzes®” sowie Art. 9 des CO,-Gesetzes®) und re-
gelt die Einzelheiten Uber die Energienutzung im Baubereich. Er bestimmt,
welche Teile der Mustervorschriften der Kantone im Energiebereich anwend-
bar sind und regelt die Einzelheiten. Er kann insbesondere:

a. die Hoéhe der Eigenstromproduktion und eine Ersatzabgabe bei unge-
nugender Eigenstromproduktion bis Fr. 1 500.— pro nicht realisierter
kW-Leistung festlegen;

bestimmte Heiz- und Warmeerzeugungssysteme verbieten;

Vorschriften zur verbrauchsabhangigen Heiz- und Warmwasserkosten-
abrechnung erlassen;

d.  Vorschriften zur Energienutzung in Ferienhdusern und Ferienwohnun-
gen erlassen;

e. festlegen, in welchen Féllen der Energienachweis und der Gebau-
deenergieausweis zu erbringen sind.

Art. 101 Energieplanung

' Der Regierungsrat kann unter Einbezug der Gemeinden, der Energiever-
sorgungsunternehmen und der Energieproduzenten die kantonale Energie-
planung erarbeiten und entsprechende Ausfiihrungsbestimmungen erlassen.
Er kann die Gemeinden zu einer kommunalen Energieplanung verpflichten.

2Die Gemeinden, Energieversorgungsunternehmen, Energieproduzenten,
Energielieferanten und Grossverbraucher sind verpflichtet, Auskiinfte zu er-
teilen und Daten zu liefern, die fur die Erarbeitung der Energieplanung bend-
tigt werden; die Vorgaben des Datenschutzes sind dabei zu bertcksichtigen
und Geschaftsgeheimnisse zu wahren.

3.9 Ausnahmebewilligung und Bestandesgarantie

Art. 102 Ausnahmebewilligung

' Der Gemeinderat kann bei schiitzenswerten Interessen der Eigentiimerin

oder des Eigentimers eine von den Bauvorschriften abweichende Bewilli-

gung erteilen:

a. wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die Anwendung der
Vorschriften fur die Bauherrschaft zu einer offensichtlichen Harte fihrt;

%) SR 730.0
%) SR 641.71
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b.  wenn eine den &ffentlichen Interessen, namentlich dem Sinn dieses Ge-
setzes besser entsprechende Uberbauung erzielt werden kann;

C. beim Umbau von Altbauten;

d. wenn die Einhaltung gesetzlicher Bestimmungen im Einzelfall zu einer
offensichtlich unsinnigen Lésung fiihren wirde;

e. fur befristete Zwischennutzungen und die dafiir notwendigen Bauten
und Anlagen, auch wenn diese nicht zonenkonform sind.

2 Durch die Ausnahmebewilligung dirfen weder wichtige 6ffentliche noch pri-
vate Interessen wesentlich beeintrachtigt werden.

3 Unterschreitungen von den kantonalen Mindestvorschriften bedirfen der
Zustimmung des Bau- und Raumentwicklungsdepartements. Die Gemeinde
hat das Gesuch um Zustimmung zu begriinden.

Art. 103 Bestandesgarantie
a. Grundsatz

' Weiterbestand, Unterhalt und zeitgemésse Erneuerung rechtmassig erstell-
ter und bestimmungsgemass nutzbarer Bauten und Anlagen, die dem Zweck
der Nutzungszone oder den Bauvorschriften nicht entsprechen, sind gewahr-
leistet.

Art. 104 b. Erweiterung und Anderung

' In ihrem Bestand geschiitzte Bauten und Anlagen, die dem Zweck der Nut-
zungszone nicht entsprechen, durfen unter Einhaltung der Bauvorschriften
erweitert oder gedndert werden, wenn keine wesentlichen o&ffentlichen Inte-
ressen verletzt werden und fir die Nachbarschaft keine Ubermassigen Im-
missionen entstehen.

2 In ihrem Bestand geschlitzte Bauten und Anlagen, die den Bauvorschriften
nicht entsprechen, kénnen erweitert und geandert werden, wenn dadurch
ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird.

Art. 105 c. Wiederaufbau

' In ihrem Bestand geschiitzte Bauten und Anlagen diirfen innert finf Jahren
innerhalb der bisherigen Abmessungen wieder aufgebaut werden. Nutzungs-
anderungen sind zulassig, wenn dadurch die Rechtswidrigkeit nicht verstarkt
wird. Eine Anderung des Standorts zur Verbesserung der Situation ist zulds-
sig, soweit keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.
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2 Zur Wahrung Uberwiegender Interessen kann der Gemeinderat Anderun-
gen der Abmessungen, der Nutzung, der Gestaltung oder des Standorts an-
ordnen.

4. Formelle Bauvorschriften

4.1 Baubewilligungspflicht und Organisation

Art. 106 Baubeuwiilligungspflicht

' Errichtung, Anderung, Abbruch und Nutzungsanderungen von Bauten und
Anlagen sind baubewilligungspflichtig, sofern die Massnahmen die Nut-
zungsordnung zu beeinflussen vermdgen, insbesondere indem sie den
Raum ausserlich erheblich verandern, die Erschliessung belasten oder die
Umwelt beeintrachtigen kdnnen.

2 Baubewilligungspflichtige Bauten und Anlagen sind insbesondere:

a. alle Gebaude und gebaudeahnlichen sowie alle weiteren, kiinstlich her-
gestellten und mit dem Boden fest verbundenen Objekte;

b. Tiefbauten wie Strassen, Wege, Abstellflachen, unterirdische Bauten,
Swimmingpools;

c.  Steinbriuche, Kies- und andere Gruben, Ablagerungen und Deponien,
Materialaufbereitungen;

d.  Freizeit- und andere Anlagen mit erheblichen Einwirkungen auf Umwelt
und Umgebung;

e. Fahrnisbauten, welche Uber nicht unerhebliche Zeitrdume ortsfest ver-
wendet werden.

3 Die Baubewilligungspflicht kann mit einer Bauanzeige abgeklart werden.

4 Der Regierungsrat kann in Ausflhrungsbestimmungen die Typen von
Schutzzonen festlegen, in denen Solaranlagen baubewilligungspflichtig
sind*?).

Art. 107 Baubewilligungsfreie Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen

' Sind keine 6ffentlichen Interessen betroffen, sind innerhalb der Bauzonen
insbesondere folgende Bauvorhaben baubewilligungsfrei:

39 Art. 18a Abs. 2 Bst. b RPG (SR 700)

Amtsblatt Nr. 50, Teil 1, 11.12.2025 1771



a. energetisch unbedeutende Sanierungen, Renovationen und Unterhalts-
arbeiten, bei denen bestehende Materialien durch gleichartige neue er-
setzt werden?;

Kleinstbauten;

Baubaracken, Bauinstallationen, Baupisten, Bauparkplatze und Baure-
klamen fir die Dauer der Bauausfiihrung;

d. offene und geschlossene Einfriedungen bis 1,2 m Hohe;

e. Terrainverdnderungen mit oder ohne Stitzmauer mit einer Aufschit-
tung oder Abgrabung von hdchstens 0,8 m und einer veranderten Ku-
batur von hochstens 200 m?;

f.  Aussenreklamen mit einer Flache bis 1,0 m2*"

g. Bauten und Anlagen, die nach Bundesrecht nicht der kantonalen Bau-
hoheit unterliegen, oder Bauvorhaben, die durch andere Gesetze um-
fassend geregelt sind, insbesondere hinsichtlich der Berlcksichtigung
der Anliegen des Planungs- und Baurechts und der Wahrung der Ein-
sprache- und Beschwerdemdglichkeit.

2 Der Regierungsrat kann in Ausfihrungsbestimmungen Typen von &dsthe-
tisch wenig empfindlichen Bauzonen festlegen, in denen nicht auf Dachern
montierte Solaranlagen und energetische Sanierungen nur meldepflichtig
sind*?. Er kann im Rahmen der bundesrechtlichen Vorgaben die Baubewilli-
gungsfreiheit weiter ausdehnen.

Art. 108 Baubewilligungsbehérde

' Baubewilligungsbehorde ist der Gemeinderat. Soweit die Gesetzgebung
nichts anderes bestimmt, kénnen die Gemeinden im Bau- und Zonenregle-
ment den Entscheid lber Bauvorhaben von geringer Bedeutung einer Kom-
mission oder der Verwaltung Ubertragen.

2 Eine Delegation ist ausgeschlossen, wenn ein Bauvorhaben einer kantona-
len Bewilligung bedarf.

40 Siehe Art. 10 und 11 Denkmalschutzverordnung (DSV; GDB 451.21)

4D Siehe Art. 10 bis 12 DSV (GDB 451.21); Strassenreklamen bediirfen zudem nach Art.
99 der Strassensignalisationsverordnung (SSV; SR 741.21) einer Bewilligung durch die
Kantonspolizei (Art. 7 Bst. i EG kantonales Strassenverkehrsgesetz [GDB 771.1])

42 Art. 18a Abs. 2 Bst. a RPG (SR 700)
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4.2 Verfahren

Art. 109 Verfahrensarten
' Baubewilligungen werden im ordentlichen Verfahren erteilt.

2 Bauvorhaben, die keine wesentlichen &ffentlichen Interessen beriihren und
bei denen der Kreis der Betroffenen eindeutig feststeht, kdbnnen im verein-
fachten Verfahren beurteilt werden. Namentlich konnen darunterfallen:

a. geringflgige, aber bewilligungsrechtlich erhebliche Plananderungen an
bereits bewilligten Vorhaben;

b.  bauliche bewilligungsrechtlich erhebliche Anderungen, die nach aussen
nicht oder nur unwesentlich in Erscheinung treten;

baubewilligungspflichtige energetische Sanierungen;
zeitlich befristete Bauten und Anlagen sowie Fahrnisbauten;
Einfriedungen Uber 1,2 m Hohe;

Terrainverdnderungen mit einer Aufschittung oder Abgrabung von
hochstens 1,2m und einer veranderten Kubatur von hdchstens
1 000 m3;

g. Aussenreklamen mit einer Flache von mehr als 1,0 m?, ausgenommen
in Ortsbildschutzgebieten, Umgebungsschutzgebieten oder an ge-
schutzten Kulturobjekten;

h. unterirdische Werkleitungen;
i Abbriiche von Bauten und Anlagen.

~ 0o ao

3 Ausgeschlossen ist das vereinfachte Verfahren, wenn ideelle Verbande ein-
spracheberechtigt sind, insbesondere beim Vollzug von Bundesaufgaben
(Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen, Gewasserschutzbewilligun-
gen, Rodungsbewilligungen usw.).

4 Bei grosseren Bauvorhaben oder zur Abklarung wichtiger Bau- und Nut-
zungsfragen kann um einen Vorentscheid ersucht werden.

Art. 110 Ordentliches Verfahren
a. Baugesuch

' Fur bewilligungspflichtige Bauvorhaben ist vor Baubeginn ein von der Ge-
suchstellerin oder vom Gesuchsteller unterzeichnetes Baugesuch auf dem
amtlichen Formular bei der Gemeinde einzureichen.

2 Bei Bauen auf fremdem Grund hat die Gesuchstellerin oder der Gesuch-
steller den Nachweis der Berechtigung fiir das geplante Bauvorhaben zu er-
bringen.
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Art. 111 b. Beilagen

' Mit dem Baugesuch sind die fiir die Beurteilung benétigten Beilagen einzu-
reichen. Das Bau- und Raumentwicklungsdepartement legt die Einzelheiten
fest.

2 Mit Zustimmung der Gemeinde kann in besonderen Féllen auf die Einrei-
chung einzelner Beilagen verzichtet werden.

3 Die mit der Priifung betrauten Stellen kénnen im Einzelfall ergdnzende Un-
terlagen einfordern.

4 Beim Gesuch um einen Vorentscheid oder bei der Bauanzeige sind jene
Unterlagen einzureichen, die zur Beurteilung der gestellten Fragen nétig sind.

5 Werden notwendige Unterlagen oder Ergédnzungen auch nach Mahnung
nicht eingereicht, wird auf das Gesuch nicht eingetreten.

Art. 112 ¢. Baugespann und 6ffentliche Auflage

' Fiir Bauvorhaben sind vor der Bekanntmachung des Baugesuches Bauge-
spanne aufzustellen. Baugespanne durfen vor der rechtskraftigen Erledigung
des Baugesuches entfernt werden, sofern keine Einsprachen vorliegen. Bei
Rechtsmittelverfahren ist die mit dem Fall befasste Rechtsmittelinstanz fur
die Bewilligung zur vorzeitigen Entfernung zustéandig.

2 Baugesuche werden — vorbehaltlich bundesrechtlicher Minimalvorgaben —
wahrend 20 Tagen unter Hinweis auf die Zonenzuordnung bzw. allféllig be-
nétigter Sonderbewilligungen 6ffentlich aufgelegt und gleichzeitig im Amts-
blatt bekannt gemacht. Auf die Einsprachemoglichkeit ist hinzuweisen.

Art. 113 d. Einsprache

" Wahrend der Auflagefrist kann bei der Gemeinde Einsprache erhoben wer-
den.

2 Die Gemeinde flihrt in der Regel eine Einigungsverhandlung durch.

3 Fiihren Einsprachen zu wesentlichen Anderungen des Baugesuchs, so ist
die offentliche Auflage erneut durchzufiihren. Ist nur eine kleine Zahl von Ein-
spracheberechtigten von der Anderung betroffen, so kann die Anderung die-
sen unter Einrdumung einer neuen Einsprachefrist von 20 Tagen ohne er-
neute 6ffentliche Auflage zur Kenntnis gebracht werden.

4 Uber offentlich-rechtliche Einsprachen wird zusammen mit dem Baugesuch
entschieden.

5 Privatrechtliche Einsprachen werden auf den Zivilrechtsweg verwiesen.
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Art. 114 Vereinfachtes Verfahren

' Beim vereinfachten Verfahren kann die Gemeinde auf einzelne Unterlagen
und das Baugespann verzichten sowie von der Bekanntmachung und der 6f-
fentlichen Auflage absehen, sofern die Einspracheberechtigten dem Bauvor-
haben schriftlich zugestimmt haben.

2 Bei Bauvorhaben, die offensichtlich keine privaten Interessen Dritter ber(ih-
ren, kann von der Zustimmung abgesehen werden.

Art. 115 Koordination*®
a. Grundsétze

' Erfordern Bauvorhaben neben der Baubewilligung der Gemeinde Bewilli-
gungen oder Stellungnahmen von kantonalen oder eidgendssischen Stellen
und besteht zwischen diesen und der Baubewilligung der Gemeinde ein der-
art enger Sachzusammenhang, dass sie nicht unabhangig voneinander er-
teilt werden kénnen, so sind sie inhaltlich und formell zu koordinieren.

2 Zustandige Koordinationsstelle auf Stufe Kanton ist die kantonale Baukoor-
dination. Sie sorgt fiir die Koordination zwischen den kantonalen Stellen und
mit dem Bund. Fur die Koordination auf kommunaler Stufe sorgen die Ge-
meinden.

3 Der Regierungsrat kann in Ausfiihrungsbestimmungen Einzelheiten zur ma-
teriellen und formellen Koordination regeln.

Art. 116 b. Verfahren

' Die Gemeinde priift, ob der rechtserhebliche Sachverhalt aus dem Bauge-
such hervorgeht und sorgt bei Bedarf fir die Erganzung der Unterlagen.

2 Die Gemeinde leitet das Baugesuch mit ihrer Stellungnahme der kantonalen
Baukoordination weiter, sofern das Baugesuch nicht aus Griinden abzuwei-
sen ist, fir deren Beurteilung die Gemeinde zustandig ist.

3 Die kantonale Baukoordination bezieht die betroffenen kantonalen und eid-
genossische Stellen ein.

4 Die kantonale Baukoordination bestimmt den Inhalt der amtlichen Publika-
tion, wenn kantonale Bewilligungen erforderlich sind. Die Gemeinde sorgt fur
die amtliche Publikation und fiihrt die 6ffentliche Auflage durch.

4 Art. 25a RPG (SR 700)
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5 Betreffen eingegangene Einsprachen Aspekte, die von kantonalen Stellen
zu beurteilen sind, so leitet die Gemeinde sie mit ihrer Stellungnahme der
kantonalen Baukoordination weiter, sofern die Eintretensvoraussetzungen
erflllt sind. Die betroffenen kantonalen Stellen beurteilen die Einsprachen
materiell.

% Die kantonale Baukoordination stellt den kantonalen Gesamtentscheid oder
die kantonale Bewilligung und Stellungnahmen der Gemeinde gesamthaft zu.

" Die Gemeinde entscheidet Uber Einsprachen und erdffnet samtliche Bewil-
ligungen zusammen mit dem Einspracheentscheid.

4.3 Baubewilligung und Vorentscheid

Art. 117 Baubewilligung

' Bauvorhaben werden bewilligt, wenn sie den planungs- und baurechtlichen
sowie weiteren, im Baubewilligungsverfahren zu priifenden Vorschriften ent-
sprechen.

2 Die Baubewilligung kann mit Auflagen, Bedingungen und weiteren Neben-
bestimmungen verbunden werden, insbesondere um:
a. geringflgige Verstdsse gegen Vorschriften zu korrigieren;

b.  eine Bewilligung nur fir eine bestimmte Zeitdauer oder unter Vorbehalt
des jederzeitigen Widerrufs zu erteilen, wobei die Baute oder Anlage
entschadigungslos zu entfernen ist;

c.  eine Bewilligung nur flr einen bestimmten Zweck zu erteilen;
d. Pflichten, die mit der Bewilligung verbunden sind, sicherzustellen.

Durch Nebenbestimmungen dirfen die Rechtschutzméglichkeiten Dritter
nicht geschmalert werden.

3 Nebenbestimmungen mit langerer zeitlicher Wirkung sind als 6ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken.

4 Die Gemeinden entscheiden (iber das Baugesuch in der Regel innert vier
Wochen nach Abschluss der offentlichen Auflage bzw. nach Vorliegen der
kantonalen Bewilligungen und Stellungnahmen. Die kantonalen Bewilligun-
gen sind in der Regel innert vier Wochen zu erteilen.

Art. 118 Vorentscheid
' Der Vorentscheid gilt nur fiir die darin beurteilten Sachverhalte.

2 Gegenliber Dritten ist der Vorentscheid nur dann verbindlich, wenn das glei-
che Verfahren wie fir Baubewilligungen durchgefiihrt worden ist.
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3 Die Geltungsdauer richtet sich nach Art. 119 Abs. 2 dieses Gesetzes. Eine
Verlangerung ist nicht mdglich.

Art. 119 Baubeginn und Geltungsdauer der Baubewilligung

' Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die Baubewilligung
in Rechtskraft erwachsen ist. Wurden Einsprachen eingereicht und auf den
Zivilrechtsweg verwiesen, so darf friihestens 30 Tage nach der Erteilung der
Baubewilligung mit den Grab- und Bauarbeiten begonnen werden.

2 Die Baubewilligung erlischt, wenn die Bauarbeiten nicht innert 18 Monaten
nach Eintritt der Rechtskraft begonnen werden.

3 Begonnene Arbeiten miissen ohne erhebliche Unterbrechung zu Ende ge-
fuhrt werden. Bleiben sie langer als 18 Monate eingestellt, so erlischt die Bau-
bewilligung.

4 Die Fristen kénnen auf begriindetes Gesuch hin aus wichtigen Griinden
zweimal um je ein Jahr verlangert werden.

5 Bei unvollendeten Bauten kann eine angemessene Frist fiir die Fertigstel-
lung der von aussen sichtbaren Bauteile festgesetzt werden.

4.4 Baukontrolle, Wiederherstellung rechtméassiger Zustand

Art. 120 Baukontrolle

' Die Gemeinden kontrollieren die Einhaltung der erteilten Baubewilligungen
und regeln im Bau- und Zonenreglement die Einzelheiten. Das Ergebnis der
Baukontrollen ist in geeigneter Weise zu dokumentieren. Die kantonalen Stel-
len kdnnen verlangen, dass sie bei der Baukontrolle miteinbezogen werden.

2 Die Kontrollorgane haben das Recht, das Grundstlick resp. die Bauten zu
betreten. Sie kdnnen nach Vorankiindigung Flugaufnahmen von Grundstu-
cken erstellen lassen. Auf Verlangen der Grundeigentimerschaft sind die
Aufnahmen nach Abschluss des Verfahrens zu I6schen.

3 Werden der Gemeinde baurechtliche Verstosse gemeldet oder erhlt sie im
Rahmen ihrer Tatigkeiten anderweitig Kenntnis davon, gelangt Art. 121 die-
ses Gesetzes zur Anwendung. Ausserhalb der Bauzonen hat sie das Bau-
und Raumentwicklungsdepartement zu informieren.
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Art. 121 Wiederherstellung rechtméssiger Zustand

" Wird unberechtigterweise mit der Errichtung oder Anderung von Bauten und
Anlagen begonnen oder widerspricht die Ausfiihrung der Bewilligung, verfugt
die Gemeinde die sofortige Einstellung der Arbeiten. Die Anordnung ist sofort
vollstreckbar.

2 Widerspricht die Ausfiihrung oder Nutzung den gesetzlichen Vorschriften
oder den genehmigten Planen, so wird der Grundeigentimerschaft und/oder
Bauherrschaft eine angemessene Frist zur Wiederherstellung des rechtmas-
sigen Zustands oder zur Einreichung eines Gesuchs um nachtragliche Bau-
bewilligung gesetzt. Die Gemeinde kann ein Nutzungsverbot erlassen, das
sofort vollstreckbar ist.

3 Wird der rechtmassige Zustand nicht wiederhergestellt oder kann das Bau-
vorhaben nicht nachtréglich bewilligt werden, so wird die Entfernung oder An-
derung der rechtswidrig ausgefiihrten Bauten und Anlagen angeordnet. Die
Pflicht zur Wiederherstellung des rechtmassigen Zustands ist als 6ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken.

4 Wird der rechtmassige Zustand nicht innert angesetzter Frist wiederherge-
stellt, so kann der Gemeinderat die erforderlichen Massnahmen auf Kosten
der Bauherrschaft, der Grundeigentiimerin oder des Grundeigentimers oder
der Verursacherin oder des Verursachers durchflihren lassen. Flr die mut-
masslichen Kosten der Ersatzvornahme kann ein Vorschuss oder eine Si-
cherstellung verlangt werden.

5 Fir die Kosten der Ersatzvornahme besteht ein gesetzliches Grundpfand-
recht, das allen eingetragenen Belastungen vorgeht. Das Pfandrecht muss
innert vier Monaten seit Falligkeit der Forderung, spatestens aber zwei Jahre
seit der Entstehung der Forderung im Grundbuch eingetragen werden.

5. Kostentragung und Gebiihren

Art. 122 Kosten der kantonalen und kommunalen Planungen

' Der Kanton tragt grundsétzlich die Kosten der kantonalen Richtplanung und
der kantonalen Nutzungsplanung.

2 Die Gemeinden tragen grundsatzlich die Kosten der kommunalen Richtpla-
nung und der kommunalen Nutzungsplanung.
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3 Die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer tragen die Kosten der
Quartierplanung; tragt ein Quartierplan zur o6ffentlichen Aufgabenerfillung
bei, so kann die Gemeinde Beitrage leisten. Erstellt die Gemeinde einen
Quartierplan, so kann sie vor Beginn der Arbeiten von den betroffenen Grund-
eigentumerinnen und Grundeigentimern einen entsprechenden Kostenvor-
schuss oder eine Sicherheitsleistung verlangen.

4 Den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern kénnen Kosten von
kantonalen Nutzungsplanungen und von kommunalen Planungen uberwalzt
werden, wenn ihnen ein besonderer Vorteil entsteht. Die Beitrdge werden
mittels Verflgung oder verwaltungsrechtlichem Vertrag festgelegt.

Art. 123 Kosten der Grob- und der Feinerschliessung sowie von Er-
schliessungsanlagen

' An die Kosten der Groberschliessung erhebt die Gemeinde angemessene
Beitrage von den Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern, denen
durch den Bau der Anlage ein wirtschaftlicher Sondervorteil erwachst.

2 Die Kosten der Feinerschliessung gehen in der Regel voll zulasten der
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer. Die Gemeinde hat einen Kos-
tenanteil zu Ubernehmen, wenn die Anlage teilweise auch dem Gemeinwe-
sen dient.

3 Beitréage an Erschliessungsanlagen werden spatestens mit der Fertigstel-
lung des Werkes fallig. Sie kdnnen in Hartefallen gestundet werden, wenn
die Grundeigentiimerin oder der Grundeigentiimer aus achtbaren Griinden
den Sondervorteil nicht nutzen kann.

4 Bei leitungsgebundenen Erschliessungsanlagen konnen neben Erschlies-
sungsbeitradgen auch Anschluss- und Benltzungsgebuhren erhoben werden.

5 Die Gemeinden und die Versorgungswerke gemass Art. 53 Abs. 1 dieses
Gesetzes haben flr ihre Forderungen aus Erschliessungs- und Anschluss-
beitragen Anspruch auf Errichtung eines gesetzlichen Grundpfands.

Art. 124 Kosten bei Ersatzvornahme der Feinerschliessung

" Fuhrt die Gemeinde die Feinerschliessung aus, so legt der Gemeinderat
den Kreis der mitwirkungspflichtigen Grundeigentiimerinnen und Grundei-
gentiimer fest und erstellt aufgrund eines Projekts mit Kostenvoranschlag ei-
nen Beitragsplan Uber die Aufteilung der Bau- und Unterhaltskosten.

2 Der Beitragsplan wird den betroffenen Grundeigentiimerinnen und Grund-
eigentumern schriftlich zugestellt. Gegen den Beitragsplan kann innert 20 Ta-
gen beim Gemeinderat Einsprache erhoben werden.
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3 Nach Fertigstellung der Erschliessungsanlage legt der Gemeinderat die
dinglichen Rechte der Beteiligten entsprechend ihren Beitragen fest und ver-
anlasst deren Eintragung im Grundbuch.

Art. 125 Grundeigentiimerbeitrédge bei Anlagen der Groberschliessung

' Die einzelnen Grundeigentiimerbeitrdge werden von der Gemeinde in ei-
nem Beitragsplan festgelegt. Dieser Plan wird wahrend 20 Tagen o&ffentlich
aufgelegt, unter gleichzeitiger schriftlicher Benachrichtigung der betroffenen
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer. Der Gemeinderat entscheidet
Uber die wahrend der Auflagefrist erhobenen Einsprachen.

2 Die Gemeinden regeln durch Reglement insbesondere:

a. die Grundsatze der Bemessung und Verteilung der Grundeigentiimer-
beitrage;

b. die Voraussetzungen firr die Ubernahme privater Erschliessungsania-
gen durch die Gemeinde;

c. die Tarife flr Anschluss und Benutzung der Anlagen fir Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung;

d. allenfalls Einzelheiten anderer Erschliessungen, wie Erstellung, Betrieb
und Kostentragung von Fernheizanlagen, Gemeinschaftsantennen und
dergleichen.

Art. 126 Geblihren

' Kanton und Gemeinden erheben fiir amtliche Verrichtungen beim Vollzug
dieses Gesetzes und fiir die Behandlung von Gesuchen Geblhren. Auch in
Fallen, die nicht durch Verfiigung zu erledigen sind, kénnen Gebuihren erho-
ben werden.

2 Die Geblihrenerhebung richtet sich fir den Kanton nach den Vorschriften
der Allgemeinen Gebuihrengesetzgebung. Die Gemeinden legen die Geblih-
ren fur kommunale Aufgaben fest.

3 Einer Einsprecherin oder einem Einsprecher werden amtliche Kosten des
Einspracheverfahrens Gberbunden, wenn die Einsprache mutwillig, trolerisch
oder sonstwie rechtsmissbrauchlich erfolgt.
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6. Rechtschutz und Strafbestimmungen

Art. 127 Rechtsschutz
a. Legitimation

' Zur Erhebung von Einsprachen und Beschwerden ist befugt, wer besonders
betroffen ist und ein schutzwiirdiges Interesse hat.

2 Die Einsprache- und Beschwerdebefugnis der kantonalen Vereinigungen
und Sektionen schweizerischer Vereinigungen regelt der Kantonsrat durch
Verordnung*?.

Art. 128 b. Einsprache

' Die Einsprache ist schriftlich und begriindet einzureichen. Die Beweismittel
sind genau zu bezeichnen und, soweit mdglich, beizulegen.

2 Genlgt die Einsprache diesen Anforderungen nicht, so ist der einsprechen-
den Person eine kurze Nachfrist zur Verbesserung anzusetzen mit der An-
drohung, dass nach unbenitztem Fristablauf aufgrund der Akten entschie-
den, oder wenn Antrag, Begriindung oder Unterschrift fehlen, auf die Einspra-
che nicht eingetreten wird.

3 Kann auf die Einsprache eingetreten werden und erweist sie sich nicht als
offensichtlich unbegriindet, wird den Beteiligten die Einsprache zur Vernehm-
lassung zugestellt. Bei Bedarf kann ein weiterer Schriftenwechsel angeordnet
und ein Beweisverfahren durchgefiihrt werden.

Art. 129 c. Beschwerde

" Wer es unterlasst, Einsprache zu erheben, obwohl sie oder er dazu Anlass
gehabt hatte, kann den ergehenden Entscheid nicht mit Beschwerde anfech-
ten.

2 Verfligungen kommunaler Stellen und Behorden kénnen beim Gemeinde-
rat, Verfigungen des Gemeinderats und eines kantonalen Departements
beim Regierungsrat mit Beschwerde angefochten werden.

% Die Beschwerdefrist betragt 20 Tage seit Eroffnung des Entscheids. Das
Verfahren richtet sich nach den Bestimmungen des Staatsverwaltungsgeset-
zes* und der Verwaltungsverfahrensverordnung?*®.

4 Dem Regierungsrat kommt die volle Uberprifungsbefugnis zu.

44) DSV (GDB 451.21), NSV (GDB 786.11)
45 GDB 130.1
46 GDB 133.21
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Art. 130 Strafen

" Vorsatzliche und fahrlassige Widerhandlungen gegen Vorschriften dieses
Gesetzes sowie darauf gestltzter Erlasse und Verflugungen werden mit
Busse bis Fr. 50 000.— bestraft. Strafbar sind insbesondere die Ausfihrung
von Bauten ohne Bewilligung, die Abweichung von bewilligten Pldnen sowie
die Missachtung von Bedingungen und Auflagen.

2 In schweren Fallen, bei wiederholten Zuwiderhandlungen oder bei Gewinn-
sucht kann eine Busse bis Fr. 100 000.— ausgesprochen werden.

3 Werden durch Bauten und Anlagen, die ohne Baubewilligung oder in Ab-
weichung einer solchen errichtet, geandert oder genutzt wurden, Gewinne
erzielt, werden diese nach den Bestimmungen des Strafgesetzbuches zu-
gunsten des Mehrwertfonds (Art. 64 dieses Gesetzes) eingezogen. Das Glei-
che gilt bei unbewilligtem Abbruch geschutzter Bauten und Anlagen oder bei
Unterlassung eines angeordneten Abbruchs einer Altbaute.

4 Anstiftung und Gehilfenschaft sind strafbar. Wurde die Widerhandlung
durch eine juristische Person, eine Kollektiv- oder eine Kommanditgesell-
schaft begangen, so kénnen die Strafmassnahmen entweder auf die juristi-
sche Person beziehungsweise die Gesellschaft oder auf die Personen, die in
deren Namen gehandelt haben oder hatten handeln missen, angewandt
werden.

5 Zustandigkeit und Verfahren richten sich nach der Schweizerischen Straf-
prozessordnung*”).

6 Die Strafverfolgung verjahrt in finf Jahren seit der Feststellung der Wider-
handlung. Die absolute Verjahrung tritt zehn Jahre nach Begehung der Tat
ein.

7. Ubergangsbestimmungen

Art. 131 Anwendung des neuen Rechts

' Mit Inkrafttreten dieses Gesetzes sind die folgenden Bestimmungen sofort
anwendbar:

a. Allgemeine Bestimmungen (Art. 1 bis 3 dieses Gesetzes);

b.  Planung, mit Ausnahme der Quartierplédne (Art. 4 bis 31 und Art. 43
bis 66 dieses Gesetzes);

c. Energie (Art. 98 bis 101 dieses Gesetzes);
d. Formelle Bauvorschriften (Art. 106 bis 121 dieses Gesetzes);

40 SR 312.0
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e. Kostentragung und Gebuhren (Art. 122 bis 126 dieses Gesetzes);

f. Rechtschutz und Strafbestimmungen (Art. 127 bis 130 dieses Geset-
zes).

2 Die Bestimmungen Uber die Quartierplane (Art. 32 bis 42 dieses Gesetzes)
und die Ubrigen materiellen Bauvorschriften (Art. 67 bis 97 und Art. 102
bis 105 dieses Gesetzes) finden Anwendung, sobald die Gemeinde ihre Bau-
und Zonenordnung an das neue Recht angepasst hat. Der Regierungsrat
entscheidet mit der Genehmigung der Bau- und Zonenordnung der Ge-
meinde Uber die Anwendbarkeit des neuen Rechts.

Art. 132 Anpassung an das neue Recht und Weitergeltung des bisheri-
gen Rechts

' Die Bau- und Zonenordnung der Gemeinde ist zeitnah den Bestimmungen
dieses Gesetzes anzupassen. Der Regierungsrat kann nétigenfalls Fristen
ansetzen oder Ersatzanordnungen treffen.

2 Bis zur Anwendbarkeit des neuen Rechts bleibt fir die entsprechenden Ge-
meinden das bisherige kantonale Recht (vor oder nach Umsetzung der Inter-
kantonalen Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe [IVHB]*®))
und das kommunale Recht anwendbar.

3 Bauvorhaben in Gebieten mit einem bestehenden Quartierplan werden
nach dem bisherigen Recht bewilligt, wenn

a. der Quartierplan bereits teilweise umgesetzt ist und das Baugesuch in-
nert zwei Jahren nach dem Inkrafttreten des neuen Rechts gemass Art.
131 Abs. 2 dieses Gesetzes eingereicht wird, oder

b. die offentliche Auflage des Quartierplans vor dem Inkrafttreten des
neuen Rechts gemass Art. 131 Abs. 2 dieses Gesetzes begonnen hat
und das Baugesuch innert zwei Jahren nach Rechtskraft des Quartier-
plans eingereicht wird.

Art. 133 Héngige Verfahren
' Fur Verfahren, die vor Anwendbarkeit der neuen Bestimmungen eingeleitet
wurden, gilt:

a. Nutzungsplanungen (einschliesslich Quartierplane), die bereits 6ffent-
lich aufgelegt wurden, werden nach bisherigem Recht beurteilt;

b. héngige Baugesuche und Einsprachen werden nach neuem Recht,
hangige Beschwerden nach bisherigem Recht beurteilt.

48 Nachtrag zum Baugesetz vom 29. Januar 2015 (OGS 2015, 7 und 49)
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1.

Der Erlass GDB 131.4 (Gesetz uiber die Harmonisierung der amtlichen
Register [kantonales Registerharmonisierungsgesetz, kRHG] vom
4. Dezember 2008) (Stand 1. September 2023) wird wie folgt gedndert:

Art. 12 Abs. 2 (geandert)

2 Sie fUhren die Neu- und Umbauten sowie Gebaudeabbriiche laufend im Ge-
baude- und Wohnungsregister (GWR) nach und kénnen zur Bestimmung und
Nachfiihrung des Wohnungsidentifikators auf Kosten der Eigentimerinnen
und Eigentlimer eine physische Wohnungsnummerierung einflhren.

2,

Der Erlass GDB 210.1 (Gesetz betreffend die Einfiihrung des Schweize-
rischen Zivilgesetzbuches [EG ZGB] vom 30. April 1911) (Stand 1. Ap-
ril 2022) wird wie folgt geandert:

Art. 103a (neu)
Bergregal

' Der Regierungsrat ist zusténdig fiir die Genehmigung des gewerbsmaéssi-
gen Abbaus von Steinen und Erden.

Art. 136
Aufgehoben

Art. 140
Aufgehoben

3.

Der Erlass GDB 451.21 (Verordnung iiber den Schutz von Bau- und Kul-
turdenkmalern (Denkmalschutzverordnung, DSV) vom 30. Marz 1990)
(Stand 1. Juli 2016) wird wie folgt gedndert:
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Art. 8 Abs. 1 (geandert)

Schutzplane
a. Grundsatz (Uberschrift geandert)

' Schiitzenswerte Ortsbilder, schiitzenswerte Kulturobjekte samt inrer Umge-
bung sowie archaologische Fundstellen und Gebiete werden durch die zu-
standigen Behorden unter Schutz gestellt. Sie werden damit zu Ortsbild-
schutzgebieten, Schutzobjekten, Umgebungsschutzgebieten und archaologi-
schen Schutzgebieten.

Art. 9 Abs. 1 (geandert), Abs. 2 (geandert)

' Fehlt ein verbindlicher Gebiets- oder Objektschutz oder muss ein solcher
angepasst werden, so kann die zustandige Behdrde fir gefahrdete, genau
abgegrenzte Areale eine Planungszone als vorsorgliche Massnahme verfu-
gen. Innerhalb der Planungszone darf nichts unternommen werden, was dem
voraussichtlichen Schutzziel widerspricht.

2 Das Verfahren fiir die Planungszone richtet sich sinngeméss nach Art. 45 f.
des Planungs- und Baugesetzes*®).

Art. 10 Abs. 2 (geandert)

2 Neubauten, Umbauten und Renovationen haben sich insbesondere beziig-
lich Gebaudeform und -stellung, Dachform und -neigung, Gesamt- und Fas-
sadenhodhe, Fassadengliederung, Material und Farben an den bestehenden
Bauten zu orientieren. Abweichende Lésungen muissen mindestens gleich-
wertige Qualitaten aufweisen.

Art. 21 Abs. 3 (geandert)

3 Die Unterschutzstellung durch den Kanton erfolgt im Rahmen kantonaler
Schutzplane. Das Verfahren richtet sich sinngemass nach Art. 16 bis 20 des
Planungs- und Baugesetzes®). Die Unterschutzstellung durch die Einwoh-
nergemeinden erfolgt im Rahmen ihrer Bau- und Zonenordnung. Die Einwoh-
nergemeinden haben in ihren Zonenplanen auf vom Kanton geschutzte
Schutzobjekte hinzuweisen.

4,

Der Erlass GDB 720.11 (Strassenverordnung vom 14. September 1935)
(Stand 1. August 2007) wird wie folgt gedndert:

49 GDB 710.1
%0 GDB 710.1
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Art. 17 Abs. 1 (geandert), Abs. 2 (geandert), Abs. 3 (geandert),
Abs. 4 (neu)

' Fur die Neuanlage und den Ausbau der Kantonsstrassen kdnnen Strassen-
plane mit allgemeiner Verbindlichkeit, einschliesslich der damit verbundenen
Anpassung der Bau- und Zonenordnung, aufgestellt werden.

2 Die Plane sind auf den zusténdigen Gemeindekanzleien wahrend 30 Tagen
aufzulegen, innerhalb welcher Zeit die Einsprachen schriftlich eingereicht
werden missen. Die Bekanntmachung der Auflage erfolgt im Amtsblatt, unter
Bezeichnung der Stelle, bei der die Eingaben zu erfolgen haben.

3 Die Einsprachen werden, soweit sie gegen die Erstellung der geplanten An-
lage gerichtet sind oder sich auf die Art der Ausflhrung, die Linienfiihrung
usw. der geplanten Strasse oder die damit verbundene Zonenplananpassung
beziehen, vom Regierungsrat im Rahmen der Genehmigung der Strassen-
pléne und der Anpassung der Bau- und Zonenordnung erledigt. Hinsichtlich
der Abtretungspflicht und der Festsetzung der Abtretungsentschadigungen
ist das Gesetz Uber die Zwangsenteignung massgebend.

4 Haben Strassenplane die Anpassung der Bau- und Zonenordnung zur
Folge, ist bei der offentlichen Auflage darauf hinzuweisen.

Art. 19 Abs. 1 (geandert)

' Die Neuanlage und der Ausbau von Gemeindestrassen ist Sache der Ein-
wohner- und Ortseinwohnergemeinden oder gegebenenfalls der Biirgerge-
meinden oder Korporationen oder 6ffentlich-rechtlichen Genossenschaften
(Art. 114 ff. EG zum ZGB5Y). Ist mit dem Strassenplan eine Anpassung der
Bau- und Zonenordnung verbunden, bedarf dieser der Genehmigung des
Bau- und Raumentwicklungsdepartements.

Art. 55
Aufgehoben

Art. 56
Aufgehoben

Art. 57
Aufgehoben

5 GDB 210.1
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Art. 58
Aufgehoben

Art. 61 Abs. 1 (geandert), Abs. 4 (aufgehoben)
! Stacheldrahtzdune entlang von Strassen und Wegen sind verboten.

4 Aufgehoben

5.

Der Erlass GDB 720.71 (Vollziehungsverordnung zum Bundesgesetz
liber Fuss- und Wanderwege [VV FWG] vom 19. Oktober 1989) (Stand
1. Juni 2016) wird wie folgt geédndert:

Art. 4 Abs. 1 (geandert), Abs. 2 (geandert), Abs. 3 (geandert)

" Fir den Erlass, die Uberarbeitung und die Anpassung des kommunalen
Richtplans fiir das Fusswegnetz gilt sinngemass das Verfahren fiir den Erlass
der kommunalen Richtplane geméss dem Planungs- und Baugesetz®?.

2 lm Genehmigungsentscheid darf das Bau- und Raumentwicklungsdeparte-
ment nach vorheriger Anhérung der Einwohnergemeinde Anderungen vor-
nehmen.

3 Fur den Erlass, die Uberarbeitung und die Anpassung des kantonalen
Richtplans fir das Wanderwegnetz gilt sinngemass das Verfahren fiir den
Erlass des kantonalen Richtplans gemass dem Planungs- und Baugesetz®?.

Art. 6
Aufgehoben

Art. 7
Aufgehoben

6.

Der Erlass GDB 740.1 (Gesetz iiber den Wasserbau und die Wassernut-
zung [Wasserbaugesetz, WBG] vom 31. Mai 2001) (Stand 1. Ja-
nuar 2019) wird wie folgt gedndert:
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Art. 6 Abs. 2

2 Es ist namentlich zustandig fir:

c. (geéndert) die Vorprufung und die Genehmigung der Ausfiihrungspro-
jekte, einschliesslich der damit verbundenen Anpassung der Bau- und
Zonenordnung;

Art. 12a (neu)
Entlastungskorridore
' Entlastungskorridore dienen der Ableitung von Wasser, welches im Falle

eines Hochwassers ausserhalb von Gerinnen abfliesst. Sie werden als lber-
lagerte Zonen im kommunalen Nutzungsplan festgelegt.

2 Samtliche baulichen Massnahmen und Vorkehrungen in Entlastungskorri-
doren unterstehen der Bewilligungspflicht, einschliesslich temporarer Einrich-
tungen, Lagerplatze, Nutzungsanderungen, Terrainveranderungen, Einfrie-
dungen und Bepflanzungen mit einer Wuchshéhe von tber 0,5 m. Das zu-
standige Departement legt fest, in welchen Fallen ein Meldeverfahren aus-
reicht.

3 Bauliche Massnahmen und andere Vorkehrungen kénnen mit Zustimmung
des Amts fur Wald und Landschaft bewilligt werden, wenn von der Bauherr-
schaft nachgewiesen wird, dass sie:

a. die Funktionsfahigkeit des Entlastungskorridors nicht beeintrachtigen,
b. die Abflusskapazitat nur unmassgeblich verringern und
c. nicht zu einer Erh6hung des Schadenspotenzials flhren.

7.

Der Erlass GDB 740.11 (Wasserbauverordnung [WBV] vom
31. Mai 2001) (Stand 1. Juni 2017) wird wie folgt geandert:

Art. 5 Abs. 1

' Ausfiihrungsprojekte sind in der Regel Bestandteil eines generellen Was-
serbauprojektes; sie sind beim zustandigen Departement einzureichen und
haben in der Regel folgende Unterlagen zu enthalten:

f. (geéndert) Angaben Uber die Vereinbarkeit mit der Richt- und Nut-
zungsplanung;

g. (neu) Anpassungen der Bau- und Zonenordnung.
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Art. 6 Abs. 1 (geandert)

" Nach der Vorpriifung durch das zustandige Departement ist das Ausfiih-
rungsprojekt in der betreffenden Gemeinde wahrend 30 Tagen offentlich auf-
zulegen und gleichzeitig im Amtsblatt unter Hinweis auf die Einsprachemdog-
lichkeit bekannt zu machen.

Art. 7 Abs. 1 (geandert)

' Das zusténdige Departement holt die erforderlichen kantonalen und eidge-
néssischen Bewilligungen ein, hért vom Vorhaben betroffene Departemente
oder Amtsstellen an, entscheidet Uber die Einsprachen, soweit diese nicht
gutlich erledigt werden kénnen und genehmigt anschliessend das Ausfih-
rungsprojekt sowie mit dem Projekt verbundene Anpassungen der Bau- und
Zonenordnung.

8.

Der Erlass GDB 774.11 (Verordnung uiber die Schifffahrt [VSF] vom
4. Dezember 2008) (Stand 15. Januar 2009) wird wie folgt gedndert:

Art. 4 Abs. 1

' Der Regierungsrat:
h.  Aufgehoben

Art. 7 Abs. 1 (geandert)

' Das Bau- und Raumentwicklungsdepartement erstellt in Zusammenarbeit
mit dem Sicherheits- und Sozialdepartement und den Ufergemeinden einen
Richtplan Gber samtliche Anlagen fiir die Schifffahrt. Fir den Erlass, die Uber-
arbeitung, Anpassung und Fortschreibung des Richtplans gelten sinngemass
die entsprechenden Vorschriften zum kantonalen Richtplan geméass dem Pla-
nungs- und Baugesetz®?.

Art. 12 Abs. 2 (geandert)

2 Ausnahmebewilligungen kénnen vom Bau- und Raumentwicklungsdeparte-
ment erteilt werden, wenn die Benuitzung einer gemeinschaftlichen Anlage
nicht zumutbar ist und keine 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

%) GDB 710.1
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9.

Der Erlass GDB 786.11 (Verordnung iiber den Natur- und Landschafts-
schutz [Naturschutzverordnung, NSV] vom 30. Marz 1990) (Stand
1. Juni 2017) wird wie folgt gedndert:

Art. 9 Abs. 1 (geandert)

Schutzplane
a. Grundsatz (Uberschrift geandert)

' Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzzonen und Naturschutzobjekte wer-
den durch die zustandigen Behérden unter Schutz gestellit.

Art. 10 Abs. 1 (geandert), Abs. 2 (geandert)

' Fehlt ein verbindlicher Gebiets- oder Objektschutz oder muss ein solcher
angepasst werden, kann die zustandige Behorde fur gefahrdete, genau ab-
gegrenzte Areale eine Planungszone als vorsorgliche Massnahme verfugen.
Innerhalb der Planungszone darf nichts unternommen werden, was dem vo-
raussichtlichen Schutzziel widerspricht.

2 Das Verfahren fur die Planungszone richtet sich nach Art. 45 f. des Pla-
nungs- und Baugesetzes®).

Art. 11 Abs. 2 (geandert)

2 Zulassige Bauten und Anlagen haben erhéhten Anforderungen in Bezug auf
Gestaltung, Materialwahl, Farbgebung und Einpassung ins Landschaftsbild
zu genugen. Die Gestaltungsvorgaben durfen die Bauten und Anlagen in ih-
ren zuladssigen Dimensionen nicht einschranken.

Art. 19 Abs. 1 (geandert), Abs. 2 (geandert), Abs. 3 (geandert)
Schutzverfiigung (Uberschrift gedndert)
" Kommt eine erforderliche Vereinbarung nicht zustande, so kann das Amt

fur Wald und Landschaft von sich aus den Schutzumfang durch eine Schutz-
verfiigung festlegen.

2 |In der Schutzverfuigung ist der Umfang einer allfalligen Beitragszahlung zu
regeln.

%) GDB 710.1
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3 Das Amt fiir Wald und Landschaft I&sst die Schutzverfligungen auf den be-
lasteten Grundstiicken im Grundbuch als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbe-
schrankung anmerken.

Art. 25 Abs. 1 (geandert)

' Landschaftsschutzgebiete werden in kantonalen Schutzpldnen bezeichnet.
Das Verfahren richtet sich nach Art. 16 bis 20 des Planungs- und Baugeset-
zes®),

Art. 26 Abs. 1 (geandert), Abs. 2 (geandert)

' Naturschutzzonen und Naturschutzobjekte von regionaler und nationaler
Bedeutung werden in kantonalen Schutzplanen bezeichnet. Das Verfahren
richtet sich nach Art. 16 bis 20 des Planungs- und Baugesetzes®".

2 Naturschutzzonen und Naturschutzobjekte von lokaler Bedeutung werden
von den Einwohnergemeinden im Rahmen ihrer Bau- und Zonenordnung be-
zeichnet.

Art. 29 Abs. 3 (aufgehoben), Abs. 4 (aufgehoben)
3 Aufgehoben
4 Aufgehoben

Art. 32 Abs. 2 (geandert)

2 Es behandelt die laufenden Geschéafte des Natur- und Landschaftsschut-
zes, schliesst Bewirtschaftungsvertrage ab und berat die Gemeinden bei ih-
ren Aufgaben in diesem Bereich.

10.

Der Erlass GDB 930.1 (Einfilhrungsgesetz zum Bundesgesetz iiber den
Wald [kantonales Waldgesetz, kWaG] vom 10. Marz 2016) (Stand 1. Ja-
nuar 2025) wird wie folgt gedndert:

Art. 4 Abs. 1

' Das Bau- und Raumentwicklungsdepartement:
f. Aufgehoben

) GDB 710.1
5 GDB 710.1
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Art. 12 Abs. 1 (geandert)

' Der Waldabstand richtet sich nach dem Planungs- und Baugesetz.

1.

Der Erlass GDB 710.1 (Baugesetz [BauG] vom 12. Juni 1994) wird auf-
gehoben.

2,

Der Erlass GDB 710.11 (Verordnung zum Baugesetz [BauV] vom
7. Juli 1994) wird aufgehoben.

3.

Der Erlass GDB 710.211 (Ausfihrungsbestimmungen zum Bundesge-
setz iiber die Raumplanung (Ubergangsrechtliche Schutzmassnahmen)
vom 22. Dezember 1987) wird aufgehoben.

Iv.

Der Regierungsrat bestimmt, wann dieses Gesetz in Kraft tritt. Es unterliegt
dem fakultativen Referendum.

Sarnen, 4. Dezember 2025 Im Namen des Kantonsrats
Der Ratsprasident: Hubert Schumacher
Der Ratssekretar: Beat Hug

Ablauf der Referendumsfrist: Montag, 12. Januar 2026, 17.00 Uhr.
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