Anderungsantrage der FDP-Fraktion

Vorlage des Regierungsrats vom 29. April 2025

Anderungsantrag der FDP-Fraktion

Planungs- und Baugesetz
(PBG)

Art. 17
b. Information, Mitwirkung und o&ffentliche Auflage

! Nach erfolgter Information und Mitwirkung der Bevélkerung® legt das Bau- und
Raumentwicklungsdepartement den kantonalen Nutzungsplan wahrend 30 Tagen 6f-
fentlich auf. Die ¢ffentliche Auflage wird im Amtsblatt bekannt gemacht.

2Wahrend der Auflagefrist kann beim Bau- und Raumentwicklungsdepartement Ein-
sprache erhoben werden.

8 Ab dem Tag der offentlichen Auflage durfen Bauten und Anlagen nur bewilligt wer-
den, sofern sie sowohl dem aufgelegten kantonalen Nutzungsplan wie auch den gel-
tenden Vorgaben entsprechen.

® Ab dem Tag der 6ffentlichen Auflage eingereichte Baugesuche diirfen Bauten-und-
Anlagen nur bewilligt werden, sofern sie sowohl dem den aufgelegten kantonalen-
Nutzungsplan wie auch den geltenden Mergaben Nutzungs- und Schutzpléanen ent-
sprechen.

Art. 28
b. Information, Mitwirkung und &ffentliche Auflage

! Nach erfolgter Information und Mitwirkung der Bevilkerung? legt die Gemeinde die
Bau- und Zonenordnung wahrend 30 Tagen offentlich auf. Die 6ffentliche Auflage
wird im Amtsblatt bekannt gemacht.

2Wahrend der Auflagefrist kann beim Gemeinderat Einsprache erhoben werden.
8 Ab dem Tag der offentlichen Auflage dirfen Bauten und Anlagen nur bewilligt wer-

den, sofern sie sowohl den aufgelegten wie auch den geltenden Nutzungs- und
Schutzplanen entsprechen.

3 Ab dem Tag der offentlichen Auflage eingereichte Baugesuche diirfen Bauten-und-
Anlagen nur bewilligt werden, sofern sie sowohl den aufgelegten wie auch den gel-
tenden Nutzungs- und Schutzpléanen entsprechen.

D Art. 4 RPG
2 Art. 4 RPG




Begrundung:

Gegeniiber dem Anderungsantrag der vorberatenden Kommission in den beiden Artikeln 17 und 23 ist aus juristischer Sicht eine Prazisie-
rung erforderlich. Mit «eingereicht» gegenlber «eingegangen» wird der juristisch korrekte Begriff verwendet. Damit werden alle Formen der
Einreichungen (per Post, personlich oder zukinftig elektronisch) abgedeckt.
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Art. 35
Genehmigungspflichtige Quartierplane

! Ein Quartierplan bedarf der Genehmigung des Regierungsrats beziehungsweise in
Fallen gemass Art. 42 Abs. 2 dieses Gesetzes des Bau- und Raumentwicklungsde-
partements, wenn innerhalb des Quartierplanareals:

a. eine Gesamthohe von 16,0 m bei Gebauden mit einem Flachdach oder eine Ge-
samthdhe von 20,0 m bei allen Gbrigen Dachformen tberschritten wird;

b. die traufseitige Fassadenhdhe von 16,0 m Uberschritten wird,;
c. die Gebaudelange von 36,0 m Uberschritten wird;

d. Baulinien gemass Art. 43 dieses Gesetzes begriindet oder geandert werden, die
kantonale Mindestabstédnde unterschreiten;

e. Baubereiche nach Art. 44 dieses Gesetzes begriindet oder gedndert werden, die
kantonale Mindestabstédnde unterschreiten.

2 Von der Genehmigungspflicht ausgenommen sind Quartierplane, welche die Regel-
bauweise gemass Bau- und Zonenordnung einhalten.

3 Fur Quartierplane in Arbeitszonen besteht die Genehmigungspflicht nur, wenn die
Gesamthdhe von 20,0 m tberschritten oder Baulinien und Baubereiche begriindet
werden, mit denen kantonale Mindestabsténde unterschritten werden.

Art. 35
Genehmigungspflichtige Quartierplane

3 Fur Quartierplane in Arbeitszonen und in Zonen fiir 6ffentliche Nutzung besteht die
Genehmigungspflicht nur, wenn die Gesamthdhe von 20,0 m Uberschritten oder Bau-
linien und Baubereiche begriindet werden, mit denen kantonale Mindestabstéande un-
terschritten werden.

Begrindung:

: Nach geltendem Recht ist es so, dass der Gemeinderat im Rahmen eines Baubewilligungsverfahrens (ohne Quartierplan) in Zonen fur
offentliche Nutzungen, z.B. ein Schulhaus mit einer Lange von 50 m bewilligen kann — ohne dass es hierzu irgendeiner Zustimmung des
Kantons bedarf. Wird jedoch ein Quartierplan in der Zone fiir 6ffentliche Nutzungen aufgestellt, der ebenfalls Gebaude mit einer Lange von
50 m vorsieht, so muss dieser aufgrund von Art. 18 Abs. 9 Bst. d BauG (bzw. neu Art. 35 Abs. 1 Bst. ¢ PBG) vom Regierungsrat genehmigt
werden, weil die 36 m Gebaudeldnge Uberschritten wird. Das ist nicht sachgerecht. Das PBG Ubernimmt diese Unstimmigkeit. In Arbeitszo-

nen ist das bereits mit der bestehenden Vorlage PGB sichergestellt.




Dadurch wirde der Fall ausgeschlossen, dass ein Schulhaus mit einer Gebaudelange von 50 m vom Gemeinderat in eigener Regie bewil-
ligt werden kann, wahrenddem das gleiche Gebaude im Rahmen eines Quartierplans vom Regierungsrat genehmigt werden musste. Die
Erganzung hétte zur Folge, dass in beiden Fallen abschliessend der Gemeinderat entscheiden kann.



Vorlage des Regierungsrats vom 29. April 2025

Anderungsantrag der FDP-Fraktion

Planungs- und Baugesetz
(PBG)

Art. 82
f. Altbauten und abweichende Vereinbarungen

1 Halt ein Altbau den geltenden Grenzabstand nicht ein, hat ein Neubau auf einem
angrenzenden Grundstiick nur den Grenzabstand, nicht aber den Geb&udeabstand
einzuhalten, sofern dadurch keine wohnhygienisch schlechten Verhaltnisse entste-
hen; andernfalls kann der Gemeinderat eine Vergrosserung des Grenzabstands bis
zur Einhaltung des Gebaudeabstands verlangen.

2 Durch nachbarrechtliche Dienstbarkeit konnen die Grenzabstande bei Einhaltung
des Gebaudeabstands auf die in Betracht kommenden Grundstiicke ungleich verteilt
werden, sofern beide Grundstiicke in der Bauzone oder beide Grundstticke aus-
serhalb der Bauzone liegen.

% Bei Vorliegen einer projektbezogenen Dienstbarkeit kann der Gemeinderat eine Re-
duktion des Gebaudeabstands zwischen zwei Gebauden auf benachbarten Grund-
stlicken um maximal einen Viertel bewilligen, wenn dies architektonisch oder aussen-
raumgestalterisch zu einer besseren Gesamtlésung fuhrt. Das Gleiche gilt, wenn sich
die Gebaude auf dem gleichen Grundstiick befinden. In diesem Fall ist mit der Bau-
bewilligung im Grundbuch die Pflicht anzumerken, dass bei einer kiinftigen Parzellie-
rung eine entsprechende Dienstbarkeit abzuschliessen ist.

Art. 82
f. Altbauten und abweichende Vereinbarungen

3 Bei Vorliegen einer projektbezogenen Dienstbarkeit kann der Gemeinderat eine Re-
duktion des Geb&udeabstands zwischen zwei Gebauden auf benachbarten Grund-
stlicken um maximal einen-\iertel die Halfte bewilligen, wenn dies architektonisch o-
der aussenraumgestalterisch zu einer besseren Gesamtlésung fiihrt. Das Gleiche gilt,
wenn sich die Gebaude auf dem gleichen Grundstiick befinden. In diesem Fall ist mit
der Baubewilligung im Grundbuch die Pflicht anzumerken, dass bei einer kiinftigen
Parzellierung eine entsprechende Dienstbarkeit abzuschliessen ist.

Begrindung:

Im Sinne vom verdichteten Bauen sollte die Einschrankung des Gebaudeabstandes nicht zu restriktiv angesetzt werden. Der Gemeinderat
hat so etwas mehr Spielraum fir die architektonische oder aussenraumgestalterische Gesamtlésung.
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Art. 112
c. Baugespann und 6ffentliche Auflage

! Fur Bauvorhaben sind vor der Bekanntmachung des Baugesuches Baugespanne
aufzustellen. Baugespanne dirfen ohne Zustimmung der Gemeinde vor der rechts-
kraftigen Erledigung des Baugesuches nicht entfernt werden. Bei Rechtsmittelverfah-
ren ist die mit dem Fall befasste Rechtsmittelinstanz fur die Bewilligung zur vorzeiti-
gen Entfernung zustandig.

2 Baugesuche werden wahrend 20 Tagen unter Hinweis auf die Zonenzuordnung
bzw. allfallig bendtigter Sonderbewilligungen 6ffentlich aufgelegt und gleichzeitig im
Amtsblatt bekannt gemacht. Auf die Einsprachemdglichkeit ist hinzuweisen.

Art. 112
c. Baugespann und &ffentliche Auflage

2 Baugesuche werden — vorbehaltlich bundesrechtlicher Minimalvorgaben - wahrend
20 10 Tagen unter Hinweis auf die Zonenzuordnung bzw. allfallig benétigter Sonder-
bewilligungen &ffentlich aufgelegt und gleichzeitig im Amtsblatt bekannt gemacht. Auf
die Einsprachemaoglichkeit ist hinzuweisen.

Begrindung:

Als Prazisierung zum Anderungsantrag der Vorberatenden Kommission ist anstelle von «Vorgaben» von «Minimalvorgaben» zu sprechen.
Im Lichte des Beschleunigungsgebots ist die Frist nach bisherigem Recht grundséatzlich bei 10 Tagen zu belassen. Gelangt ausnahmsweise
Bundesrecht zur Anwendung, ist jeweils die kiirzestmdgliche gesetzliche Frist anzuwenden.
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Art. 113
d. Einsprache

! Wahrend der Auflagefrist kann bei der Gemeinde Einsprache erhoben werden.
2 Die Gemeinde fihrt in der Regel eine Einigungsverhandlung durch.
8 Fiihren Einsprachen zu wesentlichen Anderungen des Baugesuchs, so ist die 6f-

fentliche Auflage erneut durchzufiihren. Ist nur eine kleine Zahl von Einsprachebe-
rechtigten von der Anderung betroffen, so kann die Anderung diesen unter Einrau-

mung einer neuen Einsprachefrist von 20 Tagen ohne erneute 6ffentliche Auflage zur

Kenntnis gebracht werden.

4 Uber éffentlich-rechtliche Einsprachen wird zusammen mit dem Baugesuch ent-
schieden.

5 Privatrechtliche Einsprachen werden auf den Zivilrechtsweg verwiesen.

Art. 113
d. Einsprache

3 Fiihren Einsprachen zu wesentlichen Anderungen des Baugesuchs, so ist die 6f-
fentliche Auflage erneut durchzufiihren. Ist nur eine kleine Zahl von Einsprachebe-
rechtigten von der Anderung betroffen, so kann die Anderung diesen unter Einrdu-
mung einer neuen Einsprachefrist von-20-Fagen gemass Art. 112 Abs. 2 ohne er-
neute offentliche Auflage zur Kenntnis gebracht werden.

Begriindung: )
Mit der Streichung der «20 Tage» gemass Anderungsantrag der vorberatenden Kommission ist keine Definition dieser Frist mehr vorhan-

den. Damit auch dies korrekt geregelt ist, ist eine Frist einzusetzen, welche sinngemass wie bei Art. 112 Abs. 2 definiert ist.



