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Es war einmal eine Alp — die Banklialp'. Eine Alp findet sich hier zwar nicht, aber es ist das
nachste, bequemste und lauschigste Ruheplatzchen in Engelberg, nicht weit vom Kloster
entfernt. Unter den schattigen, kiihlen Baumen dieses Naturparks finden Sie zahlreiche Ru-
hebanke, wo man Schutz vor der Tageshitze, wirzige ozonhaltige Waldluft und dabei den
stillen, erquickenden Frieden beschaulicher Einsamkeit findet.

Dort, wo heute das Hotel Restaurant Banklialp steht, bestand schon vor 1882 das «Schit-
zenhaus» in der Benzenriiti mit einem grossen Schiessstand. 1883 wurde Joachim Eugen
Muller beauftragt, das Schiitzenhaus zu vergréssern. Im Jahre 1882 taucht erstmals das
Schitzenhaus als Wirtshaus «Banklialp, ehemals Schiitzenhaus» in der Geschichte des
Klosterdorfes auf, nachdem der Schiessplatz in den Espen verlegt worden war.

Im Jahr 1885 pachtete die Familie Téngi die Sommerwirtschaft zur Benzenrtthi vom Bene-
diktinerkloster Engelberg. 1908 wurde diese erstmals als Ganzjahresbetrieb Banklialp ge-
fihrt. 1914 entstand durch Simon Zumstein der Neubau Pension Restaurant Waldhaus
Béanklialp.

In den frhen 60er Jahren kaufte der Musiker Johann Aregger die Banklialp, erbaute diese
im Jahr 1969 neu und trug sie als Hochburg der Volks- und Landlermusikszene in die Welt.
Schon zu dieser Zeit bot die Banklialp im Hauptteil des heutigen Hotels 7 Doppelzimmer
und 40 Lagerplatze. 1979 wurde der Hoteltrakt mit dem Anbau eines weiteren Chalets er-
weitert und somit entstand das Hotel Restaurant Banklialp. Herr Aregger, der Musikant, ist
im April 2003 mit der Hotel Restaurant Banklialp Engelberg AG Konkurs gegangen. Isidor
Mathis hat darauf die Auffanggesellschaft Banklialp GmbH gegriindet, welche die Banklialp
gerettet hat und unter der Agide des Konkursamtes wahrend drei Jahren fihrte. Im Jahre
2006 kaufte das Kloster Engelberg die Liegenschaft Banklialp und hielt an den Pachtver-
haltnissen fest. Einige Mitarbeiter sind seit Jahrzehnten in der Banklialp beschéftigt, trotz
diversen Besitzerwechseln, und haben mit viel Herzblut alle schwierigen Zeiten mitgetragen.

Heute ist die Viimmo AG Besitzerin der Banklialp und arbeitet mit der Banklialp Betriebs
GmbH zusammen.

! Auszlge aus dem Buch «Engelberg — Streifzlige durch Gebirg und Tal» von Albert Fleiner
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1.2 STANDORT

In der Gemeinde Engelberg, an der Sudflanke des Engelbergertals — leicht erhdht Gber dem
Talboden — liegt das Hotel Restaurant Banklialp. Es ergibt sich eine einmalige Sicht auf das
Dorf und das Gebiet Brunni, welches sich am Sonnenhang von Engelberg befindet. Das

Hotel befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Gross-Titlis-Schanze.

Das Hotel Restaurant Banklialp liegt in der Parzelle Nr. 385 und grenzt an die Parzellen Nr.
2530 und Nr. 2529. Die Eigentimer der Banklialp sind im Besitz von allen drei Parzellen.
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Gemeinde Engelberg
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Flachenstatistik

Parzelle GB Nr. Flache
385 3'294 m?
2530 9'657 m?
2529 25'277 m?

1.3 RECHTSGULTIGER ZONENPLAN

Gemaéss rechtsgultigem Zonenplan der Gemeinde Engelberg liegt das Hotel Restaurant
Béanklialp (Parzelle Nr. 385) in der Landwirtschaftszone. Die angrenzenden Parzelle Nr. 2529
und 2530 liegen ebenfalls entweder in der Landwirtschaftszone oder im Wald. Die Zone
Landschaftsschutz von regionaler Bedeutung Uberlagert die Parzelle Nr. 2530 teilweise.

Das bestehende Hotel Restaurant Béanklialp wurde vor dem 01.01.1980 rechtméBig erstellt
und wurde als Folge von Anderungen der Nutzungspldne zonenwidrig (Art. 37a RPG). Die
Parzelle Nr. 2529 wurde aus dem bauerlichen Bodenrecht entlassen (vgl. Kap. 6.6)

[:] Landwirtschaftszone (111}
B Wwad LT
! Zone fur offentliche Bauten und Anlagen D
[ ] Resenvezone
[ | Gewssser V/A
E‘ Wintersportzone

Gewésserraumzone kantonal

Abb. Auszug Zonenplan Gemeinde Engelbern, Stand 17.12.2021
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Das Hotel Restaurant Banklialp sudlich oberhalb des Dorfes Engelberg bietet eine
atemberaubende Aussicht auf die umliegende Landschaft. Es ist Uber eine Zufahrtsstrasse
erreichbar und liegt etwas abseits der Aktivitaten im Tal. Das Hotel und Restaurant ist etwas
in die Jahre gekommen und entspricht den Anforderungen eines zeitgemassen und
wirtschaftlichen Betriebs nicht mehr. Jedoch pragt ein wesentliches Merkmal die Banklialp:
seine Lage inmitten sémtlicher Sportanlagen von Engelberg (siehe folgende Abbildung).
Unter anderem die Nahe zur Langlaufloipe, den Bike-Trails, Wanderwegen, der
Sprungschanze, der Titlis Bergbahn und dem Sporting Park Engelberg, welcher u. a. ein
Eisfeld, Curling, Tennis und Klettern anbietet, macht das Hotel zu einem idealen Standort
fUr ein ganzjahrig betriebenes Sporthotel, das insbesondere flr Sportlerinnen und Sportler
attraktiv ist. Insbesondere die Langlaufanlagen und Sprungschanze sind in einem
professionellen Zustand erhalten und betrieben. Die Infrastrukturen stehen flir den
Hobbysport sowie auch zukinftigen Spitzensportlerinnen der  schweizerischen
Sportmittelschule Engelberg, welche sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe zur Béanklialp
befindet, zur Verfligung.
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Abb. Sportnutzungen im nahen Umfeld des Hotel Restaurants Bénklialp (ZEITRAUM Planungen)
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Direkt beim Hotel Restaurant Banklialp ist das Ende von einer der wichtigsten Mountain-
Bike Strecken des Titlis Gebietes, dem Gerschni-Tail.

Da die Wintersportanlagen auf der «Schattenseite» von Engelberg liegen, werden sie in
Zukunft, auch bei der sich abzeichnenden Klimaerwarmung, zunehmend an Bedeutung
gewinnen.

Bereits heute ist das Hotel Restaurant Bénklialp bei Sportevents, wie bspw. der OKK Bike
Revolution?, involviert. Um diesen Vorteil der Nahe zu den Sportnutzungen jedoch voll
ausschdpfen zu kénnen, bedarf es einer dringenden Modernisierung und Erweiterung des
Hotel Restaurant Banklialp.

Das Ziel ist es, ein zeitgemasses und hochwertiges Sporthotel zu schaffen, das allen
professionellen sowie auch hobbysportbegeisterten Personen ein hochwertiges Angebot

und Ubernachtungsmaéglichkeiten im naturnahen Umfeld bietet.

Hierzu wurde geprUft, fir welche Sportnutzungen in der Umgebung Bedarf an
Raumlichkeiten bestehen und das Hotel Restaurant Banklialp, nebst den Raumlichkeiten
flr ein Hotel und Restaurant im 4-Sternebereich, bereitstellen kann:

Sportnutzung Bedeutung Raumbedarf
Langlauf / Uberregional Skiraum
Skifahren Umkleide / Dusche

Schuh- und Kleiderraum (Trocknung)
Wachs- / Materialraum

Gymnastikraum

Massageraum

Sauna / Dampfbad

Unterkunft / Verpflegung Sportler/innen

Skisprung International Skiraum
(Training / Event) Umkleide / Dusche
Schuh- und Kleiderraum (Trocknung)
Wachs- / Materialraum
Theorieraum
Gymnastikraum
Massageraum
Sauna / Dampfbad
Unterkunft / Verpflegung Sportler/innen, Staff
Presseraum

2 Die OKK Bike Revolution Engelberg ist ein Bike-Event fir den Profi-, Nachwuchs- und Breitensport. Die Rennstrecke filhrt direkt beim Ho-
tel Restaurant Bénklialp vorbei (siehe Kap. A.6.5). Das Hotel Restaurant Banklialp hostet das VIP des Events, hat einen Verpflegungsstand
und vermietet Zimmer an Athleten, Funktionére etc. 2023 wurden 10'000 Besucher/innen begrisst und 600 Personen haben aktiv am Ren-
nen teilgenommen.
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Sportnutzung Bedeutung Raumbedarf

Sportschule International Kryokammer (Kaltekammer)
Sauna / Dampfbad

Mountainbike Uberregional Abschliessbarer Veloraum
Umkleide / Dusche
Schuh- und Kleiderraum (Trocknung)
Reinigungsbereich Velo
Ersatzmateriallager
Werkstatt
Unterkunft / Verpflegung Sportler/innen
Ladestation fur E-Bikes

Trailparcours Uberregional Abschliessbarer Veloraum
Umkleide / Dusche
Schuh- und Kleiderraum (Trocknung)
Reinigungsbereich Velo
Ersatzmateriallager
Werkstatt
Unterkunft / Verpflegung Sportler/innen
Ladestation fur E-Bikes

Sporting Park Uberregional Theorieraum
Massageraum
Sauna / Dampfbad
Unterkunft / Verpflegung (Turniere, Trainigsweekend
/ -lager)

Vitaparcours Kommunal Umkleide / Dusche
Schuh- und Kleiderraum (Trocknung)
Schuhreinigungsbereich

Sportplatz Wyden Regional Theorieraum
Massageraum
Sauna / Dampfbad
Unterkunft / Verpflegung (Turniere, Trainigsweekend
/ -lager)

Golf Uberregional Theorieraum
Massageraum
Sauna / Dampfbad
Unterkunft / Verpflegung (Turniere, Trainigsweekend
/ -lager)

FUr das Erreichen dieser Ziele sollen die bestehenden Gebaude erneuert und ergénzt
werden. Gesamthaft wird ein mdéglichst geringen Fussabdruck der Gebaude angestrebt
sowie eine sorgfiltig gestaltete Anordnung der Gebdudevolumen in die bestehende
Topografie und bestehenden Bauten. Mit diesem Eingriff steht die Anlage in der Tradition
historischer Hotelbetriebe in den Schweizer Alpen, wie zum Beispiel dem Hotel Waldhaus
in Sils Maria.

Insgesamt schafft die Entwicklung des Hotel Restaurants Banklialp eine moderne und
ansprechende Infrastruktur fUr Sporttouristen, professionelle Sporttreibende und Géste, die
einen qualitativ hochwertigen und naturnahen Aufenthalt in Engelberg suchen. Sehr viele

einmalige Synergien zwischen dem Hotel Restaurant Banklialp und den Sportnutzungen im
nahen Umfeld kdnnen so genutzt werden.
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Im Rahmen der Standortevaluation des Hotel Restaurants Banklialp stellen sich drei zentrale
Fragen, welche in den folgenden Kapiteln behandelt werden.

Was geschieht, wenn das Hotel Restaurant Banklialp ohne Erweiterung so bestehen
bleibt?

Es besteht ein grosserer Sanierungsbedarf fur das Hotel Restaurant Banklialp. Die Zimmer-
qualitat, die Zimmergrésse und die zugehorigen Gasteraume (u. a. Rdume fur Winter- und
Sommersportmaterial, Wellnessbereich, Aufenthaltsbereiche) entsprechen nicht mehr den
heutigen (Kunden-)Anforderungen. Die Betriebsrechnung der letzten Jahre zeigt auf, dass
aufgrund der Betriebskosten die Banklialp nur sehr geringe Ruckstellungen machen konnte,
welche fUr die bestehende Sanierung nicht ausreichen.

Das Hotel Restaurant Banklialp kann mit dem heutigen Angebot — ohne Erweiterung — mit-
tel- bis langfristig nicht rentabel betrieben werden. Die Kosten flr eine Sanierung kénnen
nicht finanziert werden und die notwendigen Abschreibungen nicht erfolgen.

Ohne Erweiterung wird das Hotel Restaurant Banklialp mittel- bis langfristig ihren Betrieb
einstellen mussen.

Bei Einstellung des Betriebes Hotel Restaurant Béanklialp entsteht fUr die Gemeinde Engel-
berg folgender Verlust:

- Verlust eines fur die Bevolkerung von Engelberg identitatstiftendenden Hotels und
Restaurants, welches seit 1882 existiert und mit kulturellen Veranstaltungen ein
Treffpunkt darstellt.

- Verlust der Hotel- und Restaurantnutzung in unmittelbar Nahe zu diversen
Sportanlagen wie Langlauf, Event Skisprung Weltcup Engelberg, Sportingpark und
Mountainbike (vgl. Kap. 1.4).

- Verlust eines ortsbildpragenden Objekts als einziges Hotel- und Restaurant an der
Titlisflanke Engelberg in der Nahe des Siedlungsgebiets und markantes Gebaude an
der Ostflanke von Engelberg aus Sicht des Dorfes.

- Verlust des einzigen Hotels und Restaurants an der Titlisflanke von Engelberg, welches
aufgrund der schattigen Lage zuknftig aufgrund der Klimaerwarmung an Bedeutung
gewinnen wird.
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Weshalb ist eine Erweiterung des Hotel Restaurants Banklialp an diesem Standort
notwendig?

Ein Sporthotel ist an diesem Standort, wo sich diverse Sportanlagen fUr den Freizeit- und
Berufssport in unmitelbarer Nahe befinden (vgl. Kap. 1.4), sinnvoll . Einmalige Synergien
zwischen dem Hotel Restaurant Banklialp und den Sportnutzungen kdénnen dadurch
genutzt werden und sich gegenseitig bestarken.

Das Hotel Restautant Banklialp hat eine historische Bedeutung fur die Bevolkerung. Es soll
als Treffpunkt fur die Bevdlkerung von Engelberg als Restaurant und Ort fur kulturelle Events
(u. a. Folklore) dienen.

Seit mehr als 140 Jahren pragt das Gebaude Banklialp — seit 1882 als Restaurant — das
Ortsbild von Engelberg.

Das Hotel Restaurant Béanklialp ist das einzige Hotel und Restaurant, welches an der
sudlichen Talflanke in siedlungsnahe von Engelberg liegt.

Die Erweiterung des Hotel Restaurants Banklialp im nahen Umfeld der bestehenden Bauten
des Hotel und Restaurants fuhrt zu Synergien, u. a. bei der Erschliessung, der Parkierung
des Betriebs und den Raumlichkeiten.

Ist es denkbar, die Erweiterung des Hotel Restaurants Béanklialp im bestehenden
Siedlungsgebiet (Bauzone) zu realisieren?

Wenn die Erweiterung des Hotel Restaurants Béanklialp nicht bei den bestehenden Bauten
stattfindet, entfallen die Synergien u. a. hinsichtlich der Erschliessung und Parkierung, des
Betriebs und der Raumlichkeiten. Weiter ist die Realisierung eines Sporthotels insbesondere
an diesem Standort interessant, welcher von diversen Sportanlagen umgeben ist. Eine
entsprechende Grundstlcksflache fir den Erweiterungsbau des Hotel Restaurants
Bénklialp ist in den bestehenden Bauzonen der Gemeinde Engelberg nicht vorhanden.

Die Entwicklung des bestehenden Hotel Restaurants Banklialp zu einem Sporthotel ist win-
schenswert, da ansonsten der Betrieb langfristig eingestellt werden muss und dies ein Ver-
lust fUr die Gemeinde bedeutet.

Die Standortgebundenheit flir das Hotel Restaurant Béanklialp an der heutigen Stelle ist ge-
geben. Die Einzigartigkeit des Hotel Restaurants Banklialp kann nur erhalten werden, wenn
im nahen Umfeld zu den Sportnutzungen die Erweiterung mit direktem Bezug zu den be-
stehenden Gebauden realisiert wird.
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3. BEDARFSNACHWEIS

Der Bedarf fur eine Erweiterung inkl. Erneuerung des Hotel Restaurants Béanklialp wird
folgend aufgezeigt. Falls eine Projektentwicklung nicht umsetzbar ist, ist von einer
Schliessung des heutigen Hotel Restaurants Béanklialp auszugehen (vgl. Kap. 2.1).

3.1

Ausgangslage

Richtplaninhalt

,,,,,,,

Siedlungsgrenze

Gebiet mit kontinuierlicher Entwicklung der Bautatigkeit
Weitere Flachen innerhalb Siedlungsgebiet (inkl. Grin- / Freiflachen)
Landwirtschaft

Wald

Gewésser

Gebiet mit 6ffentlichem Nutzungscharakter
Landschaftsschutzgebiet von reg. Bedeutung
Hauptverkehrsstrasse

Bahnstrecke

Umsteigeknoten

Reuvitalisierungsbereich Fliessgewésser

Uberlastkorridor

Touristisches Intensivgebiet

Zubringer Intensivtourismus / Weitere Erschliessung
Weiterentwicklung bestehender Beherbergungsbetriebe
Ubertragungsleitung

Konsultationsbereich gemass Storfallverordnung

Abb. Auszug aus der Richtplankarte (Stand Genehmigung Bundesrat 2020 und 2021, Fortschreibung 2022)
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Raumentwicklungsstrategie

Geméass der  Raumentwicklungsstrategie ist  Engelberg  die  touristische
Schwerpunktgemeinde des Kantons Obwalden mit internationaler Ausstrahlung. Die
Entwicklung verfolgt das Bild eines touristischen Zentrums in den Bergen, das fur Géaste
und Bewohner gleichermassen attraktiv ist (B5.1.1). Zur Stérkung seiner Bedeutung und
Positionierung im internationalen Wettbewerb sind die Entwicklungen ganzheitlich und
qualitativ hochwertig auszugestalten.

Weiter bildet Engelberg einer von drei Wirtschaftsraumen im Kanton.

Als identitatsstiftende Raume pragen die eigenstandigen Talschaften mit bedeutenden
touristischen Destinationen wie Engelberg, Melchsee-Frutt und Flieli-Ranft den voralpinen
bis hochalpinen Raum. Mit Engelberg liegt auch ein bedeutender Siedlungsraum in diesem
Gebiet. Der Raum umfasst auch Teile der Kantone Bern, Nidwalden und Uri; nicht
unwesentliche Teile der touristischen Infrastrukturen liegen ausserhalb des Kantonsgebiets,
sind aber eng mit Obwalden vernetzt.

Ebenfalls beinhaltet die Raumentwicklungsstrategie, dass der Tourismus als wichtiger
Wirtschaftszweig des Kantons den intensiven, sanften sowie kulturellen Tourismus
beinhaltet. Engelberg weist mit dem Titlis einen internationalen Tourismusschwerpunkt auf.

Tourismus und Freizeit

Die Banklialp ist im Richtplan mit der Bezeichnung «Weiterentwicklung bestehender
Beherbergungsbetriebe» gekennzeichnet und liegt im touristischen Intensivgebiet.

Das Objekt Banklialp / Sprungschanzen (Nr. F5.11) wurde im Koordinationsstand
Zwischenergebnis® genehmigt. Es wird festgehalten: «Umsetzung in der Ortsplanung erfolgt
Uber eine Spezialzone. Das Hotel sowie die nahegelegenen Sportanlagen und -nutzungen
werden in einem Gesamtzusammenhang geplant.» Damit eine Projektumsetzung moglich
ist, muss das Vorhaben auf Stufe Richtplan raumlich abgestimmt (Art. 5 Abs. 2 RPV) und

voraussichtlich mit dem Raumplanungsrecht des Bundes (analoge Anwendung von Art. 15
Abs. 3 Bst. d RPV) sowie dem Waldrecht des Bundes (Art. 5 Abs. 2 Bst. a WaG und Art.
17 WaG) vereinbar sein. Raumplanerisch soll mit einer Zone nach Art. 18 RPG die zukinftige
Entwicklung des Hotel Restaurants Banklialp gesichert werden.

Der Richtplan legt fest, dass das touristische Beherbergungsangebot im Kanton Obwalden
mit dem Ziel der Starkung der Tourismuswirtschaft weiterentwickelt wird. Die Standorte mit
den besten Lagevoraussetzungen werden raumplanerisch gesichert (F5-1). Erweiterungen
von Beherbergungsbetrieben sowie von grosseren Gastronomie- und Freizeiteinrichtungen

3 Gemass Art. 5 Abs. 2 Bst. b RPG bedeutet Zwischenergebnis: raumwirksamen Tatigkeiten, die noch nicht aufeinander abgestimmt sind;
was vorzukehren ist, damit eine zeitgerechte Abstimmung erreicht werden kann
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an Standorten ohne direkte Anbindung zum Siedlungsgebiet sind im kantonalen Richtplan
festzulegen. Entsprechende Projekte haben folgende Voraussetzungen zu erfillen (F5-2):

- Plausibilitat Marktausrichtung und darauf ausgerichtetes Betriebskonzept

- Gesicherte strukturierte Bewirtschaftung geméss Art. 4 der Zweitwohnungsverordnung
des Bundes

- Keine neue oder kein wesentlicher Ausbau der strassenseitigen Erschliessung
- Finanzierungsnachweis
- Sicherstellung einer qualitatssichernden Projektentwicklung

Die touristischen Intensivgebiete — das Hotel Restaurant Banklialp liegt in einem solchen
Gebiet — bilden die Grundlage fur einen wertschépfungsintensiven, auf eine grossere
Géstezahl ausgerichteten Tourismus. Die Weiterentwicklung dieser Gebiete zielt auf eine
hohere Angebotsqualitdt, eine verbesserte Auslastung der Infrastrukturen und eine
Erhdhung der regionalen Wertschdpfung. Durch die laufende Weiterentwicklung und
Optimierung der Angebote sowie eine klare und strategische Positionierung bleiben diese
Gebiete langfristig attraktiv und wettbewerbsfahig (F2-1). Touristische Bauten und Anlagen
(Neu- und Ersatzbauten) werden unter Bertcksichtigung des fir den Tourismus wichtigen
Orts- und Landschaftsbildes in die Landschaft eingeordnet (F2-2).

Der Richtplan macht weiter Aussagen zum Tourismus. So wird festgelegt, dass das Gebiet
Engelberg-Titlis als touristische Ganzjahresdestination fUr nationale und internationale
Gastesegmente gestéarkt werden soll (F1-2).

Bedarf

Gemass kantonalem Richtplan besteht insbesondere aus touristischer Sicht Bedarf fir das

Hotel Restaurant Banklialp mit einer klaren strategischen Positionierung als Sporthotel. Es
wird auf eine bessere Auslastung der Infrastrukturen und hohere regionale Wertschopfung
abgezielt.
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3.2 LANGFRISTSTRATEGIE 2032+ KANTON OW

Die Langfriststrategie 2032+ des Kantons Obwalden beinhaltet die Vision sowie
strategische Handlungsfelder, Ziele und Massnahmen. Die folgende Abbildung zeigt diese
grafisch.

Partizipation
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Abb. Grafische Darstellung der Langfriststrategie 2032+ Kanton Obwalden

Im Rahmen der Erarbeitung der Langfriststrategie 2032+ wurde die Langfriststrategie
2022+ evaluiert (siehe dazu Bericht des Regierungsrats zur Langfriststrategie 2032+ vom
13.06.2022). Unter anderem werden folgende, darin enthaltene strategische Leitideen in
der Langfriststrategie 2032+ weitergefuhrt:

3 Kultur, Sport und Freizeit, Kirche

3.1 Der Kanton Obwalden pflegt Kultur und unterstitzt lebendige Traditionen und
sportliche Aktivitaten:

- Sicherstellung von nationalen Sportzentren und Foérderung  Uberregionaler
Sportanlagen und -anldssen sowie Outdoor-Sportmdéglichkeiten flr Spitzen- und
Breitensport.

7 Umweltschutz und Raumordnung
7.3  Der Kanton Obwalden férdert eine der Landschaft angepasste Baukultur:

- Starken des Bewusstseins und Entwicklung einer identitatsstiftenden Baukultur
innerhalb und ausserhalb von Bauzonen.
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8 Volkswirtschaft

8.3  Der Kanton Obwalden unterstltzt eine breite Entwicklung des Tourismus auf dem
ganzen Kantonsgebiet:

- Forderung eines intensiven, qualitativ hochstehenden Tourismus sowie Schaffung und
Aufrechterhaltung von tourismusgerechten Rahmenbedingungen in den Gebieten
Engelberg und Melchsee-Frutt sowie auf dem Pilatus

- Forderung eines sanften und familienfreundlichen Tourismus im Ubrigen Kantonsgebiet

- Forderung von Kulturtourismus (z. Bsp. Sakrallandschaft)

Bedarf

Das Hotel Restaurant Banklialp in Engelberg ist aufgrund der touristischen,

gesellschaftlichen, kulturellen und volkswirtschaftlichen Bedeutung ein Bestandteil der
Langfriststrategie 2032+ des Kantons Obwalden.

3.3 MASTERPLAN GEMEINDE ENGELBERG

Geméss Masterplan der Gemeinde Engelberg (Stand kant. Stellungnahme, 28.04.2022) gilt
fr das Hotel Restaurant Banklialp geméss Kap. 4.9. Freizeit und Tourismus das Ziel Z35:
«In den n&chsten rund 15 Jahren absehbare Veranderungen und Entwicklungen
bestehender touristischer Infrastrukturen werden in Abstimmung auf die Nutzungs- und
Schutzaspekte planungsrechtlich gesichert.» Im Rahmen der Massnahme M35.1 ist
vorgesehen, dass die planungsrechtliche Sicherung mdglicher Erweiterungen u. a. das
Gebiet G Banklialp / Sprungschanze betrifft. Vorgesehen ist die Weiterentwicklung des
Hotelangebots und der Aufbau eines nordischen Zentrums.

Die Bedeutung bzw. die Stérkung der Hotels wird im Ziel Z36 festgehalten: «Hotelnutzungen
werden gesichert und gefordert».

Die Masterplankarte zeigt, dass ein Grossteil der stdlichen Talflanke von Engelberg mit dem
Intensivnutzungsgebiet Freizeit Gberlagert ist. Im Masterplan werden noch keine genauen
Angaben dazu gemacht. Dieser Begriff stltzt sich jedoch auf den Richtplan des Kantons
(vgl. Kap. 3.1) und auf das touristische Feinkonzept (TFK) Engelberg Wolfenschiessen vom
Juni 2015 ab (vgl. Kap. 3.4). In der heutigen Nutzungsplanung gibt es die Uberlagerte
«Wintersportzone». Der Masterplan halt mit der Massnahme M35.2 dazu fest: «Die heutigen
Wintersportzonen werden raumlich und inhaltich geprift und den absehbaren
Verdnderungen und Entwicklungen angepasst. Sie werden nicht mehr explizit als
Wintersportzonen bezeichnet.» Das bedeutet, dass diese Intensivnutzungsgebiete zukUnftig
mit einer Art «Freizeitzone» Uberlagert werden, da es sich um Gebiete handelt mit starker
Freizeitnutzung. Wie genau diese Bestimmungen aussehen, ist noch nicht bekannt.
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Abb. Masterplankarte Teil Tourismus / Freizeit und Landschaft (Stand kant. Stellungnahme 28.04.2022)

Bedarf

Der Masterplan zeigt den Bedarf fur das Hotel Restaurant Banklialp flr den Tourismus und
die Freizeitaktivitaten insb. die Sportnutzungen auf.

3.4  KONZEPTE TOURISMUS

Die Leitziele des Touristischen Feinkonzepts Engelberg-Wolfenschiessen 2015 (TFK) sind:

- Schaffung und Erhaltung von Rahmenbedingungen fUr eine nachhaltige touristische
Entwicklung als Grundlage fur die wirtschaftliche Entwicklung des Tales im Einklang mit
intakter Natur und intakter Landschaft

- Nachhaltige Sicherung und zukunftsgerichtete Erneuerung bestehender Anlagen und
Erstellung von Neuanlagen in den touristischen Intensivnutzungsgebieten

- Stéarkung von Engelberg als Ganzjahres-Feriendestination

Als Massnahme ist definiert, dass bewilligte, bestehende Bauten und Anlagen in ihrer
Ausdehnung und Nutzungsintensitét gesichert sind. Die Erneuerung oder der Ersatz bzw.
die Erweiterung ist grundséatzlich zu unterstitzen, falls nicht Ubergeordnete Interessen dies
verunmoglichen (N1, Festsetzung). Im Zwischenergebnis wird definiert, dass neue
touristische Bauten im Zusammenhang mit neuen oder bestehenden Anlagen und unter
Berlcksichtigung  der  verschiedenen  Schutzziele innerhalb des  touristischen
Intensivnutzungsgebietes ermdglicht werden sollen (N3).

Hotel Restaurant Banklialp Erlauterungsbericht | 31. Mai 2023 18



Die Dokumentation Weiterentwicklung des Tourismus in Engelberg aus dem Jahre 2017
zeigt die strategischen Schwerpunkte und Handlungsfelder auf. Folgende Massnahmen
sind u. a. vorgesehen:

- Engelberg zu einer flihrenden Mountainbike Destination entwickeln, indem diverse
Trails gebaut werden.

- Das Erlebnis Schneesport quantitativ und qualitativ ausbauen.

- Den Sporting Park unter BerUcksichtigung der touristischen BedUrfnisse ausbauen.

Bedarf

Die Konzepte zeigen den Bedarf fur das Hotel Restaurant Banklialp aus touristischer Sicht
mit Schwerpunkt von Sportnutzungen auf.

3.5 SCHLUSSFOLGERUNG

Das Hotel Restaurant Banklialp ist insbesondere aus touristischer Sicht flir die Gemeinde,
die Region und den Kanton relevant (vgl. auch die Stellungnahmen der Standortpromotion
Kanton Obwalden in Kap. 6.2, Engelberg-Titlis Tourismus AG in Kap. 6.3 und Nordic
Kommission in Kap. 6.4). Die Banklialp in unmittelbarere Nahe zu diversen Sportnutzungen
mit der Ausrichtung Sporthotel im 4-Sternebereich trifft eine Licke im bestehenden
Hotelangebot in der Gemeinde (vgl. Kap. 6.1).

Bedarf fUr das Hotel Restaurant Banklialp besteht weiter aus Sicht von Sport und Freizeit.
Das Hotel Restaurant Banklialp tragt einerseits zu einer besseren Auslastung und anderseits
zur Attraktivitatssteigerung der umliegenden Sport- und Freizeitanlagen bei. Durch die
Projektentwicklung kann ein Raumangebot geschaffen werden, welches die umliegenden
Akteure ebenfalls mitbenutzen kénnen (bspw. die Kaltekammer durch die Sportschule) und
somit Synergien genutzt werden. Die Starkung dieses Gebiets im Sportbereich tragt weiter
zur Attraktivitatssteigerung der Sportschule bei.

Der Erhalt des Hotel Restaurants Banklialp geht mit dem Erhalt des kulturellen Erbes (insb.
der Musikszene) einher. Das Hotel und Restaurant ist aufgrund der Geschichte der Banklialp
von emotionalem Wert und bildet ein Ort der Identifikation fur die Bevolkerung.

Aufgrund des Ortsbildes gilt es einen Leerstand des Hotel Restaurants Banklialp
insbesondere aus Sicht der Gemeinde zu vermeiden. Dies héatte negative Auswirkungen auf
das Image zur Folge.

Aus wirtschaflticher Sicht ist das Hotel Restaurant Banklialp relevant, da dies als
Unternehmen  Steuereinnahmen fir Gemeinde, Kanton und Bund generiert und
Arbeitsplatze erhalten resp. zusétzliche geschaffen werden.
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Die Projektentwicklung Hotel Restaurant Banklialp hat Auswirkungen auf Raum und Um-
welt. In diesem Kapitel erfolgt die Interessenabwéagung gemass Art. 3 RPV basierend auf
Art. 1 «Ziele» und Art. 3 «Planungsgrundséatze» des RPG. Es wurde geprtift, welche Interes-
sen von der Projektentwicklung Hotel Restaurant Banklialp betroffen sind und ob diese In-
teressen einer Projektentwicklung entgegenstehen. FUr jedes Interesse wird die Ausgangs-
lage und rechtlichen Grundlagen beschrieben und die Auswirkung der Projektentwicklung
auf das Interesse gemass dem folgendem Beurteilungsraster beurteilt.

++ sehr positiv

+ positiv
o] weder positiv noch negativ
- negativ

-- sehr negativ

In Kap. 4.2 ist die GesamtUbersicht der bewerteten Interessen ersichtlich sowie in Kap. 4.3
das Fazit der Interessenabwéagung.

Ausgangslage

Aktuell wird der Boden durch die Nutzungen Wald, Landwirtschaft und Hotel / Restaurant
inkl. dazugehoriger Erschliessung genutzt. Gemass dem Kataster «Belastete Standorte»
des Kantons Obwalden weist der Boden keine Belastung auf.

Rechtliche Grundlage
- Art. 1 Abs. 2 Bst. aRPG
Beurteilung

Die natUrliche Lebensgrundlage Boden ist von der Projektentwicklung betroffen. Der Boden
wird negativ beeinflusst, da der Anteil an versiegelter Flache im Vergleich zur Ausgangslage
zunimmt.

Ein haushalterischer Umgang mit der Ressource Boden wird vorausgesetzt. Positiv wirkt
sich aus, dass mit der Erweiterung Synergien zum bestehenden Hotel Restaurant Banklialp
genutzt werden kénnen — was bei einem anderen Standort innerhalb der Gemeinde nicht
der Fall ist — und neue Volumen flachensparend entworfen werden. Der Fussabdruck der
Gebaude sowie die neu zu schaffende Zone ist auf das notwendige Minimum zu
beschranken.

Das Betrachtungsfeld fliesst negativ in die Interessenabwagung ein (-).
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41.2 LUFT

Ausgangslage

Die naturliche Lebensgrundlage Luft ist zu schitzen.
Rechtliche Grundlage

- Art. 1 Abs. 2 Bst. a RPG

Beurteilung

Die Projektentwicklung hat auf die natlrliche Lebensgrundlage Luft keine wesentlichen
positiven oder negativen Auswirkungen. Die Bautdtigkeit, u.a. mit dem dadurch
verursachten Verkehrsaufkommen und der Herstellung der bendtigten Ressourcen, hat
einen negativen Effekt auf die Luft. Ob das Vorhaben in der Bauzone oder in der Nicht-
Bauzone umgesetzt wird, fuhrt zu keinem Unterschied — das Interesse ist gleichermassen
betroffen.

Das Betrachtungsfeld fliesst negativ in die Interessenabwagung ein (-).

4.1.3 OFFENE GEWASSER

Ausgangslage

Nordlich des Perimeters fliesst der Fluss Aawasser. Der Perimeter ist von der Uberlagernden
Gewasserraumzone nicht betroffen.

2530,

PRV £

IN\| Gewasserraumzone kantonal
Abb. Auszug Zonenplan Gemeinde Engelbern, Stand 17.12.2021
Rechtliche Grundlage
- Art. 1 Abs. 2 Bst. a RPG
Beurteilung

Das Betrachtungsfeld fliesst weder positiv noch negativ in die Interessenabwagung ein (0).
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4.1.4 GRUNDWASSER

Ausgangslage

Alle drei Parzellen (Nr. 385, 2530 und 2529) liegen im Gewasserschutzgebiet Au. Der
Gewasserschutzbereich Au umfasst die nutzbaren unterirdischen Gewasser (Grundwasser
und Quellen) und die zu ihrem Schutz notwendigen Randgebiete. Geméss Anhang 4 Ziff.
211 Abs. 2 der eidgendssischen Gewasserschutzverordnung dirfen  im
Gewasserschutzbereich Au keine Anlagen erstellt werden, die unter dem langjahrigen,
natdrlichen mittleren Grundwasserspiegel liegen. Andernfalls ist eine Ausnahmebewilligung
einzuholen. Im Weiteren wird auf die Merkblatter «Entwésserung von Baustellen» und
«Bauten im Grundwassergebiet» der Zentralschweizer Umweltdirektionen verwiesen.

Ein Teil des Projektperimeters liegt im Grundwassergebiet (Hauptvorkommen).

Gewasserschutzbereich Au

D Grundwassergebiete Hauptvorkommen

D Grundwassergebiet kleinrdumige Vorkommen
Abb. Karte Gewdsserschutz Kanton Obwalden, 20.04.2023
Rechtliche Grundlage
- Art. 1 Abs. 2 Bst. a RPG
Beurteilung

Es wird vorausgesetzt, dass im Rahmen der Projektentwicklung die Vorgaben hinsichtlich
des Gewasserschutzbereichs Au und Grundwasser eingehalten werden. Der
Grundwasserschutz ist im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen. Das Grundwasser wird
durch die Projektentwicklung nicht positiv oder negativ beeinflusst.

Das Betrachtungsfeld fliesst weder positiv noch negativ in die Interessenabwagung ein (o).
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41.5 WALD

Ausgangslage

Ein Teil des Perimeters liegt im Wald.

(VNPT

Abb. Auszug Zonenplan Gemeinde Engelbern, Stand 17.12.2021

Gemass GIS des Kantons Obwalden ist der Wald im Projektperimeter entweder der
Waldfunktion Schutz oder Erholung zugeteilt.

Oberes Rohr

~ Banklialp

384

V)

Herrenrohr \

= L

[ Festsetzung Schutz
Festsetzung Erholung
Multifunktionale Waldflache

Abb. Karte Waldfunktion Kanton Obwalden, 20.04.2023
Der Waldabstand betragt im Kanton Obwalden 15 m (Art. 40 Abs. 1 Bst. g des Baugesetzes
vom 12. Juni 1994). Gemessen wird der Waldabstand von der Waldgrenze zum

nachstliegenden Punkt der projizierten Fassadelinie oder Anlage. Die Waldgrenze liegt 2 m
ausserhalb der dussersten Stamme des geschlossenen Waldes (Art. 42 Abs. 4 BauG). Die
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heutigen Bauten der Banklialp halten den Waldabstand von 15 m nicht ein. Es besteht ein
massiver Waldunterabstand.

Im Vorprafungsbericht des Kantons Obwalden zur Zonenplananderung Béanklialp vom 6.
September 2019 (s. Schreiben Kap. 6.7) wurde hinsichtlich Rodung und Waldabstand
erlautert (Auszug, Seite 8):

«Aus waldrechtlicher Sicht wird die Standortgebundenheit fir die touristische
Weiterentwicklung des Gebiets Banklialp nicht grundsétzlich in Frage gestellt. Da der Wald
an diesem Standort aber ebenfalls ein wichtiger Faktor ist (touristisch, landschaftlich,
Okologisch), sollte er aktiv in die Planung miteinbezogen werden. Dabei muss bertcksichtigt
werden, dass die bestehende Hotelanlage unmittelbar am Waldrand liegt und damit einen
massiven Waldunterabstand aufweist. Die Zonenplandnderung sieht hier eine
Waldabstandslinie entlang der bestehenden Fassade bzw. am Rand der befestigten
Fléachen vor, ohne dass Ideen fir die Erneuerung in diesem Gebiet vorliegen. Einer solchen
Waldabstandslinie kann nicht zugestimmt werden. Vielmehr wird von einem Vorhaben in
dieser Grésse erwartet, dass auch beztiglich Waldabstand eine massgebliche Optimierung
der heutigen Situation angestrebt wird. So mussen neue Gebéude aber auch Erweiterungen
und Anderungen, wenn immer méglich, den gesetzlichen Waldabstand von 15 m einhalten.
Soll der heutige Hotelkomplex am bestehenden Standort verbleiben bzw. hier ein Neubau
entstehen, macht es Sinn, den Waldabstandsbereich, wie etwa im Gebiet Ristis, in die
Rodung mit einzubeziehen und dafir eine geeignete, attraktive Rodungsersatzfidche zu
schaffen. Sofern im Rahmen der weiteren Planung der Wald umfassend mit einbezogen
wird und Verbesserungen der heutigen Situation angestrebt werden, kann die
Standortgebundenheit aus waldrechtlicher Sicht anerkannt werden.»

Rechtliche Grundlage

- Art. 1 Abs. 2 Bst. a RPG
- Art. 3 Abs. 2 Bst. e RPG
Beurteilung

Die natUrliche Lebensgrundlage Wald gilt es zu schitzen und der Wald muss seine Funktion
erfillen konnen. Der Wald ist aktiv in die Projektentwicklung einzubeziehen. Eine
Waldrodung wird im Rahmen der Projektentwicklung unumganglich sein, damit der
Waldabstand von 15 m zukUnftig fur bestehende sowie allenfalls neue Bauten eingehalten
werden kann. Geméass Amt fir Wald und Landschaft des Kantons Obwalden ist eine
Baulinie oder Waldabstufung nicht maglich, eine Rodung jedoch aus waldrechtlicher Sicht
erwlnscht  (vgl. Kap. Wald Ausgangslage). Um in  Zukunft keine weiteren
Ausnahmebewilligungen betreffend Waldunterabstand mehr zu bendtigen, ist der Wald um
15 m von allen zukUnftigen Bauten und Anlagen zu roden. Es wird angenommen, dass im
Rahmen der Projektentwicklung die Rodungsflache rund 1700 m? betragen konnte.
Betroffen davon ist Wald mit der festgesetzten Funktion Freizeit (ca. 1‘300 m?) und Schutz
(ca. 400 m?). Die genaue Rodungsflache ist stufengerecht festzulegen.

Die zu rodende Waldflache muss an einer flr den Wald geeigneten Stelle 1:1 aufgeforstet
werden. Die folgende Abbildung enthalt geméass Amt fur Wald und Landschaft des Kantons
Obwalden mogliche und sinnvolle Aufforstungsflachen. Die «Waldzunge» als landschaftlich
pragendes Element wird durch diese Aufforstung gestarkt.
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I/ Aufforstungsflache
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ca. 1'700 m?

Abb. Annahme Rodungsfldche und mégliche sinnvolle Aufforstungsfldche (ZEITRAUM Planungen)

Langfristig bleibt der Wald in seiner Flache demzufolge erhalten. Die Situation fur den Wald
verbessert sich, da der aktuell bestehende Waldunterabstand zur Banklialp behoben wird
und zukUnftig der Waldabstand von 15 m eingehalten wird. Das Betrachtungsfeld fliesst
positiv in die Interessenabwagung ein (+).

41.6 LANDSCHAFT

Ausgangslage

Sud-6stlich der bestehenden Gebaude des Hotel Restaurants Banklialp befindet sich ein
regionales Landschaftsschutzgebiet.

D Landschaftsschutzgebiet regional

Abb. Karte Landschaftsschutz Kanton Obwalden, 20.04.2023
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Rechtliche Grundlage

- Art. 1 Abs. 2 Bst. a RPG
- Art. 3Abs. 2 RPG

- Art. 3 Abs. 2 Bst. b RPG
- Art. 3 Abs. 2 Bst. d RPG
Beurteilung

Die naturliche Lebensgrundlage Landschaft gilt es zu schitzen und zu schonen. Heute ist
das Hotel Restaurant Béanklialp vom Dorf(kern) gut sichtbar. Durch die Projektentwicklung
wird sich das heutige Landschaftsbild verandern. Der Flachenverbrauch des Vorhabens ist
SO gering wie moglich zu halten. Die Bauten und Anlagen mussen sich sehr gut in den
sensiblen Landschaftraum der sudlichen Talflanke und angrenzend in das regionale
Landschaftsschutzgebiet ~ einordnen. Die  Qualitdt git es mit geeigneten
Planungsinstrumenten  (z. B.  Quartierplan) und durch die Projektentwicklung
(Qualitatssicherndes Verfahren, z. B. Begleitetes Verfahren mit externen Fachleuten im
Bereich Ortsbau, Architektur und Landschaft) sicherzustellen. Dem Erscheinungsbild ist
dabei besonders Aufmerksamkeit zu schenken.

Die Projektentwicklung ist ein Eingriff in die Landschaft. Jedoch kann mit einem
qualitdtssichernden Verfahren die Realisierung eines sich gut in den landschaftsraum
integrierten Projekts sichergestellt werden und die Situation im Vergleich zu heute
verbessern. Das Betrachtungsfeld Landschatft fliesst gesamthaft weder negativ noch positiv
in die Interessenabwagung ein (o).

Ausgangslage

Die Erweiterung des Hotel Restaurants Béanklialp erfolgt auf landwirtschaftlich genutzter
Flache. Die Parzelle Nr. 2529 wurde aus dem bauerlichen Bodenrecht entlassen (vgl. Kap.
6.6). Der Perimeter ist gemass GIS Kanton Obwalden (20.04.2023) nicht als
Fruchtfolgeflache ausgeschieden.

Gemass Amt fUr Wald und Landschaft des Kantons Obwalden wurde im Projektperimeter
der Japanische Staudenknoterich festgestellt.
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Abb. Vorkommen Japanischer Staudenkndterich (ZEITRAUM Planungen)
Rechtliche Grundlage

- Art. 3 Abs. 2 Bst. a RPG

Beurteilung

Der Landwirtschaft sind genigende Flachen geeignetes Kulturland, insbesondere
Fruchtfolgeflachen, erhalten zu bleiben. Der Erlass der Parzelle Nr. 2529 aus dem
bauerlichen Bodenrecht ist erfolgt und es wird keine Fruchfolgeflache flr die
Projektentwicklung bendtigt. Der Japanische Staudenkndterich  wird bei einer
Projektentwicklung fachgerecht beseitigt und somit die Situation verbessert. Der
Fussabdruck der Gebaude sowie die neu zu schaffende Zone ist auf das notwendige
Minimum zu beschranken. Trotzdem wird flr die Realisierung des Sporthotels wertvolles
Landwirtschaftsland  bendtigt, weshalb das Betrachtungsfeld negativ in  die
Interessenabwagung einfliesst (-).

Ausgangslage

Die Siedlungsentwicklung ist unter Berlcksichtigung einer angemessenen Wohnqgualitét
nach innen zu lenken. Sie ist nach den BedUrfnissen der Bevolkerung zu gestaltet und soll
in ihrer Ausdehnung begrenzt werden. Siedlungen sind kompakt auszugestalten.

Rechtliche Grundlage

- Art. 1 Abs. 2 Bst. 8 RPG
- Art. 1 Abs. 2 Bst. b RPG
- Art. 3Abs. 3RPG
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Beurteilung

Das Vorhaben ist in der Landwirtschaftszone geplant und trégt demzufolge nicht zur
Siedlungsentwicklung nach innen und zur Schaffung von kompakten Siedlungen bei. Diese
Tatsache wird relativiert, da die Projektentwicklung im Intensivnutzgebiet Freizeit realisiert
wird. In dieser Umgebung sind bereits heute Gebaude und Infrastrukturen vorhanden.
Heute bildet das bestehende Hotel Restaurant Banklialp optisch den Abschluss an das
Siedlungsgebiet. Durch die Projektentwicklung findet eine Erweiterung am Siedlungsrand
statt. Vorhandene Wohnzonen in der Gemeinde stehen weiterhin dem Wohnen zur
Verflgung. Weiter kann die bestehende Béanklialp erhalten bleiben und es kbnnen Synergien
zum bestehenden Hotel Restaurant Banklialp genutzt werden — welche an einem anderen
Standort in der Gemeinde nicht bestehen — und somit das Bauvolumen gesamthaft
reduziert werden. Das Betrachtungsfeld fliesst negativ in die Interessenabwagung ein (-).

Ausgangslage

Die Zone Landschaftsschutz von regionaler Bedeutung Uberlagert die Parzelle Nr. 2530
teilweise (vgl. Kap. 4.1.6). Siedlungen haben sich gut in die Landschaft einzuordnen.

Rechtliche Grundlage
- Art. 3 Abs. 2 Bst. b RPG
Beurteilung

Die bestehenden Bauten der Banklialp bilden einen Teil des Orts- und Landschaftsbildes
von Engelberg. Die Projektentwicklung ist ein Eingriff in dieses bestehende Bild und hat eine
Veranderung des Bildes zur Folge, welche positiv oder negativ sein kann. Damit diese
Verdnderung positiv ausféllt, ist im Rahmen der Projektentwicklung die Qualitat
sicherzustellen. Dies kann durch ein begleitetes Verfahren oder ein Wettbewerb vollzogen
werden. Das Betrachtungsfeld fliesst positiv in die Interessenabwéagung ein (+).

Ausgangslage

Siedlungen sollen viele Grunflachen und Baume enthalten. Auf den Parzellen der Banklialp
sind keine schiitzenswerten Naturobjekte vorhanden.

Rechtliche Grundlage
- Art. 3 Abs. 3Bst. e RPG
Beurteilung

Aufgrund des Standorts der Béanklialp werden im Rahmen der Projektentwicklung keine
siedlungsinternen Grinflachen betroffen. Das Betrachtungsfeld fliesst weder positiv noch
negativ in die Interessenabwagung ein (0).
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4.1.11 VERKEHRSAUFKOMMEN

Ausgangslage

Die Banklialp ist fur den MIV Uber die Wydenstrasse und den Bénklialpweg gut erschlossen.
Nebst der Banklialp erschliessen diese Strassen ein grosseres Wald-
Naherholungsgebiet sowie die Sprungschanze.
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s Kantonsstrasse

Abb. Karte Stassennetz Kanton Obwalden, 20.04.2023

Obere Erlen

Gemeindestrasse

Aktuell ist von einem Verkehrsaufkommen von 179 Fahrten pro Tag auszugehen:

und

Ausgangslage (Bestand 2023)
Nutzungen Anzahl | Anzahl [Parkfeld pro Bett Total | Reduktions- | Parkfelder | Fahrtenpro | Fahrten total
Betten | Sitzplatze |Parkfeld pro Sitz— | Parkfelder |faktor (30%) Total Parkfeld
platz

Zimmer 77 0.50 39 70% 27 3 81
Massenlager 17 0.25 4 70% 3 3 9
Spei | 80 0.10 8 70% 6 4 22
Restaurant 120 0.20 24 70% 17 4 67

75 52 179

Rechtliche Grundlage

- Art. 3 Abs. 3RPG

Beurteilung

Es ist anzunehmen, dass die Projektentwicklung im Vergleich zu heute ein hoheres
Fahrtenaufkommen verursacht. Das Verkehrsaufkommen ist mit geeigneten Massnahmen

auf ein  Minimum zu

reduzieren.

Interessenabwagung ein (-).
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4.1.12 PARKIERUNG

Ausgangslage

Die Parkierung erfolgt heute oberirdisch und offen. Es bestehen 60 Parkplatze.
Rechtliche Grundlage

- Art. 3 Abs. 3RPG

Beurteilung

Im Rahmen der Projektentwicklung ist vorgesehen, die Parkierung Uber eine Sammelgarage
zu l6sen. Der MIV soll auf direktestem Weg in diese Sammelgarage geleitet werden. Die
Anzahl Parkplatze sind stufengerecht zu bestimmen. Mehrfachnutzungen (Hotelgéste,
Restaurant, Sportnutzungen) sind zu férdemn.

Das Betrachtungsfeld fliesst positiv in die Interessenabwagung ein (+).

4.1.13 LANGSAMVERKEHR

Ausgangslage

Siedlungen sind nach den BedUrfnissen der Bevolkerung zu schaffen und in ihrer
Ausdehnung zu begrenzen. Ein wichtiger Faktor dazu ist das Schaffen und Erhalten von
Rad- und Fusswegen. Der Veloverkehr wird wie der MIV Uber die Kloster- / Wydenstrasse
und anschliessend Uber den Banklialpweg erschlossen. Ein Wanderweg flhrt Uber die
Banklialp, welcher begleitet von einer Baumallee Uber das Gebiet «Obere Erlen» zum
Bahnhof verlauft.

Wanderweg bestehend

Abb. Karte Wander- und Verkehrswege Kanton Obwalden, 20.04.2023
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Rechtliche Grundlage
- Art. 3 Abs. 3Bst. c RPG
Beurteilung

Die Banklialp ist fUr den Veloverkehr erschlossen und gut an das Fusswegnetz resp. an das
Wanderwegnetz zum Sporting Park und Dorfkern angeschlossen. Weiter befinden sich
Bike-Trails in der unmittelbarer Umgebung (siehe Abb. Kap. 1.4). Eine attraktive Anbindung
des Hotel Restaurants Banklialp an die umliegenden Sportnutzungen und das Dorf sowie
die OV-Stationen ist auch zukiinftig zu gewahrleisten. Das Betrachtungsfeld fliesst weder
positiv noch negativ in die Interessenabwagung ein (0).

4.1.14 OFFENTLICHER VERKEHR

Ausgangslage

Der Bahnhof Engelberg liegt rund 10 Gehminuten von der Bénklialp entfernt. Weiter findet
sich an der Wydenstrasse die Bushaltestelle «Engelberg, Kloster» und an der
Engelbergstrasse die Bushaltestelle «<Engelberg, Sporting Park», welche beide durch den
Gratis-Ortsbus bedient werden.

Gemass dem Bundesamt fiir Raumentwicklung ARE liegt das Gebiet Banklialp in der OV-
Guteklasse D - geringe Erschliessung.
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. OV-Giteklasse B [ Bahnhof Engelberg

B Ov-Guteklasse C O Bushaltestelle

OV-Gtteklasse D

Abb. OV-Gliteklassen geméss maps.admin und OV-Haltestellen, 20.04.2023

Hotel Restaurant Banklialp Erlauterungsbericht | 31. Mai 2023 31



Rechtliche Grundlage
- Art. 3 Abs. 3Bst. aRPG
Beurteilung

Entwicklungen sollen schwergewichtig an Orten geplant werden, welche mit dem
offentlichen Verkehr angemessen erschlossen sind. Das Gebiet Banklialp kann mit dem
offentlichen Verkehr erreicht werden (Guteklasse D). Bahn- und Bushaltestellen liegen in
Fussdistanz. Weiter bietet das Hotel Rest. Banklialp einen Shuttelbus an, welcher die Gaste
zur Titlisbahn fohrt. Durch die Projektentwicklung und damit zuklnftig verbundenen
Nutzungen ist davon auszugehen, dass die Auslastung der Verkehrsinfrastrukturen
zunehmen wird. Das Betrachtungsfeld fliesst positiv in die Interessenabwagung ein (+).

Ausgangslage

Der Tourismus in Engelberg ist fir die Gemeinde und die Region ein wichtiger
Wirtschaftszweig. In der Gemeinde Engelberg gibt es von insgesamt 31 Hotels zwei Hotels
mit 4-Sterne (Jahr 2021), welche rund 15 % der Betten abdecken (vgl. Kap. 6.1).

Rechtliche Grundlage

- Art. 1 Abs. 2 Bst. b”* RPG
- Art. 1 Abs. 2 Bst. c RPG
Beurteilung

Im Rahmen der Projektentwicklung ist ein Hotel im 4-Sterne Bereich inkl. Restaurant
geplant. Es besteht Bedarf nach zuséatzlichen Betten in diesem Gastesegment. Durch die
Projektentwicklung wird dieses Angebot gestérkt und der Tourismus in der Gemeinde wird
gefordert. Das Betrachtungsfeld fliesst sehr positiv in die Interessenabwagung ein (++).

Ausgangslage

Die Sportschule befindet sich nérdlich der Banklialp.
Rechtliche Grundlage

- Art. 1 Abs. 2 Bst. b™ RPG

- Art. 1 Abs. 2 Bst. ¢ RPG

Beurteilung

Die Sportschule kann die neuen Raumlichkeiten, welche durch die Projektentwicklung
erstellt werden, zukUnftig mitnutzen (z. B. Kaltekammer). Synergien kdnnen aufgrund der
Nahe genutzt werden. Weiter wird Engelberg als Sportdestination gestarkt, was das positive
Image der Sportschule verstarkt. Das Betrachtungsfeld fliesst positiv in  die
Interessenabwagung ein (+).
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4.1.17 ARBEITSPLATZE

Ausgangslage

Aktuell sind im Hotel Restaurant Banklialp rund 30 Personen beschaftigt.
Rechtliche Grundlage

- Art. 1 Abs. 2 Bst. b”* RPG

- Art. 1 Abs. 2 Bst. c RPG

Beurteilung

Durch die Projektentwicklung kénnen die Arbeitsplatze erhalten sowie weitere geschaffen
werden. Das Betrachtungsfeld fliesst positiv in die Interessenabwagung ein (+).

4.1.18 SPORT- UND FREIZEITANLAGEN

Ausgangslage

Die Banklialp ist von diversen Sport- und Freizeitanlagen umgeben.
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Rechtliche Grundlage

- Art. 1 Abs. 2 Bst. b™ RPG
- Art. 1 Abs. 2 Bst. ¢ RPG
Beurteilung

Die Sport- und Freizeitanlagen erfahren aufgrund der Projektentwicklung des Sporthotels
eine héhere Zahl an Benutzenden, eine verbesserte Auslastung und hdhere Wertschdpfung.
Das Betrachtungsfeld fliesst sehr positiv in die Interessenabwagung ein (++).

Ausgangslage

Das Hotel Restaurant Bénklialp bezahlt als Unternehmen Steuern.
Rechtliche Grundlage

- Art. 1 Abs. 2 Bst. b”* RPG

- Art. 1 Abs. 2 Bst. c RPG

Beurteilung

Durch die Projektentwicklung wird das Unternehmen Hotel Restaurant Banklialp
aufrechterhalten und tendenziell wachsen. Die Steuereinnahmen fir Gemeinde, Kanton und
Bund bleiben erhalten resp. nehmen zu. Das Betrachtungsfeld fliesst positiv in die
Interessenabwagung ein (+).

Ausgangslage

Das Hotel Restaurant Béanklialp ist sanierungsbedurftig.
Rechtliche Grundlage

- Art. 1 Abs. 2 Bst. b™ RPG

- Art. 1 Abs. 2 Bst. ¢ RPG

Beurteilung

Langfristig ist das Bestehen des Unternehmens Hotel Restaurant Banklialp nur mit einer
Weiterentwicklung der bestehenden Bauten wirtschaftlich (vgl. 2.1). Einen Leerstand ist aus
ortsbaulicher Sicht und aufgrund der negativen Ausstrahlung fir die Gemeinde zu
vermeiden. Das Betrachtungsfeld fliesst positiv in die Interessenabwagung ein (+).
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Ausgangslage

Das Unternehmen Hotel Restaurant Banklialp tragt zur Volkswirtschaft in der Gemeinde bei
und bringt Wertschdpfung in die Region.

Rechtliche Grundlage

- Art. 1 Abs. 2 Bst. b”* RPG
- Art. 1 Abs. 2 Bst. c RPG
Beurteilung

Die Projektentwicklung erlaubt das Bestehen resp. Wachsen des Unternehmens Hotel
Restaurant Banklialp. Der Beitrag des Hotel Restaurants Banklialp an die Wertschdpfung in
der Region bleibt dadurch erhalten resp. wird erhoht. Das Betrachtungsfeld fliesst positiv in
die Interessenabwagung ein (+).

Ausgangslage

Das soziale Leben und der gesellschaftliche Zusammenhalt gilt es zu férdern.
Rechtliche Grundlage

- Art. 1 Abs. 2 Bst. ¢ RPG

- Art. 1 Abs. 2 Bst. f RPG

Beurteilung

Die Banklialp als Restaurant und Ort fir Volks- und Landlermusik ist fir die Bevdlkerung
von Engelberg sowie kantonal und national bereits ein langjahriger Treffpunkt. Die Banklialp
ist u. a. auch ein Treffpunkt flr lokale Vereine, KMU und Beho6rden, welche das Lokal nutzen
als Treffpunkt bspw. fUr eine Generalversammmlung, ein Feierabendbier etc. nutzen. Durch
die Projektentwicklung bleibt dieser Treffounkt erhalten und wird zukinftig auch ein
Treffounkt fUr sportinteressierte Personen. Das Betrachtungsfeld fliesst sehr positiv in die
Interessenabwagung ein (++).

Ausgangslage

Das kulturelle Leben gilt es zu férdern.
Rechtliche Grundlage

- Art. 1 Abs. 2 Bst. c RPG

- Art. 3 Abs. 4 RPG
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Beurteilung

Die Banklialp hat aufgrund der Geschichte und der Volks- und Landlermusik eine kulturelle
Bedeutung fUr die Bevdlkerung und bildet einen identitatsstiftenden Ort. Durch die
Projektentwicklung kann dies erhalten bleiben. Zum kulturellen Leben kann zukinftig auch
bei Sportanlassen beigetragen werden. Das Betrachtungsfeld fliesst sehr positiv in die
Interessenabwagung ein (++).

Ausgangslage

GUnstige Voraussetzungen flur die Versorgung der Bevolkerung mit Gutern und
Dienstleistungen sind sicherzustellen.

Rechtliche Grundlage
- Art. 3 Abs. 3 Bst. d RPG
Beurteilung

Das Dienstleitungsangebot des Hotel Restaurants Banklialp wird im Rahmen der
Projektentwicklung  erweitert. Das  Betrachtungsfeld fliesst  positiv. = in  die
Interessenabwagung ein (+).

Ausgangslage

FUr Bauten und Anlagen, welche im o6ffentlichen Interesse liegen, sind sachgerechte
Standorte zu bestimmen.

Rechtliche Grundlage
- Art. 3 Abs. 4 RPG
Beurteilung

Die Banklialp ist geméass Bedarfsnachweis (vgl. Kap. 3) von kommunaler, kantonaler und
nationaler Bedeutung und liegt demnach im 6ffentlichen Interesse. Der Standort inmitten
von diversen Sportnutzungen an der Sudflanke des Engelbergertals ist einmalig. Das
Betrachtungsfeld fliesst positiv in die Interessenabwagung ein (+).

Ausgangslage

Die Integration von Auslanderinnen und Ausléandern sowie den gesellschaftlichen
Zusammenhalt ist zu férdern.

Rechtliche Grundlage
- Art. 1 Abs. 2 Bst. f RPG
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Beurteilung

Das Interesse wird durch das Sporthotel unterstitzt. Das Sporthotel tragt einen Teil zum
Sport als Breitensport bei und ist auch flr Sportevents ein wichtiges Element aus
internationaler Perspektive. Auf nationaler Ebene tragt das Hotel Restaurant Banklialp als
Ort fur Musik zur Integration und dem gesellschaftichen Zusammenhalt bei. Das
Betrachtungsfeld fliesst sehr positiv in die Interessenabwagung ein (++).

Ausgangslage

Das See- und Flussufer ist freizuhalten und der &ffentliche Zugang und Begehung soll
erleichtert werden. Nordlich des Perimeters Banklialp ist der Fluss Aawasser. Der Perimeter
ist vom Uberlagernden Gewdasserraum (s. Zonenplan Kap. 1.3) nicht betroffen.

Rechtliche Grundlage
- Art. 3 Abs. 2 Bst. c RPG
Beurteilung

Das Betrachtungsfeld ist fUr die Interessenabwagung nicht relevant.

Ausgangslage

Die ausreichende Versorgungsbasis des Landes ist zu sichern. Im Gebiet Banklialp befinden
sich gemass GIS Kanton Obwalden (20.04.2023) keine Fruchtfolgeflachen.

Rechtliche Grundlage
- Art. 1 Abs. 2 Bst. d RPG
Beurteilung

Die Versorgung ist in diesem Falle in Bezug auf die Interessensabwagung nicht relevant.

Ausgangslage

Die Gesamtverteidigung ist zu gewahrleisten.
Rechtliche Grundlage

- Art. 1 Abs. 2 Bst. e RPG

Beurteilung

Dieses Interesse ist in Bezug auf die Interessensabwagung Projektentwicklung Banklialp
nicht relevant.
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Ausgangslage

Es gibt gemass Zonenplan keine archaologischen Fundstellen im Gebiet Béanklialp.
Rechtliche Grundlage

- Art. 1 Abs. 2 Bst. c RPG

Beurteilung

Das Betrachtungsfeld ist fUr die Interessenabwagung nicht relevant.
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4.2  GESAMTUBERSICHT BEWERTUNG

Betrachtungsfelder | Beurteilung

L Beurteilungsraster:
Naturliche Lebensgrundlage

++  sehr positiv

Boden - .
positiv
Luft - o weder positiv noch negativ
Offene Gewasser o - negativ
Grundwasser 0 -~ sehr negativ
Wald +
Landschaft o

Landwirtschaft -

Ortsentwicklung

Siedlungsentwicklung -

Orts- und Landschaftsbild +
Grinflachen und Baume o}
Verkehr

Verkehrsaufkommen -
Parkierung +
Langsamverkehr o]
Offentlicher Verkehr +
Wirtschaft

Tourismus ++
Sportschule +
Arbeitsplatze +
Sport- und Freizeitanlagen ++
Steuereinnahmen +
Betriebswirtschaft Banklialp +
Wertschdpfung +

Gesellschaft

Treffpunkt Bevolkerung ++
Kultur ++
Versorgung mit Gutern und Dienst- .
leistungen

Bauten und Anlagen im 6ffentlichen

Interesse i
Integration ++

Nicht relevant

See- und Flussufer

Versorgungsbasis

Gesamtverteidigung

Archéologische Fundstellen
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++ + o - --

Anzahl
Interessen

Nattrliche Lebensgrundlage

Der Bereich natlrliche Lebensgrundlage fliesst gesamthaft negativ in die
Interessenabwagung ein. Der negative Einfluss kann insbesondere durch ein
haushalterischer Umgang mit der Ressource Boden und somit auch dem
Landwirtschaftsland minimiert werden.

Ortsentwicklung

Der Bereich Ortsentwicklung fliesst gesamthaft weder positiv noch negativ in die
Interessenabwagung ein. Zentral fir eine positive Entwicklung ist, dass die Qualitat der
Bebauung in einem geeigneten Verfahren sichergestellt wird. Beispielsweise kann ein
Architekturwettbewerb oder ein begleitetes Verfahren auf passender Stufe der
Projektentwicklung durchgefuhrt werden.

Verkehr

Der Bereich Verkehr fliesst gesamthaft leicht positiv in die Interessenabwagung ein. Im
Rahmen des Projekts ist von einer Erhéhung des Verkehrsautkommens auzugehen. Die
Erstellung eines Mobilitdtskonzepts bei der Projektentwicklung kann dem entgegenwirken.

Wirtschaft

Der Bereich Wirtschaft fliesst gesamthaft positiv in die Interessenabwégung ein: Der
Tourismus wird gestarkt, Synergien bezUlglich Raumnutzungen kdnnen wahrgenommen
werden, Arbeitsplatze bleiben erhalten resp. zusétzliche werden geschaffen, die
bestehenden Infrastukturen der Sport- und Freizeitanlagen erfahren eine bessere
Auslastung, es ist von erhdhten Steuereinnahmen auszugehen, das Unternehmen Hotel
Restaurant Banklialp kann weiterhin bestehen bleiben und es kann Wertschoépfung in der
Region erwirtschaftet werden.
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Gesellschaft

Der Bereich Gesellschaft fliesst sehr positiv in die Interessenabwagung ein. Die
Projektentwicklung tragt zur Kultur im Sport- sowie Musikbereich bei, bildet einen Treffpunkt
fir die Bevolkerung und unterstitzt somit die Integration von verschiedenen
Bevdlkerungsgruppen. Weiter wird das Dienstleitungsangebot des Hotel Restaurants
Bénklialp fur die Bevolkerung im Rahmen der Projektentwicklung erweitert. Der Standort fur
ein Sporthotel ist aufgrund des Umfeldes optimal.

Fazit

Es bestehen keine grundsatzlichen Interessenskonflikte. Gesamthaft zeigt die

Interessenabwagung, dass die Projektentwicklung positive Auswirkungen hat.
Ensprechende Massnahmen wie ein Mobilitatskonzept und qualitatssicherde Verfahren im
Rahmen der Projektausarbeitung konnen zusatzlich unterstitzend wirken.
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Im Rahmen der Projektentwicklung sind die folgenden Schritte angedacht. Die Bevélkerung
wird dabei im gesamten Verfahren mit geeigneten Kommunikationsmitteln sowie zu pas-
senden Zeitpunkten informiert und erhélt gegebenenfalls die Mdglichkeit zur Mitwirkung.

In einem ersten Schritt wird der kantonale Richtplan angepasst. Ziel ist es, dass das Objekt
Béanklialp / Sprungschanzen (Nr. F5.11) den Koordinationsstand Festsetzung erreicht.

Nach Erfolgen der rdumlichen Abstimmung auf Stufe Richtplan wird das Erarbeiten eines
Richtprojekts beabsichtigt. Dies wird im Rahmen eines qualitatssichernden Verfahrens (z. B.
Wettbewerb, begleitetes Verfahren) erarbeitet. Dies ermoglicht u. a. einen frihen Einbezug
von Gemeindevertretenden, Fachpersonen und Umweltorganisationen / Verbande.

Basierend auf dem Richtprojekt wird die Anpassung des Zonenplans angegangen. Raum-
planerisch soll mit einer Spezialzone (gemass Art. 18 RPG) die zukinftige Entwicklung des
Hotels Restaurants Bénklialp gesichert werden. Die Spezialzone erlaubt es, das Richtprojekt
massgeschneidert festzulegen.
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6. ANHANG

6.1 HOTELANGEBOT ENGELBERG

Die folgende Auflistung zeigt die Anzahl Hotels in Engelberg im Jahre 2021 und die Anzahl
Zimmer, Betten und die Sterne.

2021

Hotel Zimr?wgf' Anz Betten | Sterne Kategorie
1 Alpenclub 8 16 3+ 3
2 Angels Lodge 3 3
3 Banklialp 30 59 3 3
4 Bellevue 73 157 3+ 1
5 Belmont 22 44 3 4

Berghotel
6 Tribsee 37 89 2
7 Cathrin 25 48 3 4
8 Central 38 71 2
9 Crystal 27 51 3 4
10 Edelweiss 3 2
11 Eienwaldli 20 40 3+ 3
12 Engelberg 20 37 3 4

Gerschnialp
13 Ritz 15 35 4
14 H+ Hotel 128 256 4 1
15 Hahnenblick 12 24 3 3
16 Haldenguetli 4 8 4
17 Villa 100 9 18 4
18 Hoheneck 47 95 2
19 Hostatt 12 26 3 4
20 Iglu Dorf 3

Kempinski
21 Hotel 129 258 5 1
22 Ristis Berglodge 7 41 4
23 Schweizerhof 38 72 3 2
24 Skilodge 39 92 2
25 Sonnwendhof 28 56 3 4
26 Spannort 3 3
27 Spannort INN 19 50 4

St. Jakob (inkl.
28 Espen) 36 206 3 4
29 St. Josefshaus 48 80 2
30 Terrace 170 368 3 2
31 Waldegg 60 116 4 1
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« in Obwalden

Standort Promotion

ZEITRAUM Planungen AG
Hirschmattstrasse 25
6003 Luzern

Sarnen, 8. Mai 2023

Stellungnahme
ANPASSUNG KANTONALER RICHTPLAN HOTEL RESTAURANT BANKLIALP, Engelberg

Sehr geehrte Damen und Herren

Sie haben uns im Rahmen der vorgesehenen Richtplan-Anpassung Liegenschaft Banklialp, Engelberg, um
eine Stellungnahme gebeten. Die Standort Promotion in Obwalden fordert die Ansiedlung von juristischen
und nattrlichen Personen im Kanton und betreibt Standortmarketing fiir Obwalden. Die Standortqualitét
wird nicht zuletzt auch durch ein breites gastronomisches Angebot definiert.

Der Tourismus im Kanton Obwalden, aber insbesondere in der Gemeinde Engelberg, ist ein wichtiger Pfeiler
der Wirtschaft. Die Destination Engelberg hat sich sehr erfolgreich entwickelt. Mit der Er6ffnung des ersten
5 Sterne-Hotels im Jahr 2021 konnte Engelberg das touristische Spektrum zudem im
wertschopfungsintensiven Segment ideal erweitern. Die Bergbahnen Titlis, wohlgemerkt eine der
erfolgreichsten Bergbahnen der Schweiz, investieren mit ihrem Grossprojekt Titlis 3020 wegweisend in ein
kunftiges attraktives Angebot fiir die Besucher aus der Schweiz, aber auch aus allen Teilen der Welt.
Engelberg geniesst einen hervorragenden Ruf mit seinen Skigebieten und ist auch bei internationalen
Gasten dusserst beliebt. Im Weiteren hat die Sportmittelschule Engelberg mit ihren unzahligen
erfolgreichen Athleten diesen Ruf weiter gefestigt. Die einzigartigen Erfolge von Marco Odermatt, welcher
diesen Winter nebst dem Gesamtsieg im alpinen Skiweltcup auch noch zwei Weltmeistertitel in die
Zentralschweiz brachte, festigen diesen Ruf zusatzlich. Nebst dem Skisport sind aber auch viele weitere
Sportarten in Engelberg zu Hause und tief verankert. Sei es der Golfsport mit seinem alpinen 18-Loch Platz,
der Flugsport mit dem Gleitschirmmekka Brunni, das Eishockey mit regem Trainingsbetrieb, aber auch
Breitensportarten wie Mountainbiking oder Trailrunning.

Beim Hotel Banklialp handelt es sich um einen Hotelbetrieb mit langer Tradition. Die Ankniipfung an diese
Geschichte kann fiir die neue Ausrichtung als Sporthotel in unmittelbarer Nachbarschaft zu den wichtigsten
Sportstitten eine grosse Chance bedeuten. Hotelbetriebe sorgen fiir Ubernachtungen im Ort und entlasten
die Verkehrsstrome. Sie sind eine wichtige Erganzung zum Tagestourismus.

Standort Promotion in Obwalden +41 41 660 90 66
Dorfplatz 1, 6060 Sarnen www.iow.ch | info@iow.ch
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« in Obwalden

Standort Promotion

Hotels und Restaurants sind jedoch nicht nur von touristischem Nutzen. Sie sind auch ein wichtiger Pfeiler
zur Aufwertung des Lebensraums und fiir die Qualitdt des Dorfes. Die Engelberger profitieren von der
gastronomischen Vielfalt und touristischen Infrastruktur. Dazu gehért, dass Hauser uber alle Sterneklassen
attraktive Angebote bieten und sich mit Einzigartigkeit differenzieren, so wie es das Konzept im
vorliegenden Fall vorsieht. Wichtig ist insbesondere auch, dass der Betrieb lebt, was auch fir das
Erscheinungsbild des ganzen Orts wichtig ist. Dies ist durch die prominente Lage in unmittelbarer Nahe zur
Weltcup Sprungschanze besonders zu beachten.

Die Sicherung des Weiterbetriebs des Hotels Banklialp leistet einen wichtigen Beitrag zur Standortqualitat
von Engelberg. Aus diesem Grund begriisst die Standort Promotion in Obwalden die Entwicklung und
Neuausrichtung des Hotels Banklialp. Dem Projekt ist viel Erfolg und kiinftiger reger Zuspruch der Gaste zu
wiinschen!

Freundliche Grisse

Standort Promotion in Obwalden

Felix Fischbacher

Geschaftsfiihrer
Standort Promotion in Obwalden +41 41 660 90 66
Dorfplatz 1, 6060 Sarnen www.iow.ch | info@iow.ch
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6.3 STELLUNGNAHME ENGELBERG-TITLIS
TOURISMUS AG

AT

ENGELBERG
—n—

TITLIS

ZEITRAUM PLANUNGEN AG
Hirschmattstrasse 25
6005 Luzern

Engelberg, 9. Mai 2023

Stellungnahme zum Erlauterungsbericht Anpassung
Kantonaler Richtplan Restaurant Banklialp

Sehr geehrte Damen und Herren

Engelberg-Titlis Tourismus AG ist die Vermarktungsorganisation der Tourismusdestination
Engelberg-Titlis und Dreh- und Angelpunkt fiir alle touristischen Belange und Entwicklung
im Ort.

Als Mehrheitsaktiondrin der Engelberg-Titlis Veranstaltungs GmbH sind wir dabei auch fir
die Weiterentwicklung des Skispringens und weiteren Events verantwortlich.

In dieser Rolle wurden wir um eine Stellungnahme zum Erlduterungsbericht gebeten,
dem wir gerne nachkommen.

Bedeutung der Hotellerie fiir den Tourismus in Engelberg

Engelberg-Titlis Tourismus AG hat den Auftrag einen nachhaltigen, wertschépfenden
Mehrtagestourismus zu generieren. Eine starke, innovative Hotellerie welche sich standig
an die Bedirfnisse anpasst und entsprechende Investitionen tatigen kann, ist dabei eine
unabdingbare Voraussetzung fir diese Zielerreichung. Die heutige Qualitat der Hotellerie
in Engelberg wird dabei sehr divers beurteilt. Neben einigen Betrieben welche sich am
Markt sehr gut etabliert haben und Impulse fir die Destination setzen kénnen
(insbesondere das neu eroffnete Kempinski-Palace), haben wir auch Betriebe, bei
welchen in den letzten Jahren oder Jahrzehnten eher ein Investitionsstau zu beobachten
war. Insgesamt wird in der internen Sicht die Attraktivitat der Hotellerie in Engelberg-
Titlis im Vergleich zu unseren Benchmark Destinationen eher als unterdurchschnittlich
beurteilt. Um so wichtiger ist es flir die Destination, dass diejenigen Betriebe, welche
investieren wollen und kdonnen die entsprechenden Rahmenbedingungen erhalten.

ENGELBERG-TITLIS TOURISMUS AG
- Y k | ~[ TZERLAI
Switzerland Tourism.
. e*o@ e 1

FAMILY 0
Destination
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Bedeutung einer Entwicklung des Hotels Bédnklialp fiir die Destination

Die Banklialp gehort schon seit vielen Jahren zu den Sorgenkindern, welche sich nicht
weiterentwickeln konnten. Die Infrastruktur ist veraltet und nicht mehr marktkonform,
durch die verschiedenen Wechsel im Management war operativ keine konstante
Positionierung oder Strategie zu erkennen. Eine Weiterfiihrung als Hotel mit der heutigen
baulichen Substanz entspricht nicht mehr den Anforderungen des Marktes und hat einen
negativen Einfluss auf das Image der Destination. Mit Reklamationen zur Bausubstanz
wurden wir dies bezlglich schon konfrontiert. Eine Schliessung als Hotel und Umnutzung
des Gebdudes ware fir die Destination ein sehr grosser Verlust bzw. eine Vernichtung
eines Potentials und einen Schritt nach vorne zu entwickeln.

Bedeutung des Standorts als Sporthotels fiir die Destination
Die Destination treibt zurzeit 4 Projekte voran, fir welche das Projekt sehr bedeutend
sein kénnen.

* Weiterentwicklung Skispringen: Sowohl die Einwohnergemeinde wie auch
Engelberg-Titlis Tourismus méchten den jahrlichen Skisprung Weltcup als
Grossanlass weiterentwickeln und investieren zur Zeit stark in die
organisatorische und strukturelle Weiterentwicklung des Anlasses. Ab Dez. 2023
werden voraussichtlich neben den Herren auch erstmals die Damein in Engelberg
springen - was dem Anlass eine neue Dimension und Bedeutung gibt.

e Bereits in der Destinationsstrategie 2017 wurde entschieden, Engelberg als Bike
Destination weiterzuentwickeln. Die im Jahr 2022 eréffnete Trailarena direkt
hinter der Banklialp bildet dabei einen ersten Meilenstein in dieser
Strategieumsetzung. Zudem findet dieses Jahr erstmals der Grossanlass OKK Bike
Revolution statt, ein Moutnainbikewettkampf mit Weltelite, welcher die
Infrastruktur der Trailarena und das Gelande rund um die Banklialp nutzt. Die
Trailarena und der Sportingpark werden auch in Zukunft der Kern der Engelberger
Bike Infrastruktur bilden und die Banklialp raumlich integrieren.

e In derselben Strategie wurde auch der Ausbau des Langlaufangebotes
beschlossen. Die Obere Erle bildet dabei den Start- und Informationspunkt des
Langlaufangebotes und befindet sich direkt vor der Haustiire der Banklialp.

e Die Destination wird sich in einer nachsten Planungsphase mit dem Ausbau des
Schanzenareals fiir Sommer und Winternutzung beschéftigen. Hier bestehen erste
Ideen und Visionen welche Zeitnahe angegangen werden.

l ENGELBERG-TITLIS TOURISMUS AG
Switzertand Tourism. K °.’ O O @ :
1 ’ [

Member #7 FAMILY (9
Destnation
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Die Béanklialp steht bei diesen Projekten im Mittelpunkt und kénnte hier als Sporthotel mit
diesem Standort zu einem Dreh- und Angelpunkt entwickelt werden, welcher mit allen 4
Projekten ideale Synergien entwickeln wirde und fir die weitere Entwicklung und
Positionierung der Destination Engelberg-Titlis von unschatzbarem Wert ware.

Aus touristischer Sicht kénnen wir die aufgefiihrte Begriindung fiir die Anpassung des
Kantonalen Richtplans daher in allen Punkten unterstiitzen und wiirden uns

ausserordentlich freuen, wenn die Rahmenbedingungen geschaffen werden, um aus
diesem Sorgenkind ein neu entwickeltes Highlight fuir Engelberg zu entwickeln.

Andres Lietha

Direktor / CEO Engelberg-Titlis Tourismus AG

. + ENGELBERG-TITLIS TOURISMUS AG
Switzerland Tourism. ‘Qt of O O @

Member # FAMILY 0
Destination
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NORDIC KOMMISSION

Zeitraum Planungen AG
Hirschmattstrasse 25
6003 Luzern

Engelberg, 6. Juni 2023

STELLUNGNAHME PROJEKT WEITERENTWICKLUNG
HOTEL RESTAURANT BANKLIALP

Sehr geehrte Damen und Herren

Im Rahmen der beabsichtigten Richtplananpassung fiir die Weiterentwicklung des Hotel Restaurants
Banklialp in Engelberg wurde die Kommission Nordic um eine Stellungnahme gebeten. Die Kommis-
sion Nordic hat einen Leistungsauftrag der Gemeinde Engelberg.

Engelberg ist eine touristische Schwerpunktgemeinde im Kanton Obwalden, in welcher die Entwick-
lung ganzheitlich und qualitativ hochwertig ausgestaltet wird. Fir die Tourismusdestination Engelberg
ist ein attraktives Langlaufloipennetz von grosser Bedeutung. Aus touristischer Sicht als auch im Brei-
ten- und Leistungssport, beispielsweise durch die Sportmittelschule, ist im Bereich Nordic ein erhebli-
ches Potential in der Gemeinde Engelberg auszumachen. Um dieses Potential zu starken, wurde im
Rahmen der 2017 erarbeiteten Strategie zur Weiterentwicklung des Tourismus in der Gemeinde unter
anderem die Sportart Langlauf als strategischer Schwerpunkt definiert und der Ausbau des Lang-
laufangebotes beschlossen.

Aufgabe der Kommission Nordic ist es, die Beibehaltung und die Weiterentwicklung der Infrastruktur
des Langlauf- und Biathlonsports zu sichern. Sie setzt sich fiir die Erhaltung sowie den Ausbau eines
qualitativen und quantitativen Loipennetzes ein. Durch die Bereitstellung eines attraktiven Langlaufan-
gebotes will die Nordic Kommission vor allem Wertschopfung in der Gemeinde generieren und Engel-
berg als Langlaufdestination bekannter machen.

Die Langlaufloipe flihrt direkt am Hotel Restaurant Banklialp vorbei. Teile der Loipe liegen auf der
Liegenschaft. Als Sporthotel kann das Hotel Restaurant Banklialp zur Attraktivitéat des Langlaufsports
in der Gemeinde positiv beitragen. In unmittelbarer Nahe zur Loipe kénnen Verpflegung- und Uber-
nachtungsmaglichkeiten, weitere Raumlichkeiten wie beispielsweise Umkleide und Duschen sowie
erganzende Angebote wie beispielsweise ein Wellnessbereich fiir Sportbegeisterte bereitgestellt wer-
den.

NORDIC-KOMMISSION ENGELBERG
c/o Schweizerische Sportmittelschule Engelberg
Wydenstrasse 10, 6390 Engelberg
Tel. 041 639 63 24
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Aus diesen Griinden unterstiitzt die Nordic Kommission das Schaffen von geeigneten Rahmenbedin-
gungen fiir die Entwicklung eines Sporthotels der Banklialp.

Bei Fragen oder fiir Auskiinfte stehen wir Ihnen dazu gerne zur Verfiigung.

Freundliche Griisse
Nordic Kommission

il oty Tren

Eskil Laubli Roger Biitler
Co-Prasident Co-Prasident
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6.5 OKK BIKE REVOLUTION
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6.6 SCHREIBEN KT. OW VOM 2.10.2012

éabr\]’bg |rzi e n th fiir uanhe'l"::;\:;lmﬂ ALU

CH-6061 Sarnen, Postfach 1264, ALU

Einschreiben

Frau

lic. iur. Simone Hess Nielsen
Rechtsanwaltin und Notarin
Kernserstrasse 17

6060 Sarnen

Sachbearbeiter: Lauro Falconi-Brgi
Sarnen, 2. Oktober 2012

BR-Entscheid 28/2012

Entscheid betr. Zerstickelung nach BGBB von 9 854 m? ab dem Grundstuck Nr. 14, Gerschniwald,
GB Engelberg und betr. Zerstickelung von 25 702 m* ab dem Grundstiick Nr. 384, Herrenrohr, GB
Engelberg sowie Geltungsbereich nach BGBB der neuen Grundstiicke Nrn. 2530 und 2529, GB En-
gelberg

Sachverhalt:

Namens und im Auftrag des Benediktinerklosters Engelberg, Postfach, 6390 Engelberg ersucht
Rechtsanwaltin Simone Hess das Amt fur Landwirtschaft und Umwelt, die Zerstickelung von

9 854 m? ab dem Grundstick Nr. 14, Gerschniwald, GB Engelberg und von 25 702 m? ab dem
Grundsttck Nr. 384, Herrenrohr, GB Engelberg zu bewilligen. Gleichzeitig sei festzustellen, dass die
neuen Grundsticke Nrn. 2530 und 2529 dem Geltungsbereich des BGBB nicht unterstellt seien.

Das Benediktinerkloster Engelberg ist Eigentimer der Grundsticke Nr. 14, Gerschniwald und

Nr. 384, Herrenrohr. Die Flache des Grundsticks Nr 14, Gerschniwald, betragt 582 963 m?, davon
betragt die Landwirtschaftliche Nutzfiache 8 200 m? und die Waldfiache 563 791 m”. Der Rest der
Parzelle besteht aus Hofraum und Erschliessung.

Die Flache des Grundstncks Nr. 384, Herrenrohr betragt 37 958 m?, davon betragt die Landwirtschaft-
liche Nutzfi&che 30 600 m?und die Waldfliache 5 751 m?. Der Rest der Parzelle besteht aus Hofraum,
Erschliessung und weitere.

Das Benediktinerkloster Engelberg ist zudem Eigentimer des Grundstiicks Nr. 385, Banklialp, GB
Engelberg. Auf dem Grundstick steht die Hotelanlage Banklialp. Die Hotelanlage sollte erneuert und
erweitert werden, um eine finanzielle Rentabilitat zu erméglichen. Das Kloster Engelberg sieht sich
nicht im Stande die Investitionen vorzunehmen und mochte die Hotelanlage an die Engelberg Indus-
trial Group AG, mit Sitz in Engelberg, verdussern. Um das beabsichtigte Projekt realisieren zu kén-
nen, ist die Kéuferin angewiesen, zusétzlich zum Grundstick Nr. 385, Banklialp, ab dem Grundstuck
Nr. 14, Gerschniwald eine Flache von 9 854 m? und ab dem Grundstick Nr. 384, Herrenrohr, eine

Amt fir Landwirtschaft und Umwelt ALU
St Antonistrasse 4, 6060 Samen
Postadresse: Postfach 1264, 6061 Samen
Tel. 041 666 64 51, Fax 041 660 11 49

www.ow.ch
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Fiache von 25 702 m? (gemé&ss Mutation Nr. 2621, Variante 5) erwerben zu konnen. Die Flache von
9 854 m? des Grundstucks Nr. 14, Gerschniwald, ist bewaldet. Die Flache von 25 702 m* des Grund-
stiicks Nr. 384, Herrenrohr, ist zum Teil bewaldet und zum anderen Teil wird sie landwirtschaftlich
genutzt. Der grosste Teil dieser Flache soll g A der Kauferschaft fur die Erweiterung
der Hc lage, fur die Neb baude (z.B. Tiefgarage) und fur die Verschiebung der Erschliessung
des Gerschniwalds gebraucht werden. Die bestehende Strasse verlauft unmittelbar vor der Hotelan-
lage. Ein weiterer Teil der Fliche wird aufgeforstet, um dem Wald zu ersetzten, welcher der Erweite-
rung der Hotelanlage im bestehenden Wald weichen musste.

Zurzeit befindet sich die Hotelanlage ausserhalb der Bauzone. Fur die Realisierung des Projekts ist
die Umzonung der Hotelanlage Banklialp und der Umgebung in die Bauzone unumganglich. Mit
Schreiben vom 19. September 2012 hat der Einwohnergemeinderat Engelberg dem Volkswirtschafts-
departement mitgeteilt, dass ein &ffentliches Interesse am Weiterbestand und an einer Erweiterung
des Hotel-Restaurants Banklialp besteht, da die Hotelanlage fur den Tourismus und fir die einheimi-
sche Volkswirtschaft sehr wichtig ist. Der Einwohnergemeinderat wird im Zusammenhang mit einem
Umzonungsgesuch priifen, welche Art der Bauzone fir das Gebiet Banklialp eine Basis fur eine lan-
gerfristige Entwicklung bieten kann. Eventuell wird eine Sondernutzungszone (Bauzone) ausgeschie-
den.

Zwischen den kantonalen Amtsstellen, der Eigentumer, Vertreter der Kauferin und der Einwohnerge-
meinde Engelberg haben mehrere Sitzungen stattgefunden.

Erwdgungen:

1. Gemass grundbuchlichem Eigentumerregister besitzt das Benediktinerkloster Engelberg unter
anderem die Grundsticke Nrn. 14 und 384, GB Engelberg zu Eigentum. Mit 0.82 ha, bzw. 3.06
ha Wiesland bilden die Grundstiicke kein landwirtschaftliches Gewerbe und gehoren zu keinem
Jandwirtschaftlichen Gewerbe im Sinne von Art. 7 BGBB (SR 211.412.11) und Art. 1 der Ausfuh-
rungsbestimmungen zum bauerlichen Boden- und Pachtrecht (GDB 925.111).

2. Gemass glltigem Zonenplan der Einwohnergemeinde Engelberg liegt die zur Abparzellierung
vorgesehene Flache von 25702 m* ab dem Grundstick Nr. 384, Herrenrohr ausserhalb der
Bauzone. Jedoch ist geméss Schreiben des Einwohnergemeinderates Engelberg vom 19. Sep-
tember 2012 vorgesehen, das Gebiet Banklialp einer Bauzone zuzufihren. Auf der abzuparzel-
lierenden Flache stehen weder landwirtschaftliche Betriebsgebaude noch Anlagen.

3. Landwirtschafltiche Grundsticke durfen nicht in Grundstiicke unter 25 Aren aufgeteilt werden
(Art. 58 Abs. 2 BGBB). Da die Grundstiicke Nrn. 14 und 384, GB Engelberg kein Gewerbe bil-
den, verstosst die Abparzellierung von 9 854 m? bzw. 25 702 m? nicht gegen das Zerstucke-
lungsverbot. Die Abtrennung dieser Flachen und die Eintragung der neuen Grundstiicke Nrn.
2530 und 2529 ins Grundbuch sind bewilligungsfrei.

4. Das bauerliche Bodenrecht gilt fur landwirtschaftliche Grundstiicke, die ausserhalb einer Bauzo-
ne liegen und fur welche die landwirtschaftliche Nutzung zulassig ist (Art. 2 Abs. 1 BGBB). Dies
trifft im Fall des neuen Waldgrundstiickes Nr. A nicht zu, indem keine landwirtschaftliche Nut-
zung auf dem Grundstick stattfindet. Das neue Grundstuck Nr. A untersteht deshalb dem Gel-
tungsbereich des BGBB nicht.

5. Das neue Grundstiick Nr. B soll zum gréssten Teil fur die Erweiterung der Hotelanlage Bénklialp
genutzt werden, was die Umzonung dieses Teils in eine Bauzone voraussetzt. Der Einwohner-
gemenderat hat mit Schreiben vom 19. September 2012 die Absicht, diese Flache umzuzonen,
Kund getan. Der restliche Teil wird entweder fur die Verschiebung der Erschliessung des
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Gerschniwaldes oder fur die Aufforstung bendtigt. Auf dem Grundstiick wird demnach keine
landwirtschaftliche Nutzung mehr stattfinden. Das neue Grundstiick wird dadurch dem Geltungs-
bereich des BGBB nicht mehr unterstehen. Die Entlassung des neuen Grundstiicks Nr. 2529
kann gestitzt auf das Schreiben des Einwohnergemeinderates bereits jetzt bewilligt werden mit
der Auflage, dass das Grundstick innerhalb von zwei Jahren ab Eintragung desselben ins
Grundbuch einer Bauzone oder einer anderen Nutzung als der landwirtschaftlichen zugefugt
wird.

6. Trifft dies bis Ende Jahr 2014 nicht zu, verpflichtet sich die Kauferin und der jetzige Eigentumer,
das Grundstiock Nr. 2529 entweder zurlckzukaufen oder weiter nach den Vorschriften des
BGBB zu versussern. Das Grundstiick untersteht in diesem Fall wieder dem Geltungsbereich
des BGBB.

7. Wird nur ein Teil des neuen Grundstiicks Nr. 2529 einer Bauzone oder einer anderen Nutzung
als der landwirtschaftlichen zugefugt, muss die Kéduferin die Teile des Grundstucks, die noch
landwirtschaftlich genutzt werden, abparzellieren und dem heutigen Eigentimer zurickveraus-
sern oder weiter nach den Vorschriften des BGBB veraussern. Der Ruckkauf durch den heutigen
Eigentomer kann bewilligungsfrei ins Grundbuch eingetragen werden.

8. Kauft der jetzige Eigentumer die Flache des Grundsticks, die noch landwirtschaftlich genutzt
wird, nicht zurlick und liegt trotz 6ffentlicher Ausschreibung zu einem nicht Ubersetzten Preis
kein Angebot eines Selbstbewirtschafters vor, so kann die Kauferin diese Fléache behalten.

9. Der jetzige Eigentumer und die neue Eigentumerin sowie der Einwohnergemeinderat Engelberg
sorgen fur die Einhaltung der Auflage oder der Folgen bei der Nichteinhaltung.

10. Die Bewilligung des Gesuches mit Auflage und die Folgen der Nichteinhaltung wurde dem Ei-
gentumer und der Kauferin mundlich mitgeteilt. Dennoch kiart die gesuchstellende Rechtsanwal-
tin die Parteien nochmals auf. Der Entscheid wird zudem dem Einwohnergemeinderat Engelberg
zugestellt.

11. Nach Art. 2 des Aligemeinen Gebuhrengesetzes (AGG; GDB 643.1) werden fir die Inanspruch-
nahme von Amtshandlungen Verwaltungsgebthren erhoben. Aufgrund des Gebihrenrahmens
(Art. 1 Abs. 1 Bst. b Verordnung zum Allgemeinen Gebuhrengesetz, V AGG; GDB 643.11) sowie
der Bemessungskriterien von Art. 9 AGG wird die Gebhr auf Fr. 1 000.- festgelegt.

Beschluss:

1. Die Abparzellierung von 9 854 m? ab dem Grundstick Nr. 14, Gerschniwald, GB Engelberg und
von 25 702 m? ab dem Grundstick Nr. 384, Herrenrohr, GB Engelberg verstossen nicht gegen
das Zerstiickelungsverbot. Die Abtrennung dieser Flachen und die Eintragung der neuen
Grundstiicke Nrn. 2530 und 2529 ins Grundbuch sind bewilligungsfrei.

2. Feststellung: Das neue Grundstiick Nr. 2530, GB Engelberg untersteht dem Geltungsbereich
des BGBB nicht.

3. Die Entlassung des neuen Grundstiicks Nr. 2529 wird im Sinne der Erwégung 5 mit der Auflage
bewilligt, dass das Grundstiick bis Ende Jahr 2014 einer Bauzone oder einer anderen Nutzung
als der landwirtschaftlichen zugefugt wird. Trifft dies innerhalb der Frist von zwei Jahren nicht zu,
ist gemass den Erwagungen 6 bis 8 vorzugehen.
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4. Der jetzige Eigentumer und die neue Eigentomerin sowie Einwohnergemeinderat Kerns sorgen
fur die Einhaltung der Auflage oder der Folgen bei der Nichteinhaltung der Auflage.

5. Anmeldung an die Abteilung Grundbuch und Vermessung betreffend die neuen Grundstiicke
Nrn. 2530 und 2529, GB Engelberg:

Nach erfolgter Abparzeliierung ist im Grundbuch auf Kosten des Grundeigentumers geméss Art.

86 Abs. 1 Bst. b BGBB folgende Anmerkung einzutragen:
Dem BGBB nicht unterstellt.

6. Das Amt for Landwirtschaft und Umwelt behalt sich das Recht vor, bei Nichteinhaltung der Auf-
lage im Sinne der Erwéagung 5 die Anmerkung auf dem neuen Grundstiick Nr. 2529 wieder zu
I6schen.

7. Die Gebuhr betragt Fr. 1 000.~.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Entscheid kann innert 30 Tagen schriftlich und begrundet Beschwerde beim Regie-
rungsrat eingereicht werden (Art. 88 Abs. 1 BGBB und Art. 3 Abs.1 Bst. p des kantonalen Landwirt-
schaftsgesetz (GDB 921.1)).

Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Amt far Landwirtschaft und Umwelt
i Strukturverbesserungen und Bodenrecht
Y e 52, i) 4 Meer
Bruno Abécherli Lauro Falconi-Burgi
Amtsleiter Leiter

Versand -] (K], 2012

Kopie zur Kenntnis an:

Einwohnergemeinderat Engelberg, Dorfstrasse 1, Postfach 158, 6391 Engelberg
Volkswirtschaftsdepartement (Aufsichtsbehorde)

Grundbuch Engelberg, Engelberg
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Federfiihrung: Bereich Bauamt

Kanton
ObWaIden Einggqg;".f‘(}ﬂ

& Sep. 2019

Bau- und Raumentwicklungsdepartement BRD

: FaD.
T:A&ﬂ&__(_@g\_ﬁ

==
SCH-6061 Samen, Postfach 1163, BRD e
Kopo an
Einwohnergemeinderat Engelberg
Gemeindekanzlei
Dorfstrasse 1

6391 Engelberg

Sarnen, 6. September 2019

Ortsplanung Engelberg, Zonenplananderung Banklialp mit Ergédnzung des Baureglements;
Vorpriifungsbericht

Sehr geehrter Herr Talammann,
Sehr geehrte Damen und Herren

Am 30. April 2019 sind beim Bau- und Raumentwicklungsdepartement die Unterlagen fiir die Zonen-
planénderung Béanklialp zur Vorpriifung eingegangen. Gestiitzt auf die Stellungnahmen der betroffe-
nen Fachstellen erstatten wir Ihnen den folgenden Bericht:

1 Ausgangslage

1.1 Inhalt und Zweck der vorgesehenen Anderungen

Die Virimmo AG, Eigentiimerin des Hotel-Restaurant Banklialp, hat die Absicht das Gebaude zu sa-
nieren sowie durch einen Erweiterungsbau zu erganzen. Das bestehende Gebaude soll als 3-Sterne
Haus positioniert werden, die Gastronomie soll erhalten bleiben. Im Ergénzungsbau ist ein Hotel mit
68 Zimmern und 9 Junior Suiten in der 4-Sterne superior Kategorie vorgesehen. Im Weiteren sollen
10 Serviced-Apartements das Angebot erganzen. Die Vision sieht vor, die Banklialp als Sporthotel
auszulegen. Im Rahmen einer Vorabklarung aus dem Jahr 2018 (Gesuch Nr. 2017-0123) wurde die
Méglichkeit eines Umbaus des bestehenden Gebaudekomplexes in der Landwirtschaftszone gepriift.
Aus der kantonalen Gesamtstellungnahme geht hervor, dass eine Modernisierung, wie sie seitens der
Eigentiimerin beabsichtigt war, beim Standort Banklialp nicht méglich wére. Das Ergebnis der kanto-
nalen Gesamtstellungnahme zum Projekt war, dass das erwiinschte vollstandige Hotelangebot ohne
Anpassung des Zonenplans nicht realisiert werden kénnte. Als mégliche Option wurde die Priifung
einer Spezialzone aufgezeigt. Der Standort Banklialp steht im engen rdumlichen und touristischen
Zusammenhang mit dem Skispringen und dem Ski-Nordisch, ist ein fester Bestandteil des touristi-
schen Angebots in Engelberg und auch iber die Region hinaus bekannt.

1.2 Vorgaben auf kantonaler Ebene

Fir die Beurteilung der Zonenplananderungen gelten die Vorgaben des kantonalen Richtplans vom
15. Mérz 2007 und die Berichte zu dessen Umsetzung. Die Spezialzone Banklialp ist im kantonalen
Richtplan 2019 (Stand Verabschiedung des Regierungsrats an den Kantonsrat) als Zwischenergebnis
festgehalten. Eine Weiterentwicklung der Infrastruktur fiir touristische Beherbergung, Gastronomie
und Freizeiteinrichtung ist vorgesehen. Mit der Verabschiedung des kantonalen Richtplans durch den
Regierungsrat werden dessen Inhalte raumordnungspolitisch relevant. Die folgenden Richtplantexte
im Uberarbeiteten kantonalen Richtplan 2019 sind fir das Vorhaben massgebend:

Tel. 041 666 62 83, Fax 041 660 9577
brd@ow.ch

wwwowd’l
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- E1-1: Die Qualitat der Landschaft im Kanton Obwalden wird erhalten und gezielt aufgewertet.
Der Wert der Landschaft fiir die ortsansassige Bevolkerung wie auch fiir die Gaste in Bezug auf
Wohnbefinden, raumliche Identifikation, Standortattraktivitat, Naherholung und weitere Funktio-
nen nimmt zu.

- E2-2: In Gebieten in der offenen Landschaft, in welchen aufgrund neuer Nutzungen in Bereich
Tourismus und Erholung von einer Nutzungsintensivierung auszugehen ist, werden Land-
schaftskonzepte erarbeitet. Damit wird ein Ausgleich zugunsten von Natur und Landschaft ge-
schaffen.

~  F1-1: Der Obwaldner Tourismus zeichnet sich durch eine marktgerechte Infrastruktur, eine auf
die touristischen Bediirfnisse der Gaste ausgerichtete Transportkette im OV und eine enge Ko-
operation unter den einzelnen Leistungstragern aus. Die Gesamtheit der Massnahmen tragt zu
einer verbesserten Wettbewerbsfahigkeit und einer erhohten Standortattraktivitét bei.

- F2-1: Die touristischen Intensivgebiete bilden die Grundlagen fiir einen wertschdpfungsintensi-
ven, auf eine grossere Gastezahl ausgerichteten Tourismus. Die Weiterentwicklung dieser Ge-
biete zielt auf eine hdhere Angebotsqualitat, eine verbesserte Auslastung der Infrastrukturen und
eine Erhdhung der regionalen Wertschopfung. Durch die laufende Weiterentwicklung und Opti-
mierung der Angebote bleiben diese Gebiete langfristig attraktiv und wettbewerbsféhig.

- F2-2 Touristische Infrastrukturanlagen mit erheblichen Auswirkungen auf Raum und Umwelt
konzentrieren sich auf die touristischen Intensivgebiete und den Siedlungsraum im Talboden.
Touristische Bauten und Anlagen (Neu- und Ersatzbauten) werden unter Berlicksichtigung des
fiir den Tourismus wichtigen Orts- und Landschaftsbildes sowie der wei 1 Auswirkungen auf
Raum und Umwelt in die Landschaft eingeordnet (Standortwahl, Gestaltung der Bauten und der
notigen Anlagen).

- F5-3 Vorhaben fiir die touristische Beherbergung ausserhalb des Siedlungsgebietes erfordern in
der Regel eine Festlegung im Richtplan.
Betrifft das Vorhaben die Erweiterung eines bestehenden Beherbergungsbetriebs, sind folgende

Voraussetzungen zu erfiillen:
o keine neue oder kein wesentlicher Ausbau der strassenseitigen Erschliessung;
o gesicherte strukturierte Bewirtschaftung gemass Art. 4 Zweitwohnungsverordnung;

o Sicherstellung einer qualitatssichernden Projektentwicklung;

- F5-11 Im Koordinationsstand "Zwischenergebnis” ist beim Objekt Banklialp/Sprungschanze eine
Weiterentwicklung des bestehenden Beherbergungsbetriebes festgehalten. Die Bemerkungen
sehen eine Umsetzung in der Ortsplanung {iber eine Spezialzone (Hotelzone o0.a.) vor.

1.3 Vorgaben auf kommunaler Ebene

Als Ausgangslage gelten der Zonenplan Siedlung vom 6. Juli 2004 und die dazugehdrigen Nutzungs-
bestimmungen des Baureglements, der Masterplan Engelberg vom 2. Mai 2007 sowie das Touristi-
sche Feinkonzept Engelberg-Wolfenschiessen vom 17. Juni 2015 / 22. Juni 2015.

2 Formelle Priifung

2.1 Vollstandigkeit der eingereichten Unterlagen
Folgende Unterlagen wurden dem Amt fiir Raumentwicklung und Verkehr (ARV) am 30. Mai 2019 zur
Vorpriifung eingereicht.

- Beschluss des Einwohnergemeinderats vom 24. April 2019;

-~ Gesuchschreiben der Virimmo AG vom 12. April 2019;

- Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV vom 24. April 2019;

~  Anpassung Baureglement Spezialzone Banklialp (Art. 29c) vom 24. April 2019;
-~ Zonenplananderung Teilrevision Banklialp, 1:500, vom 24. April 2019;

—~ Rodungsgesuch vom 28. Februar 2019;

- Plan Waldrodung, 1:1'000, vom 19. Februar 2019;
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- Plan Waldrodung, 1:25'000, vom 28. Februar 2019;
- Bericht Anpassung Richtplan-Hotel Banklialp, Hospitality Projects vom 23. Februar 2019;
- Volumenstudie vom 22. Februar 2019.

Im Raumplanungsbericht hat der Einwohnergemeinderat gemass Art. 47 der Raumplanungsverord-
nung (RPV; SR 700.1) aufzuzeigen, wie mit der vorgesehenen Zonenplananderung die Ziele und
Grundsétze der Raumplanung (Art. 1 und 3 des Raumplanungsgesetzes [RPG; SR 700)), die Sach-
pléne und Konzepte des Bundes (Art. 13 RPG) und der Richtplan (Art. 8 RPG) beriicksichtigt werden.

Priifergebnis:

~  Der Planungsbericht und die beiden Anderungspléne enthalten die nétigen inhaltlichen Erlaute-
rungen und Anpassungen, welche fiir die Priifung durch den Kanton erforderlich sind.

Vorbehalt:

Anpassungsbedarf ergibt sich aufgrund der nachfolgenden inhaltlichen Priifung.

2.2 Sanktionen v harftes Bauz atorium

Der Kanton Obwalden unterliegt seit dem 1. Mai 2019 dem verschérften Bauzonenmoratorium des
Bundes. Diese Einzonungsverbot bleibt so lange bestehen, bis der Kanton seinen Richtplan an die
Anforderungen von Art. 8 und 8a Abs. 1 RPG angepasst hat und die Genehmigung durch den Bun-
desrat erfolgt ist. Letzteres wird voraussichtlich im Marz 2020 der Fall sein.

Gilt in einem Kanton ein Einzonungsverbot nach Art. 38a Abs. 3 RPG, so hat er dem Bundesamt fiir
Raumentwicklung ARE nach Art. 46 Abs. 1 Bst. a der RPV vom 28. Juni 2000 (RPV; SR 700.1) samt-
liche Genehmigungsentscheide von Nutzungspldnen nach Art. 26 RPG zu eréffnen, welche die Aus-
scheidung von Bauzonen zum Gegenstand haben. Diese Pflicht bezieht sich auch auf die Festset-
zung von den Bauzonen gleichgestellten Spezialzonen im Nichtsiedlungsgebiet, namentlich von sol-
chen, mit denen gréssere touristische Baumdglichkeiten geschaffen werden.

Prifergebnis:

- Bei der Ausscheidung der gepl 1 Zone "Bénklialp" handelt es sich - wie im Planungsbericht
richtig festgehalten - um eine Spezialzone nach Art. 18 RPG.

- Unter den Einzonungsbegriff nach Art. 38a Abs. 3 RPG féllt auch die Festsetzung von Spezialzo-
nen im Nichtsiedlungsgebiet, soweit in dieser Zone Baumdglichkeiten fiir nicht standortgebunde-
ne Nutzungen zuldssig sind.

Vorbehalt:

Das ARV hat die vorliegende Zonenplandnderung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens dem
Bundesamt fiir Raumentwicklung zur Priifung zu unterbreiten, sofern bis zu diesem Zeitpunkt noch
kein durch den Bundesrat genehmigter revidierter kantonaler Richtplan vorliegt.

3 Inhaltliche Priifung

3.1 Anforderungen gemadss revidierten kantonalen Richtplan 2019

Die Zonenplanéanderung erfolgt parallel zum laufenden Richtplanverfahren. Entsprechend sind die zur
Vorpriifung eigereichten Inhalte in Bezug auf die Anforderungen des neuen Richtplanes zu lberprii-
fen, da dessen Genehmigung eine Voraussetzung fiir die Ausscheidung der angestrebten Zone sein
wird (siehe Kapitel 1.2).

3.2 Feststellung beziiglich der Mehrwertabgabe

Die vorliegende Zonenplananderung untersteht der Mehrwertabgabe geméss Art. 28b des Baugeset-
zes vom 12. Juni 1994 (BauG, GDB 710.1). Die Mehrwertabgabe berechnet sich basierend auf dem
Mehrwert bezogen auf den Bodenpreis, der durch die Schaffung der Sondernutzungszone geschaffen
wird. Die Abgabe betrégt 20 Prozent und wird durch den Kanton Obwalden festgelegt.

3
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Priifergebnis:
- Grundeigentiimer, deren Land durch Massnahmen der Raumplanung einen Mehrwert erfahrt,
haben eine angemessene Mehrwertabgabe zu entrichten.
— Die Hohe der Abgabe ist gemass Art. 28b ff. des Baug: von Obwalden zu besti .

33 Z plandnderung - Ein g

3.31 Grundlegende Erlauterungen ARV

Die grundlegenden Erlauterungen des ARV betreffend den Zonen nach Art. 18 RPG vom 1. Mai 2018
hélt folgendes fest: "Zonen fiir standortgebundene Bauten und Anlagen mit erheblichen rdumlichen
Auswirkungen fiir standortgebundene touristische Einrichtungen oder als Erganzung des Siedlungs-
gebiets bzw. der Siedlungsinfrastruktur sind als Zonen gemass Art. 18 Abs.1 RPG auszuscheiden.”

332 Generelle Hinweise

Fiir die Schaffung einer Spezialzone werden gemass geltendem Recht die Standortgebundenheit
sowie eine umfassende Interessenabwagung vorausgesetzt (Tschannen Pierre, Praxiskommentar
RPG: Nutzungsplanung S.499). Beide Voraussetzungen werden deshalb nachfolgend im Einzelnen
{iberpriift. Zur Vorpriifung wurde von der Gemeinde Engelberg eine der Landwirtschaftszone iiberla-
gerte Spezialzone nach Art. 18 RPG mit Quartierplanpflicht eingereicht. Mit dem geplanten Vorhaben
wird der Boden der geplanten Flache durch eine Hotelanlage in Anspruch genommen, so dass der
Bezug zur Landwirtschaft verloren geht und eine spétere Wiederbewirtschaftung durch die Landwirt-
schaft nicht mehr gewéhrleistet werden kann. Die Spezialzone nach Art.18 Abs.1 RPG ist aus diesem
Grund als Grundnutzung festzulegen.

Fiir die neue Spezialzone Bénklialp (SB) soll eine Quartierplanpflicht festgelegt werden. Die SB wird
unterteilt in die Gebiete A (mit bestehenden Gebauden und Anlagen, siidlich des Banklialpweges)
und B (Neubauten, nérdlich des Banklialpweges). Fir das Gebiet B liegt eine "Volumenstudie” vor,
welche unter anderem den Umfang und den Standort fiir ein Neubauprojekt umfasst.

3.3.3 Standortgebundenheit
"Wird eine Spezialzone nach Art. 18 RPG im Nichtsiedlungsgebiet ausgeschieden, so ist nicht die
strikte Standortgebundenheit im Sinne von Art. 24 RPG nachzuweisen, sondern es bedarf einer Dar-
legung, inwiefern die Nutzungszone trotz ihrer Lage im Nichtsiedlungsgebiet den Zielen und Grunds-
atzen der Raumplanung entspricht” (Tschannen Pierre, Praxiskommentar RPG: Nutzungspla-
nung, $.500). Nach bundesgerichtlicher Praxis muss ein Standort ausserhalb der Bauzone nicht ab-
solut ausgeschlossen sein, es geniigt vielmehr eine relative Standortgebundenheit, welche dann zu
bejahen ist, wenn gewichtige Griinde einen Standort in der Nichtbauzone gegeniiber Standorten in-
nerhalb der Bauzone als erheblich vortellhaﬂer erscheinen Iassen Die Bejahung der relativen
Standortgebundenheit setzt eine umf: bwaégung voraus, die sich mit derjenigen
nach Art. 24 lit. b RPG iiberschneidet (BGE 1C _11/2016, 10. Juni 2016).

Priifergebnis:
- Die relative Standortgebundenheit ist im Zi hang mit der umf: 'den Interessenabwa-
gung nachzuweisen.

3.34 Interessenabwagung
Projektbezogene Zonen im Nichtsiedlungsgebiet kénnen nur aufgrund einer umfassenden Interes-
senabwagung zugelassen werden. Namentlich sind das Konzentrationsprinzip, die haushalterische
Bodennutzung und der Grundsatz der geordneten Besiedelung zu beachten (Tschannen Pierre, Pra-
xiskommentar RPG: Nutzungsplanung, S.499). Es sind die Interessen des Tourismus gegenliber den
Interessen der Landwirtschaft, der Wirtschaft, des Tourismus, der Raumplanung, des Waldes und der
Landschaft abzuwégen. Die Raumplanungsverordnung zeigt auf, wie eine Interessenabwagung vor-
zunehmen ist (Art. 3 RPV). Der Prozess gliedert sich in drei Schritte:

- Ermittlung der Interessen

- Bewertung der Interessen

- Abwagung der Interessen im engeren Sinn

Im folgenden Kapitel werden diese Schritte der Interessenabwagung festgehalten.
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3.3.5 Ermittlung der Interessen

Raumplanung

Der Art. 1 und Art. 3 RPG verlangt eine enge Abgrenzung des Siedlungsgebiets sowie die Schonung
der Landschaft. Weitere zentrale Anliegen dieser beiden Artikel sind die Verwirklichung des Tren-
nungsgrundsatzes und des Konzentrationsgrundsatzes, welche ausserhalb der Bauzonen ein grund-
sétzliches bundesrechtliches Bauverbot verhangen. Mit der zur Vorpriifung eingereichten Spezialzo-
ne nach Art.18 Abs.1 RPG diirfen diese raumplanerischen Ziele und Grundsétze keinesfalls unterlau-
fen werden. Seitens Bundesgesetzgebung ist daher aufgrund der Lage der Bénklialp eine besonders
sorgféltiges abstimmen der Nutzung, der Gestaltung des Erscheinungsbildes und Einbettung in das
Landschaftsbild notig.

Die zu schaffende isolierte Spezialzone ist nicht eine Bauzone im Sinne von Art. 15 RPG, sondern es
handelt um eine "beschrankte oder besondere Bauzone"(Tschannen Pierre, Praxiskommentar RPG:
Nutzungsplanung, S.502). Eine Spezialzone nach Art. 18 RPG erlaubt nur eine beschrénkte bauliche
Nutzung - im vorliegenden Fall Bauten und Anlagen, die fiir den Tourismus unabdingbar sind - und
keine Siedlungsentwicklung erlauben (Wohnen/Arbeiten).

Flachenverbrauch

Der Planungsbericht der Gemeinde Engelberg hélt auf der Seite 40 fest, dass die iberlagerte Spezi-
alzone aufgrund der Volumenstudie auf das notwendige Minimum beschrénkt wird. Diese Aussage ist
schwierig nachzuvollziehen, da die zur Vorpriifung eingereichte Fléche von 10589 m? sich (iber den
gesamten ostlichen Parzellenbereich der Parzelle Nr. 2529 GB Engelberg erstreckt. Die eingereichte
Zonenabgrenzung orientiert sich nicht an einem minimalen Flachengebrauch, welche auf das Projekt
abgestimmt wurde. Eine solche Zone konnte grundsétzlich nur gestitzt auf ein konkretes Projekt
ausgeschieden werden (nicht auf Vorrat). Der Landverbrauch hat méglichst geringfiigig auszufallen.

Standortwahl

Die Bénklialp liegt im Siiden des Dorfes Engelberg an einer nordexponierten Hanglage. Die Bebau-
ung des Dorfes konzentriert sich auf der anderen Seite des Tales, auf der Siidseite finden sich primar
touristische Infrastruktureinrichtungen. Durch die gut einsehbare Lage erhélt das neue Hotel grosse
Bedeutung fiir das Erscheinungsbild des Tourismusortes Engelberg. Ein neues Hotel Bénklialp kann
durch seine iiberragende Lage zu einem Aushéngeschild von Engelberg werden.

Die vorgesehene Planung sieht vor, das bestehende Hotel auszubauen und neu unterhalb der Stras-
se einen Erweiterungsneubau zu erstellen. Die Machbarkeitsstudie zeigt die betrieblichen notwendi-
gen Volumina auf. Sie zeigt kein konkretes Projekt, liefert jedoch die Rahmenbedingungen fiir die
zukiinftige Planung, die in einem Quartierplan mit begleitetem Verfahren erarbeitet werden soll.

Quartierplanpflicht

Mit der Umzonung sollen gezielte bauliche Moglichkeiten geschaffen werden. Geméss Planungsbe-
richt S. 40 der Gemeinde Engelberg soll mit einer Quartierplanpflicht die gute Einordnung in die land-
schaftliche Umgebung sichergestellt werden. Das Einrichten der Quartierplanpflicht sowie eine zielge-
richtete Bebauung {iber einen Quartierplan zu regeln wird seitens Kanton begriisst. Soweit sich die
Abweichungen von der Regelbauweise nicht bereits aus dem (vom Regierungsrat genehmigten) Bau-
reglement ergeben werden, wird der Quartierplan aufgrund seiner Lage ausserhalb des Siedlungsge-
bietes der Genehmigungspflicht durch den Regierungsrat unterliegen, auch wenn er nach der Rege-
lung von Art. 18 Abs. 9 BauG nicht genehmigungspflichtig wére. Der Regierungsrat wird im Rahmen
der Genehmigung derartige Quartierplane nach den gleichen Grundsétzen wie andere Nutzungsplé-
ne prifen.

Folgerungen zur Sicherstellung qualitétsvoller Projektentwicklung

Der Abschnitt F5-3 des kantonalen Richtplans 2019 hélt fiir "Vorhaben fiir die touristische Beherber-
gung ausserhalb des Siedlungsgebietes" die Sicherstellung einer qualitatssichernden Projektentwick-
lung fest. Bei der weiteren Bearbeitung sind Varianten zu erarbeiten und zu priifen, die (iber das heu-
tige Konzept hinausgehen. Dafiir soll ein qualitatssicherndes Konkurrenzverfahren z.B. auf Niveau
Quartierplan durchgefiihrt werden. In Frage kommen beispielsweise ein Ideenwettbewerb oder eine
Projektstudie. Der gesamte Projektentwicklungsprozess wird von einer entsprechenden Fachjury
begleitet und beurteilt.
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Entwurf Baureglement
Der Bedarf von betriebsbedingten Wohnnutzungen, wie sie im Entwurf des Art. 29¢c Abs.1 Bst.c des
Bauregl: ts (BauR) beabsichtigt sind, kann in der Gastronomie und Hotellerie als nachvollziehbar

und genehmigungsfahig beurteilt werden, wenn sie im engen Zusammenhang mit dem Betrieb des
Restaurants und Hotels Banklialp stehen. Es muss nachvollziehbar aufgezeigt werden, dass die
Wohnnutzungen fiir den Betrieb unabdingbar sind. Eine konzentrierte Entwicklung in engem Zusam-
menhang mit dem Restaurant, Hotel und Serviced-Apartments wie sie im Entwurf unter Art. 29¢
Abs.1 Bst. a BauR festgehalten werden, kann stattfinden. Nicht genehmigungsfahig wéren an dieser
Lage ausserhalb der Siedlung Wohnnutzungen ohne Bezug zum Hotel (z.B. reine Ferienwohnungen).

Landschaft

Gestaltung der Bauten

Zur Bedeutung von Hotelbauten im Ortsbild und der Landschaft gilt: Seit dem Aufkommen des Tou-
rismus haben bedeutende Hotelbauten das Bild von Engelberg gepragt. Ein neues Hotel Banklialp
hat durch seine iiberragende Lage das Potenzial, zu einem Aushéngeschild von Engelberg zu wer-
den. Dementsprechend handelt es sich um eine grosse asthetische Herausforderung, die durch die
Gestaltung dieser Anlage erfiillt werden muss. Die vorliegende Machbarkeitsstudie ist diesbeziiglich
unvollstandig und zu unscharf, um eine sorgféltige Einbettung in die Landschaft nachzuweisen.
Ausgehend von der heutigen Typologie mit Sockel und Chaletaufbauten aus den 60/70er-Jahren wird
das bauliche Prinzip fiir den weitaus grosseren Neubau vorgezeichnet. Die vorgesehenen Masse mit
9 m Sockel und einer Gesamthohe von 28.5 m entsprechen in keiner Weise den iiblichen Proportio-
nen von Sockeln oder Chalets. Grosse traditionelle Hotels weisen Volumen auf, die den vorgeschla-
genen Massen nicht entsprechen. Ein neues, grosses Hotel soll als solches erkennbar sein. In einem
Verfahren mit mehreren Teams konnen Losungen fiir diese Herausforderung gefunden werden. Die
vorgeschlagene Typologie erfiillt die Anforderungen an einen reprasentativen Hotelneubau eher
nicht, denn ‘Riesenchalets’ sind zu Sinnbildern fiir die Verstadterung der Bergdorfer geworden und
werden heute dem Massentourismus zugeschrieben.

Der Standort Bénklialp liegt ausserhalb des Siedlungsgebiets und ist landschaftlich gut einsehbar.
Gemass Richtplanauftrag (E2-2) des Kantons ist fiir neue touristische Nutzungen ausserhalb der
Bauzone, welche mutmasslich zu einer Intensivierung fiihren, ein Landschaftskonzept zu erarbeiten.
Dieses soll aufzeigen, welche Landschaftswerte vom Vorhaben betroffen sind und mit welchen Mas-
snahmen eine Aufwertung bzw. ein Ausgleich erreicht werden kann.

Verkehr

MIV

Das Hotel Restaurant Bénklialp ist fiir den MIV durch die Wydenstrasse und den Bénklialpweg er-
schlossen. Neben der Béanklialp erschliessen die Strassen auch den Zugang zu einem grosseren
Wald-/ und Naherholungsgebiet, den Vitaparcours, die Sprungschanze und kiinftig vielleicht ein
Mountainbikeparcours. Fiir diese Zwecke wird auch der bestehende Parkplatz bei der Béanklialp ge-
nutzt. Das eingereichte Projekt sieht fiir die Géaste von Hotel und Restaurant Bénklialp eine Einstell-
halle im Sockelgeschoss vor. Der Planungsbericht enthalt aber keine Aussagen betreffend der stras-
senseitigen Erschliessung und der weiterfiihrenden Strategie einer Parkierung fiir das Wald-/ und
Naherholungsgebiet.

ov
Die Banklialp liegt leicht ausserhalb der Giiteklasse D, was einer geringen Erschliessung entspricht.

Langsamverkehr

Zu Fuss ab dem Bahnhof ist die Banklialp in etwa 10-15 Minuten erreichbar. Fiir den Langsamver-
kehr besteht eine wichtige Wanderwegverbindung von Engelberg {ber die Béanklialp zur Gerschnialp
(nationale SchweizMobil Route 1: Via Alpina), oder der Wanderweg entlang der Engelberger Aa. Die
Bénklialp ist gut an das Fusswegnetz angeschlossen.

Landwirtschaft
Mit der Zonenplanénderung Bénklialp soll der aktuell geltenden Landwirtschaftszone eine Spezialzo-

ne iiberlagert werden. Dies ist aus landwirtschaftlicher Sicht abzulehnen, da die betroffene Flache
durch die vorgesehene Bebauung einer landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft entzogen wird.
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Umwelt

Grundwasser

Das betroffene Gebiet befindet sich geméass Gewasserschutzkarte des Kantons Obwalden im Ge-
wasserschutzbereich A, tber einem nutzbaren Grundwasservorkommen. Bei der Planung von Bau-
ten und Anlagen ist zu beachten, dass Einbauten wie Spundwande, Pfahlungen, Untergeschosse
etc., die unter den héchsten Grundwasserspiegel reichen, gestiitzt auf Art. 19 Abs. 2 des Bundesge-
setzes Uiber den Schutz der Gewa (Gewa 'schutzgesetz, GSchG, SR 814.20) einer Bewilli-
gung des Amts fiir Landwirtschaft und Umwelt bediirfen. Die Bewilligungserteilung erfolgt auf der
Grundlage von hydrogeologischen Abklarungen, welche die Bauherrschaft im Rahmen des entspre-
chenden Baubewilligungsverfahrens zu treffen hat. Bei Bauten und Anlagen, welche unter den mittle-
ren Grundwasserspiegel reichen ist zusatzlich der Nachweis zu erbringen, dass die Durchflusskapazi-
tat des Grundwassers gegeniiber dem unbeeinflussten Zustand um weniger als 10 Prozent vermin-
dert wird (Unbedenklichkeitsnachweis).

Hinweis:

- Fir die notwendigen Massnahmen zum Schutz des Grundwassers wird auf die Merkblatter
+Entwasserung von Baustellen” und ,Bauen im Grundwassergebiet" der Zentralschweizer Um-
weltschutzdirektionen vom Februar 2001 verwiesen. Die Merkblatter sind erhdltlich unter
www.umwelt-zentralschweiz.ch.

Lérmschutz

Gemaéss dem Planungsbericht soll der Spezialzone die Larmempfindlichkeitsstufe IIl (ES IIl) zugewie-
sen werden. Die ES Il gilt gemass Art. 43 der Larmschutz-Verordnung (LSV, SR 814.41) in Zonen, in
denen méssig storende Betriebe zugelassen sind. Als massig storende Betriebe gelten z.B. Hand-
werksbetriebe, Handelsbetriebe, Kulturelle Einrichtungen (Kino, Museum), Musiklokale und Tankstel-
len. Hotels gelten hingegen als wenig stérende Betriebe, fir die die ES Il vorgesehen ist. Deshalb
erachten wir die Larmempfindlichkeitsstufe Il fiir die vorgesehene Nutzungszone als geeignet.

Storfallrisiken

Je nach Ausdehnung der neuen Nutzungszone wird der Konsultationsbereich des Stérfallbetriebs
Sporting Park Engelberg tangiert (Schadenszenario: Austritt von Ammoniak). Falls sensitive Objekte
wie Gebéude fiir den Aufenthalt von Personen in den Konsultationsbereich zu liegen kommen, so
muss das Storfallrisiko bei der weiteren Planung beriicksichtigt werden.

Mindestabstand zu Tierhaltungsanlagen:

Die Mindestabsténde zu Tierhaltungsanlagen sind bei der Einzonung zu beriicksichtigen. Der Min-
destabstand zur Spezialzone betragt, unter der Annahme eines Tierbestands von 20 Grossviehein-
heiten, 19 Meter.

Wald

Waldfeststellung

Im Herbst 2012 hat das Amt fiir Wald und Landschaft (AWL) im Auftrag der Einwohnergemeinde En-
gelberg im Gebiet Banklialp eine Waldfeststellung durchgefiihrt. Dies im Hinblick auf die gewiinschte
Weiterentwicklung des Gebietes. Nahe der Engelbergeraa hat die Waldgrenze durch das Hochwas-
serschutzprojekt eine geringfiigige Anpassung erfahren und wurde entsprechend nachgefiihrt.

Rodung und Waldabstand

Das AWL hat sich bereits im Rahmen einer friiheren Vorabkldrung (2012) mit der Weiterentwicklung
im Gebiet Banklialp und den damit zusammenhéngenden waldrechtlichen Fragen auseinandergesetzt
und dabei auch mit den zustandigen Bundesvertretern des Bundesamts fiir Umwelt (BAFU) Riick-
sprache genommen.

Das nun vorliegende Projekt sieht eine Anpassung des Koordinationsstandes im kantonalen Richt-
plan sowie eine Zonenplananderung mit Rodung vor.

Die Zonenplanénderung erfordert eine definitive Rodung von 827 m2 Wald (Art. 12 WaG). Der Ent-
wurf eines Rodungsgesuches ist in den Projektunterlagen enthalten.

Als Rodung gilt die dauernde oder voriibergehende Zweckentfremdung von Waldboden (Art. 4 WaG).
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Rodungen sind verboten (Art. 5 Abs. 1 WaG). Eine Ausnahmebewilligung darf nach Art. 5 Abs. 2 bis
4 WaG erteilt werden, wenn folgende Bedingungen kumulativ erfiillt sind:

a) es bestehen wichtige Griinde, die das Interesse an der Walderhaltung liberwiegen;
b) die Baute oder Anlage ist auf den vorgesehenen Standort angewiesen;

c) die Baute oder Anlage erfiillt die Voraussetzungen der Raumplanung sachlich;

d) die Baute oder Anlage fiihrt zu keiner erheblichen Gefdhrdung der Umwelt;

e) dem Natur- und Landschaftsschutz wird Rechnung getragen.

Zu a) Gemass Bundesrechtssprechung muss im Fall einer neu festgesetzten Bauzone nicht nur die
Rodungsflache selber, sondern die Bauzone insgesamt einem die Rodung rechtfertigenden offentli-
chen Interesse entsprechen (BGE 119 IB 397). Es handelt sich vorliegend zwar nicht um eine Bau-,
sondern eine Spezialzone. Da diese vorliegend jedoch einen bauzonenahnlichen Charakter aufweist,
kann kénnen die Uberlegungen des zitierten BGE analog auf diesen Fall angewendet werden. Im
Rodungsgesuch werden die erforderlichen wichtigen Griinde nur in wenigen Satzen skizziert, was in
keiner Weise der Grosse des Vorhabens gerecht wird. Die Einwohnergemeinde Engelberg muss
zusammen mit den Investoren aufzeigen, dass die touristischen und volkswirtschaftlichen Interessen
so gross sind, dass sie hoher gewichtet werden konnen als die Walderhaltung. Art. 5 Abs. 3 WaG
nennt zur Prézisierung ausdriicklich, aber nicht abschliessend einige Argumente, welche nicht als
wichtige Griinde anerkannt werden diirfen: "Nicht als wichtige Griinde gelten finanzielle Interessen,
wie die méglichst eintragliche Nutzung des Bodens oder die billige Beschaffung von Land fiir nicht-
forstliche Zwecke." Diese Ausschlusskriterien miissen bei der Darlegung der wichtigen Griinde stets
mitberiicksichtig werden.

Zu b) die Standortgebundenheit wird mit der bestehenden Hotelanlage begriindet. Im revidierten kan-
tonalen Richtplan 2019 ist das Gebiet Banklialp als Beherbergungsbetrieb, der weiterentwickelt wer-
den soll, aufgefiihrt (Objekt F5.11). Aus waldrechtlicher Sicht wird die Standortgebundenheit fiir die
touristische Weiterentwicklung des Gebiets Banklialp nicht grundsatzlich in Frage gestellt. Da der
Wald an diesem Standort aber ebenfalls ein wichtiger Faktor ist (touristisch, landschaftlich, 6kolo-
gisch), sollte er aktiv in die Planung miteinbezogen werden. Dabei muss beriicksichtigt werden, dass
die bestehende Hotelanlage unmittelbar am Waldrand liegt und damit einen massiven Waldunterab-
stand aufweist. Die Zonenplananderung sieht hier eine Waldabstandslinie entlang der bestehenden
Fassade bzw. am Rand der befestigten Flachen vor, ohne dass Ideen fir die Erneuerung in diesem
Gebiet vorliegen. Einer solchen Waldabstandlinie kann nicht zugestimmt werden. Vielmehr wird von
einem Vorhaben in dieser Grosse erwartet, dass auch beziiglich Waldabstand eine gebliche
Optimierung der heutigen Situation angestrebt wird. So miissen neue Gebdude aber auch Erweite-
rungen und Anderungen, wenn immer mdglich den gesetzlichen Waldabstand von 15 m einhalten.
Soll der heutige Hotelkomplex am bestehenden Standort verbleiben bzw. hier ein Neubau entstehen,
macht es Sinn, den Waldabstandsbereich, wie etwa im Gebiet Ristis, in die Rodung mit einzubezie-
hen und dafiir eine geeignete, attraktive Rodungsersatzfliche zu schaffen. Sofern im Rahmen der
weiteren Planung der Wald umf: 'd mit einbezogen wird und Verbesserungen der heutigen Situa-
tion angestrebt werden, kann die Standortgebundenheit aus waldrechtlicher Sicht anerkannt werden.

Zu c) vgl. dazu Kapitel "Raumplanung”.

Zu d) Die Fachstelle Naturgefahren hat das Vorhaben gepriift schidgt eine Reduktion der Zonenande-
rung vor und formuliert Bedingungen bzw. Auflagen. Grundsatzliche Einwédnde werden keine vorge-
bracht. Die Stellungnahmen der Fachstellen im Bereich Umwelt bleiben vorbehalten.

Zu e) Es sind keine Schutzgebiete betroffen. Die Banklialp liegt jedoch in einer eher landlichen Land-
schaftskammer mit landwirtschaftlicher Umgebung und in Waldnahe. Das Projekt ist entsprechend in
die Landschaft einzubetten und muss dementsprechende Aspekte (Fragen des Waldabstandes [vgl.

oben], der Umgebungsgestaltung mit Naturelementen, etc.) ausfiihrlich behandeln.

Die vorgesehene Ersatzleistung fiir die Rodung ist geeignet und geniigend. Zu beriicksichtigen ist,
dass der eingetragene Weg bei der Aufforstungsflache nicht dem tatsachlichen Wegverlauf ent-
spricht.

Nach Art. 9 WaG miissen durch Rodungsbewilligungen entstehende erhebliche Vorteile, die nicht
nach Art. 5§ RPG vom 22. Juni 19791 erfasst werden, angemessen ausgeglichen werden. Der Aus-
gleich betrdgt 50% des Mehrwertes und wird in der Rodungsbewilligung festgelegt (Art. 8 Abs. 1 und
2 KWaG).
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Zusténdig fir die Rodung sind gemass Art. 6 WaG: - die Bundesbehérden, wenn sie iiber die Errich-
tung oder Anderung eines Werkes, fiir das gerodet werden soll, entscheiden; - die kantonalen Behér-
den, wenn sie (iber die Errichtung oder Anderung eines Werkes, fiir das gerodet werden soll, ent-
scheiden. Vorliegend ist der Kanton zustandig. Gestiitzt auf Art. 46 Abs. 2 WaG ist das BAFU berech-
tigt, gegen Rodungsbewilligungen des Kantons Beschwerde zu erheben. Da es sich vorliegend um
ein vermutlich nicht unumstrittenes Rodungsvorhaben handelt, ist ein friihzeitiger Einbezug des
BAFU aus waldrechtlicher Sicht unerlasslich.

Hinweise: fiir Fragen der Rodung und Ersatzleistung bzw. fiir die optimale Gestaltung des Wal-
des/Waldrandes und der natiirlichen Umgebung sollte eine geeignete Fachperson in die Planung
einbezogen werden. Der zustandige Forstdienst wird projektbegleitend und beratend zur Verfiigung
stehen.

Naturgefahren
Planungszone
Die angestrebte Zonenanderung liegt nicht innerhalb der Planungszone 2015.

Naturgefahren

Gemass Gefahrenkarte Engelberg Rutschprozesse (Stand: 06.06.2019) besteht fiir die Zonenénde-
rung eine Gefahrdung durch Spontanrutschung schwacher Intensitat und gering Haufigkeit (RS1).
Gemaéss Gefahrenkarte Engelberg Wasserprozesse (Stand: 06.06.2019) besteht fiir die Zonenénde-
rung eine Geféhrdung durch Uberschwemmung starker Intensitét und hoher Haufigkeit (Ue9) sowie
starker Intensitét und geringer Haufigkeit (Ue7). Bauten und Anlagen sind nach Art. 48 BauG so zu
gestalten, dass sie den Regeln der Baukunde und den Erfordernissen der Sicherheit und Gesundheit
entsprechen. Die Gefdhrdung durch Wasserprozesse tritt in und an der Engelberger Aa auf.

Gewdsserraum

Gestiitzt auf Art. 8 AB GWR entscheidet das Bau- und Raumentwicklungsdepartement bei neuen
Bauten oder Anlagen sowie bei Bauvorhaben an bestehenden Bauten, ob diese geméss Art. 41c
Abs. 1 GSchV mit dem Gewasserraum vereinbar sind. Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine
Zonenénderung innerhalb des Gewasserraums der Engelberger Aa. Ein allfdlliges Bauvorhaben im
Gewasserraum muss standortgebunden und im &ffentlichen Interesse liegen.

Hinweis:

Gemass Hospitality Projects (2019): Anpassung Richtplan — Hotel Bénklialp. Bericht. Schenkon. soll
eine Entwicklung im Gebiet Rohr-Erlen stattfinden. Die in Abbildung 23 markierten hellgelben Fléchen
kommen Uber den Uberlastkorridor der Engelberger Aa zu liegen. Innerhalb dieses Korridors diirfen
keine Bauten erstellt werden, welche die Abflusskapazitat des Korridors reduzieren. Der Uberlastkor-
ridor im Bereich Rohr ist in der Nutzungsplanung der Einwohnergemeinde Engelberg festzulegen. Die
Zonenbestimmungen sind hierfiir zu erarbeiten. Die Detailausarbeitung hat in Zusammenarbeit mit
dem AWL zu erfolgen.

Tourismus

Die Langfriststrategie 2022+ des Kantons Obwalden sieht geméss den Grundsétzen "In Traditionen
verwurzelt — innovativ" und “In einmaliger Landschaft — aufstrebend"” eine Fortsetzung als wirtschafts-
und gastfreundlicher Kanton auf der Grundlage der Verwurzelung vor. Diese Grundsétze sind insbe-
sondere fiir die Gemeinde Engelberg wichtig, da hier Tourismus und Beherbergungstradition stark
verankert sind. Dies trifft namentlich auf das Hotel und Restaurant Banklialp zu, das bereits seit dem
neunzehnten Jahrhundert in Engelberg wirtschaftet und die Tourismusdestination gepréagt hat.

Die Tourismusstrategie des Kantons Obwalden vom 10. Mérz 2010, die erarbeitete Richtplanung und
das Umsetzungsprogramm der Neuen Regionalpolitik unterscheiden zwischen verschiedenen touris-
tischen Ra@umen. Das Hotel und Restaurant Banklialp befindet sich geméss diesen strategischen
Grundlagen in einem touristischen Intensivraum, in dem die touristische Entwicklung konzentriert
stattfinden soll. Neubau, Erneuerung und Ausbau touristischer Infrastrukturen sind hier explizit er-
wiinscht. Im Intensivraum spielt der Tourismus in der Gesamtentwicklung eine zentrale Rolle. Bei-
spielsweise macht der Tourismus in Engelberg etwa 70 Prozent der gesamten wirtschaftlichen Wert-
schdpfung aus und ist fiir den Erhalt und Schaffung von Arbeitsplatzen in der Region existenziell.
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Die Gesamterneuerung des Hotels Restaurant Banklialp ist nicht nur fiir dessen Uberlebensféhigkeit
als Hotellerie- und Gastronomiebetriebs wichtig. Aufgrund von drei Hotelschliessungen ist die Anzahl
Betten in der Gemeinde Engelberg zwischen 2017 bis 2018 um ca. 10 Prozent zuriickgegangen. Die
Strategie der Gemeinde und der Destination Engelberg "Weiterentwicklung des Tourismus in Engel-
berg" vom April 2017 definiert die sinkenden Margen und unsichere Zukunft des Gewerbes und der
Hotellerie als Schwéche von Engelberg, die es zu optimieren gilt. Es ist von massgeblicher volkswirt-
schaftlicher Bedeutung, dass in touristischen Intensivgebieten wie Engelberg geniigend Betten zur
Verfiigung stehen. Gerade ein Beherbergungsangebot im 4-Sternesegment fehit in Engelberg. Da die
Hotellerie das "Riickgrat" des Tourismus ist, ist das Hotel Restaurant Banklialp auch fiir das Wert-
schopfungssystem der sich in unmittelbarer Nahe befindlichen Sport- und Tourismusangebote wie die
Bergbahnen, die Titlisschanze, die Langlaufloipen oder das Sportcenter Erlen von grosser Bedeu-
tung. Das vorliegende Projekt der Banklialp geht durch die Erweiterung der Beherbergungssituation
im 4-Sternesegment aus Sicht des Volkswirtschaftsamtes in die richtige Richtung. Ebenfalls ist die
Ausrichtung der Bénklialp als hochstehendes "Sporthotel” stimmig, da sie mit den Projekten der Neu-
en Regionalpolitik (NRP) im Sportbereich wie bspw. dem Projekt "Mountainbike-Destination Engel-
berg" und den Schwerpunkten in den Tourismusstrategien von Kanton und Gemeinden {iberein-
stimmt.

4 Bewertung und Abwégung der | mit weif Vorgeh
Ein Beherbergungsangebot im 4-Sternesegment, wie es im vorliegenden Projekt beabsichtigt ist, fehit
in Engelberg. Der eingereichte Bericht "Anpassung Richtplan — Hotel Béanklialp" des Hospitality Pro-
jects hélt auf der Seite 3 nachvollziehbar fest, dass ohne Erweiterung oder Ergénzungsbau mit rund
70 Zimmer im 4 Sterne Plus Segment das Hotel Béanklialp nicht das Wertschopfungspotential fir eine
nachhaltig erfolgreiche Wirtschaftlichkeit besitzt. Der Betrieb miisste geméss Bericht geschlossen
und die Mitarbeiter entlassen werden. In Anb ht di Unt hungsergebnisses und der dro-
henden Schliessung des Hotels und Restaurant Banklialp kann die vorgesehene Erweiterung fiir den
Tourismus von Engelberg als unabdingbar beurteilt werden. Geniigend Betten in touristischen Inten-
sivgebieten wie Engelberg sind von massgeblicher volkswirtschaftlicher Bedeutung.

Der vom Regierungsrat an den Kantonsrat verabschiedete (iberarbeitete kantonale Richtplan enthélt
fiir den Standort der Banklialp den Eintrag fiir eine geplante Weiterentwicklung. Zentrale Grundlage
fir die Schaffung einer dafiir nétigen Spezialzone ist der Nachweis der Standortgebundenheit ge-
stiitzt auf eine umfassende Interessenabwagung. Obwohl ausserhalb der Bauzone primér die Inte-
ressen der Landwirtschaft und des Landschaftsschutzes im Vordergrund stehen (BGE140 Il 262 vom
7.4.2014), ist die Weiterentwicklung des Hotels und Restaurant Banklialp fiir die volkswirtschaftlichen
und touristischen Interessen von massgeblicher Bedeutung. Unter Beachtung der dafiir massgeben-
den Randbedingungen und allfdlliger Ausgleichsmassnahmen ist damit gemass obiger Darstellung
eine Weiterentwicklung und Bewilligung der geplanten Schaffung einer Spezialzone grundsétzlich
maéglich. Entscheidend fiir die Weiterentwicklung sind die Konzeption des Hotels als Erweiterung des
bestehenden Betriebs sowie eine qualitativ sehr hochstehende architektonische Projektierung, die
sich in die touristisch gepragte Landschaft des Engelberger Talkessels optimal eingliedert.

Dies sieht auch der liberarbeitete kantonale Richtplan 2019 entsprechend vor. Geméss Kapitel 1.2
miissen die Interessen des Orts- und Landschaftsbildes dadurch beriicksichtigt werden, dass sich
touristische Bauten und Anlagen darin einordnen. Im Weiteren wird festgehalten, dass eine qualitéts-
sichernde Projektentwicklung sicherzustellen ist, keine neue oder kein wesentlicher Ausbau der
strassenseitigen Erschliessung erfolgen darf und eine strukturierte Beherbergung bzw. eine Bewirt-
schaftung gemass Art. 4 Zweitwohnungsverordnung gesichert wird.

Die nachfolgend aufgefiihrten Punkte fassen die Ergebnisse der Vorpriifung zusammen und enthal-
ten die Ubersicht verbindlicher Bedingungen und zum weiteren Vorgehen:

Priifergebnis beziglich Nutzung:

— Die Flache der Zone ist deutlich zu reduzieren. Dies liegt dann begriindet, dass solche Zonen
nur gestiitzt auf ein konkretes Projekt ausgeschieden werden diirfen. Raumliche Reserven sind
zu vermeiden. Der Eingriff in die Landschaft hat méglichst geringfiigig auszufallen.

~ Die Bewirtschaftung ist geméss Art. 4 der Zweitwohnungsverordnung zu sichern. Es ist aufzu-
zeigen und zu begriinden zu welchem Zweck jedes Serviced-Apartement (Wohnnutzung) be-
triebsbedingt ist. Dass die Appartements mit dem Hoteldienst verbunden sind, ist grundbuchlich
festzuschreiben.
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Priifergebnis Landschaft:

- Die vorgelegte Volumenstudie ist beziiglich Gestaltung der Gebaude unvolisténdig und zu un-
scharf, um die Landschaftsvertraglichkeit nachzuweisen.

- Die vorgesehenen Bauten und Anlagen miissen sich gut in das Orts- und Landschaftsbild ein-
ordnen. (iiberarbeiteter Richtplan 2019, Punkt F2-2)

- Dasl/die Gebdude muss/missen klar als Hotel zu erkennen sein, die Bebauung darf nicht den
Charakter einer Wohnsiedlung aufweisen. Sie muss eine qualititsvolle und repréasentative Ge-
staltung aufzuweisen.

- Die gesamte Anlage muss gut in die Umgebung integriert werden, eine entsprechende Bepflan-
zung, Farbgebung und Umgebungsgestaltung sind nachzuweisen.

- Auf die Unterscheidung von Sockel und Hauptbau ist in den Bestimmungen im Baureglement
Engelberg zu verzichten. Ob es ein oder mehrere Gebéude mit oder ohne Sockel wird, ist offen
2u lassen.

- Die vorgesehene Gesamthdhe von 28.5 m ist in einem Wettbewerb zu (iberpriifen, sie scheint in
Bezug auf die Eingliederung in die Landschaft sehr hoch.

- Landschaftskonzepte sollen geméss Richtplanauftrag (E2-2) nicht pauschal fiir das gesamte
Gemeindegebiet, sondern im Zusammenhang mit neuen Projekten im Bereich Tourismus, aus-
serhalb der Bauzone erarbeitet werden. Dieses soll aufzeigen, welche ausgleichenden Mass-
nahmen zugunsten von Natur und Landschaft getroffen werden.

- Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein Landschaftskonzept einzureichen, welches ausglei-
chende Massnahmen zugunsten von Natur und Landschaft aufzeigt.

Priifergebnis Verkehr:

- Das Kapitel 5-3 des kantonalen Richtplans 2019 hélt fest, dass durch die Erweiterung des be-
stehenden Beherbergungsbetriebs keine neue oder kein wesentlicher Ausbau der strassenseiti-
gen Erschliessung stattfinden darf.

- Es ist darzustellen, dass die Kapazitét der Strasse auch bei einem Erweiterungsbau ausreicht.
- Im Bericht und Projekt ist zu ergdnzen wie die Erschliessung und Parkierung fiir die betroffenen
Nutzungen der Banklialp und Umgebung (Wald-/ Naherholungsgebiet, Vitaparcours, Sprung-

schanze, Waldwirtschaft, Mountainbike etc.) geregelt werden.

- Die bestehende Erschliessung fiir die Sprungschanze liegt im Projektperimeter. Es ist aufzuzei-
gen, dass bzw. wie sie weiterhin genutzt werden kann.

- Mit einer zunehmenden Anzahl an Gésten wird die Erschliessung durch den &ffentlichen Verkehr
und den Fuss- und Veloverkehr wichtig. Der Planungsbericht ist dahingehend zu ergénzen.

- Die nationale Wanderroute (Via Alpina 1) muss bei der Planung miteinbezogen werden.

- Die Spezialzone Zone nach Art.18 Abs.1 RPG ist als Grundnutzung festzulegen.

Priifergebnis Umwelt:

- Fir die vorgesehene Nutzungszone ist die Larmempfindlichkeitsstufe Il geeignet.

- Falls sensitive Objekte wie Gebaude fiir den Aufenthalt von Personen in den Konsultationsbe-
reich des Sporting Park Engelberg zu liegen kommen, so muss das Stérfallrisiko bei der weiteren
Planung beriicksichtigt werden.

- Die Mindestabstande zu Tierhaltungsanlagen sind bei der Einzonung zu beriicksichtigen.

Priifergebnis Wald:

- Das Vorhaben erfilllt in der vorliegenden Form nicht alle Rodungsvoraussetzungen bzw. diese
sind zu wenig ausfiihrlich hergeleitet und dargelegt.

- Es fehlt eine Gesamtsicht {iber das ganze Planungsareal - die heutige Hotelanlage ist nicht mit
einbezogen. Die bereits friiher diskutierten Optimierungen in Bezug auf den Wald und die Land-
schaft werden nicht thematisiert und sind nicht ersichtlich. Das Vorhaben muss im Hinblick da-
rauf verbessert und ergénzt werden. Dabei ist auch das BAFU friihzeitig einzubeziehen.

Priifergebnis Naturgefahren:
- Die Zonenanderung ist nicht bis und mit der Boschung an der Engelberger Aa vorzunehmen.

- Die Zonenflache muss at rhalb der Gewa raumgrenze und der Béschung der Engelberger
Aa liegen und ist dementsprechend zu redimensionieren.
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Priifergebnis Tourismus:

-~ Das Hotel Restaurant Banklialp befindet sich in einem touristischen Intensivraum.

- Die Anzahl Betten in Engelberg sind zuriickgegangen.

- Es ist von massgeblicher volkswirtschaftlicher Bedeutung, dass in touristischen Intensivgebieten
wie Engelberg geniigend Betten zur Verfligung stehen.

- Ein Beherbergungsangebot im 4-Sternesegment fehit in Engelberg.

- Die Ausrichtung der Banklialp als Kombination eines sanierten 3 Sterne-Hauses mit einem hoch-
stehende "Sporthotel” im 4 Sternesegment ist nachvollziehbar und scheint stimmig.

- Die fiir alle nachfolgenden Planungsschritte notwendige Spezialzone nach Art. 18 Abs.1 RPG mit
besonderen Bestimmungen ist als Grundnutzung (und nicht als eine der Landwirtschaft liberla-
gerte Zone) festzusetzen.

- Eine qualitétssichernde Projektentwicklung ist sicherzustellen ({iberarbeiteter kantonaler Richt-
plan 2019, Richtplantext Punkt F5-3). Es ist ein qualitatssicherndes Konkurrenzverfahren (z.B.
auf Niveau Quartierplan) zu erstellen. Der Prozess soll durch eine interdisziplindr zusammenge-
setzte Fachjury begleitet werden.

- Das Festlegen der Quartierplanpflicht ist fir ein Vorhaben dieser Grossenordnung unabdingbar.

- Bei allen Planungsschritten ist das gesamte bestehende Hotel und Restaurant Banklialp inklusi-
ve Nebengeb&uden und Anlagen einzubinden.

- Fiir das Gelingen des Projektes inklusive aller dafiir notwendigen Planungsschritte scheint eine
offene und transparente Informationspolitik von Seiten der Projektentwickler und der Gemeinde
Engelberg von besonderer Bedeutung.

- Die Anpassung der Ortsplanung, das Quartierplanungs- und das Baubewilligungsverfahren, die
Anpassung des kantonalen Richtplans sowie ein allfalliges Rodungsverfahren sind inhaltlich und
zeitlich zu koordinieren.

5  Fazit Vorpriifungsbericht

Das RPG verlangt in Art. 1 und Art. 3 des RPG eine enge Abgrenzung des Siedlungsgebiets zwecks
rationeller Erschliessung, Beschréankung der Verkehrszunahme sowie die Schonung der Landschaft.
Im Zentrum der Aufgabe stehen die Verwirklichung des Trennungsgrundsatzes und des Konzentrati-
onsgrundsatzes, welche ausserhalb der Bauzonen ein grundsatzliches bundesrechtliches Bauverbot
verh@ngen. Nach bundesgerichtlicher Praxis muss ein Standort in der Bauzone nicht absolut ausge-
schlossen sein, es geniigt vielmehr eine relative Standortgebundenheit, welche dann zu bejahen ist,
wenn gewichtige Griinde einen Standort in der Nichtbauzone gegeniiber Standorten innerhalb der
Bauzone als erheblich vorteilhafter erscheinen lassen. Die Bejahung der relativen Standortgebun-
denheit setzt eine umfassende Interessenabwéagung voraus, die sich mit derjenigen nach Art. 24 lit. b
RPG iiberschneidet (BGE 1C_11/2016, 10. Juni 20186). Eine Spezialzone nach Art. 18 RPG wiirde
eine beschrankte bauliche Nutzung - im vorliegenden Fall Bauten und Anlagen, die fiir den Tourismus
unabdingbar sind - und keine Siedlungsentwicklung erlauben (Wohnen/Arbeiten). Die raumplaneri-
schen Ziele und Grundsétze dirfen damit aber keinesfalls unterlaufen werden.

Die Erweiterung des Hotels und Restaurant Banklialp wird fiir das Erreichen der Ziele im Tourismus
des Kantons Obwalden als unabdingbar beurteilt. Dass das Hotel Banklialp ohne die geplante Erwei-
terung nicht das Wertschdpfungspotential fiir eine nachhaltig erfolgreiche Wirtschaftlichkeit besitzt
zeigt der eingereichte Bericht "Anpassung Richtplan — Hotel Banklialp” des Hospitality Projects nach-
vollziehbar. Die vorgesehene Erweiterung wird fiir den Tourismus von Engelberg als unabdingbar
beurteilt. Geniigend Betten von hoher Qualitét in touristischen Intensivgebieten wie Engelberg sind
von massgeblicher volkswirtschaftlicher Bedeutung. Ein neues Hotel Banklialp kann durch seine
{iberragende Lage zum Aushangeschild von Engelberg werden. Ein qualitatssicherndes Konkurrenz-
verfahren auf Niveau Quartierplanung ist unerlasslich. Bei der Gestaltung der Gebéude ist die Land-
schaftsvertraglichkeit nachzuweisen. Dabei miissen sie sich gut in das Orts- und Landschaftsbild
einordnen, klar als Hotel zu erkennen sein, gut in die Umgebung integriert werden und eine qualitats-
volle und reprasentative Gestaltung aufweisen.

Die Flache der Sondernutzungszone ist so minimal wie maglich zu halten, auf das Projekt anzupas-
sen und als Grundnutzung einzurichten. Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein Landschaftskon-
zept einzureichen, welches ausgleichende Massnahmen zugunsten von Natur und Landschaft auf-
zeigt. Der Wald soll als wichtiger Standortfaktor umfassender in die Planung mit einbezogen werden.
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Fir die Gesamtwaldsituation soll, auch durch Beizug einer Fachperson, eine massgebliche Verbesse-
rung erzielt werden (Einhaltung Waldabstand, hochwertiger Rodungsersatz, Gestaltung der Umge-
bung). Nur fiir ein Projekt, welches die in diesem Bericht aufgefiihrten Interessen und Priifergebnisse
beriicksichtigt, kann eine relative Standortgebundenheit bejaht und die Schaffung einer Sondernut-
zungszone als genehmigungsfahig beurteilt werden.

Freundliche Grisse

Kopie an:
- Bundesamt fir Raumentwicklung ARE, Thomas Kappeler
- Amt fir Landwirtschaft und Umwelt

- Amt fiir Raumentwicklung und Verkehr

- Amt fir Wald und Landschaft
- Volkswirtschaftsamt
- Amt fir ARE, Kanton Ni
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