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Ka n to n Kantonsrat
Obwalden

Art des Vorstosses: X Motion [ ] Postulat

Titel: Motion bezahlbarer Wohnraum

Auftrag:

Der Regierungsrat wird beauftragt, umgehend verschiedene Massnahmen zur Schaffung von be-
zahlbarem Wohnraum zu evaluieren. Das aus dieser Analyse erworbene Wissen stellt er den Ge-
meinden zur Verfligung, um im Kanton Obwalden in Zusammenarbeit mit den Gemeinden die
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum zu férdern resp. bezahlbaren Wohnraum zu schaffen.

In denjenigen Bereichen, in denen die Zustandigkeit beim Kanton liegt, sind mégliche Massnah-
men zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum vom Regierungsrat so rasch als méglich umzu-
seizen.

Begriindung:

Im Wirkungsbericht 2021/22 zur kantonalen Steuerstrategie ist festgehalten, dass im Kanton Ob-
walden die Leerwohnungsziffer per Ende November 2022 auf einem rekordtiefen Niveau von
knapp 0.5 Prozent verharrt.

Im Geschaftsbericht des Regierungsrates 2022 (S. 36, Leitidee 7.1) heisst es: Der Kanton Obwal-
den fordert Massnahmen zur Sicherstellung von bezahlbarem Wohnraum.

Der Regierungsrat hat den Mangel an bezahlbarem Wohnraum als wichtiges Thema fiir den Kan-
ton Obwalden erkannt und kann diese Herausforderung nicht allein den Gemeinden (berlassen.
Zu sagen, der Regierungsrat kann nichts tun, kdme einer Kapitulationserklarung gleich. Zur Stand-
ortattraktivitat gehért auch bezahlbarer Wohnraum.

Im Prifungsbericht des UVEK vom 10. Juni 2020 zum Richtplan des Kantons Obwalden lautet der
Auftrag des Bundesrates (S. 31): Der Kanton wird aufgefordert, den kantonalen Richtplan im Rah-
men einer nachsten Anpassung mit konkreten Massnahmen zur Sicherstellung eines Wohnrau-
mangebots fir alle Bedurfnisse, insbesondere auch des preisglinstigen Wohnungsbaus, zu ergan-
zen.

Bund und Kantone setzen sich geméass Artikel 41 Abs. 1 lit. e der Bundesverfassung dafiir ein,
dass ,Wohnungssuchende fir sich und ihre Familie eine angemessene Wohnung zu tragbaren
Bedingungen finden kénnen®.

Fir den Kanton Obwalden besteht Handlungsbedarf bei der Schaffung preisgiinstigen Wohnungs-
baus. Es geht nicht um Sozialwohnungsbau, es geht um bezahlbaren Wohnraum. Zum Beispiel fiir
eine junge Familie oder auch Alterswohnungen.

Insbesondere sind folgende Massnahmen vertieft daraufhin zu priifen, ob sie fiir den Kan-
ton Obwalden geeignete Instrumente zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum sein konn-
ten:

- Schaffung eines Gesetzes Uber die Forderung des preisglinstigen Wohnraumes, wie es der
Kanton Nidwalden hat (Wohnraumférderungsgesetz, WRFG, vom 12.04.2017, NG 751.3).
- Mdgliche Vereinfachungen/Beschleunigung im Baubewilligungsverfahren.

- Errichtung eines Wohnraumfonds fiir gemeinniitzigen Wohnungsbau.
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- Unterstitzung bei der Errichtung von Wohnbaugenossenschaften.

- Einfiihrung eines Prozentsatzes, der in Verdichtungsgebieten neu erstellten Wohnungen als
preisgunstige Wohnungen festzusetzen.

- Einflhrung der Formularpflicht fir die Mitteilung des Anfangsmietzinses, wodurch glinstige Be-
standesmieten teilweise gesichert werden kdnnen. Die Formularpflicht bedeutet: Betragt der
Leerwohnungsbestand im Kanton héchstens .... Prozent, sind Vermieterinnen und Vermieter
von Wohnraumen verpflichtet, beim Abschluss eines Mietvertrages das in Art. 270 OR vorge-
sehene Formular zu verwenden. Dadurch kdnnten glinstige Bestandesmieten mindestens teil-
weise gesichert werden. Aktuell, das heisst aufgrund des tiefen Leerwohnungsbestandes, be-
steht zum Beispiel im Kanton Luzern eine Formularpflicht (vgl. EG ZGB Luzern, § 94).

- Prufung neuer Modelle: Oft bleiben langjéhrige Mieterinnen und Mieter nach dem Auszug der
Kinder in zu grossen Wohnungen, da sie dort weniger Miete zahlen als in einer neuen kleine-
ren Wohnung. Es gibt Modelle, dass ein Vermieter dem Mieter eine kleinere Wohnung in der
gleichen Uberbauung zum Preis der Miete pro m2 der bisherigen Wohnung anbietet. Oder es
bleiben Eigentimerinnen und Eigentimer in ihren zu grossen, nicht altersgerecht eingerichte-
ten Hausern, da es an gunstigen Alterswohnungen mangelt.

- Prifung neuer marktwirtschaftlicher Instrumente: Férderung preisgiinstiger Wohnungen z.B.
durch einen Ausnutzungsbonus, wie dies Standerat Michel et al in ihrer Motion verlangen: Eine
Eigentiimerin, ein Bauherr erhalt einen Anreiz zur Verdichtung, das Grundstiick kann intensiver
genutzt werden, und das erlaubt dann, preisgiinstige Wohnungen zu finanzieren. Kantone
konnten in ihren Richtplanen Gebiete fir eine verstarkte Verdichtung im Siedlungsgebiet sowie
Zonen fur den gemeinnutzigen Wohnungsbau mit Ausniitzungsboni bezeichnen. Damit soll der
gemeinnutzige Wohnungsbau geférdert werden. (Motion ,Mit Verdichtung und gemeinniitzigem
Wohnungsbau gegen die Wohnungsnot® von Standerat Michel et al. wurde im Standerat ange-
nommen).

- Umsetzung von Massnahmen zur Férderung von bezahlbarem Wohnraum bei kantonseigenen
Liegenschaften.
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