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Merkblatt

Abparzellierung und Entlassung aus dem BGBB

1. Anwendungsbereich

Bauten und Anlagen inkl. Umschwung kénnen aus dem Geltungsbereich des BGBB' entlassen
werden, wenn sie fir eine wirtschaftliche und existenzsichernde landwirtschaftliche Nutzung des
Grundstulicks nicht mehr bendtigt werden. Fir die Beurteilung durch die kantonalen Behorden ist
massgebend, ob fir die zukiinftige Bewirtschaftung auf die betroffenen Bauten und Anlagen verzichtet
werden kann. Neben Wohnhausern dirfen auch Bauten abparzelliert werden, die einen unmittelbaren
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Wohngebaude haben?. Darunter fallen z.B.
Spycher, Garagen oder Bauten fiir die Brennholzlagerung. Anlagen fir die Erschliessung, die auch
landwirtschaftlich genutzt werden, diirfen in der Regel nicht abparzelliert werden. Werden
Erschliessungen trotzdem mitabparzelliert, sind entsprechende Dienstbarkeiten privatrechtlich zu
regeln. Die Schaffung von zusatzlichen Erschliessungen ist nicht bewilligungsfahig.

2. Verfahren und Beurteilung

Gesuche fiir Abparzellierungen inkl. allen notwendigen Unterlagen, sind beim Amt fiir Landwirtschaft
und Umwelt (ALU) einzureichen (siehe www.ow.ch -> Suchbegriff: Abparzellierungsgesuch). Auf
einem Plan ist der kiinftige Nutzungszweck der Flache, die abparzelliert werden soll, festzulegen. Sie
bemisst sich an der Grésse und Lage der bestehenden Bauten und den Verhaltnissen vor Ort
(Topografie, Erschliessung, Umgebung) und betragt inkl. Bauten und Anlagen héchstens 800 m2. In
begrindeten Fallen, insbesondere bei besonderen Parzellen- und Gelandeformen oder
Gebaudegrdssen, ist eine Flache von mehr als 800 m? maglich.

Wenn auf dem betroffenen Grundstlick Bauten oder Anlagen stehen, stellt das ALU dem Bau- und
Raumentwicklungsdepartement (BRD) die Akten zur Beurteilung zu. Dieses stellt die Rechtmassigkeit
der Bauten und/oder Anlagen fest und beurteilt, ob die zonenfremde Nutzung?® mit der
Bundesgesetzgebung Uber die Raumplanung (Punkt 3) vereinbar ist. Gegebenenfalls ist fiir die
Umnutzung zu zonenfremden Zwecken ein Baubewilligungsverfahren durchzufiihren. Das ALU
entscheidet erst tiber die Abparzellierung, wenn eine rechtskraftige Feststellungsverfligung des Bau-
und Raumentwicklungsdepartement vorliegt.

3. Hinweise zur Umsetzung

Nach der Abparzellierung verbleibt das neue Grundstiick in der Landwirtschaftszone und damit im
Nichtbaugebiet. Die Erstellung neuer Bauten und Anlagen (inkl. bauliche Umgebungsgestaltungen)
sind in der Regel nicht zuldssig. Die Schaffung von neuem landwirtschaftlichem Wohnraum bzw. einer
Ersatzwohnbaute wird ausgeschlossen. Das entsprechende Bauverbot wird mit dem
raumplanerischen Abparzellierungsentscheid verfiigt. Dazu wird auf der Stammparzelle und auf den
Ubrigen landwirtschaftlichen Grundstiicken des Eigentiimers eine entsprechende Anmerkung im
Grundbuch eingetragen. Es ist Sache des Gesuchstellers, nach der Bewilligung der Abparzellierung
vom Geometer den Mutationsplan erstellen zu lassen und mit einem Notar die neue Parzelle beim
Grundbuch anzumelden.
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Ablauf Bewilligung einer Abparzellierung und Entlassung aus dem BGBB

Ablauf Nr. | Zustidndigkeit Beschrieb
1 Grundeigenttimer Grundeigentiimer beabsichtigt eine Teilflache von
) 1 max. 800m? abzuparzellieren und aus dem
Bedrfnis, Vorhaben bauerlichen Bodenrecht zu entlassen.
¢ Die Anlaufstelle fur Erstinformationen ist das Amt fir
2 Landwirtschaft und Umwelt (ALU). Im Internet unter
Einreichung des www.ow.ch, Suchbegriff: Abparzellierungen sind
Abparzellierungsgesuches beim fol\l/?eerrl]((tj)leagrxsg:?zeer;liﬁ:ﬁgbar:
ALU B
- Gesuchsformular
h 4 2 Grundeigentiimer Einreichung des Abparzellierungsgesuchs durch den
3 Gesuchsteller (GS) an das ALU.
Priifung des Gesuchseingangs
gdurch ALU inkl. 9ang Folgende Unterlagen sind einzureichen:
Eingangsbestatigung - g?gg;ﬂgﬁ;uuggi%esum
- Situationsplan inkl. Zerstlickelung
- Fotodokumentation
- Vollmachten inkl. Unterschriften (falls notwendig)
3b
Vollstandig? Unterlagen beim Gesuchsteller 3 ALU Gesuchseingang wird durch das ALU geprft auf:
nachfordern - Relevante Unterlagen vollstéandig vorhanden
- Eingangsbestatigung an Gesuchsteller zustellen
3a ALU Ja: Weiterleitung ans Bau- und
3a Raumentwicklungsdepartement (BRD) und
Priifung der BGBB gleichzeitige Priifung der Voraussetzungen des
Voraussetzungen und Verfassen BGBB. Diese Stellungnahme (SN) wird ebenfalls dem
einer SN. Zustellung der SN inkl. BRD zugestelit.
Abparzellierungsgesuch an BRD
3b ALU Nein: Unterlagen beim Gesuchsteller nachfordern
3c ALU Ablehnung des Gesuches wenn die Voraussetzungen
nicht erfullt sind.
Beurteilung durch ALU 3c
positiv? Ablehnung 4 BRD Priifung des Gesuchseingangs durch das BRD auf:
- Rechtmassigkeit samtlicher Bauten und Anlagen auf
der Stammparzelle
- Rechtmassige Nutzung samtlicher Raume
- Der zu abparzellierenden Teilflache bezgl.
Rechtmassigkeit der Erschliessung
4
Priifung der Bauten und Anlagen 4a BRD Zustellung der Feststellungsverfiigung inkl.
sowie deren Nutzung durch das Rechtsmittelverzicht und Gebiihrenrechnung an:
BRD - Gesuchsteller
- Grundeigentimer (fals abweichend)
- ALU (zur Weiterbehandlung des Abparzellierungs-
gesuchs)
- betroffene Einwohnergemeinde
Rechtmaéssigkeit : 4b - Grundbuchamt
der Bauten und Anl% en sowie Nein Erdffnung eines separaten
ihrer Nut 9 Baubewilligungsverfahrens Eroéffnung eines separaten Verfahrens via
frer Rutzungen (Sistierung des Gesuches) 4b BRD / Bauamt zustandiges Bauamt mittels einem nachtraglichen
der zusténdigen Baugesuch oder Wiederherstellung des
Gemeinde rechtmassigen Zustands.
Erst nach der Wiederherstellung bzw. einer
4a nachtraglichen Baubewilligung kann das
Zustellung der Abparzellierungsgesuch weiter behandelt werden
Feststellungsverfigung inkl. (Sistierung).
Rechtsmittelverzicht und
Gebuhrenrechnung 5 Gesuchsteller/ Gesuchsteller und Einwohnergemeinde senden die
i Einwohnergem. Rechtsmittelverzichtserklarung an ALU zurtick.
5 6 ALU Nach Erhalt der Feststellungsverfligung durch das
Riicksendung BRD erfolgt die Endbearbeitung des
Rechtsmittelverzichtserklarung g\bpavrzelIierurlgsentsct;eidsB((j;uEr’cBh das ALU gemass
¢ en Voraussetzungen des .
6
7 ALU i i :
Erarbeitung des -ZuGs(;tgﬂléEgtgltle:rAbparzelIlerungsentschelds an:
Ab Mli tscheids durch - .
parze |erudnagssir|1_Lch elds dure - Grundeigentumer (falls abweichend)
- Aufsichtsbehorde (VD)
- Baukoordination (BRD)
A 4 - Grundbuchamt (im Doppel inkl. Rechtskraft-
7 bescheinigung
Zustellung des - Grundstlickschatzung
Bodenrechtsentscheids inkl.
Rechtsmittelverzichtserklarung 8 Gesuchsteller / Gesuchsteller und Aufsichtsbehérde VD senden das
i Aufsichtsbehérde Rechtsmittelverzichtsformular an ALU zuriick
) 8 9 ALU Nach Erhalt der Verzichtserklarung erfolgt die
Ricksendung Zustellung der Rechtskraftbescheinigung an:

Rechtsmittelverzichtserklarung

y

9
Rechtskraftbescheinigung inkl.
Grundbucheintrag

- Gesuchsteller
- Grundbuch (mit Entscheid)

Der Gesuchsteller lasst vom Geometer den
Mutationsplan erstellen und lasst vom Notar die
neue Parzelle beim Grundbuch anmelden. Das ALU
pruft den Mutationsplan.
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