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B Raumentwicklungsstrategie

Kantonaler Richtplan, Richtplan-Text
(Stand 12. September 2019 Genehmigung Kantonsrat)

Richtplandnderung 2022

Die Anderungen gegeniiber dem kantonalen Richtplan 2019 (Stand 12. Sep-
tember 2019) sind blau markiert.

- Raumentwicklungsstrategie B 5.1 (Festlegung B5 1-3)
- Raumentwicklungsstrategie B 5.2 (Ausgangslage)

- Raumentwicklungsstrategie B 5.2 (Abbildung 2)

- Raumentwicklungsstrategie B 5.2 (Festlegung B5.2-2)
- Raumentwicklungsstrategie B6 (Abbildung 6)
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Bl Globale, nationale und regionale Rahmenbedingungen

Keine Richtplananderung

B1.1 Globale und nationale Entwicklungen

Keine Richtplananderung

B12 Regionales Umfeld
Keine Richtplan&nderung
B2 Innerkantonale Herausforderungen

Keine Richtplandnderung.
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B3 Langfriststrategie 2022+

Keine Richtplan&nderung

B4 Raumplanung als Instrument der nachhaltigen Entwicklung
Keine Richtplananderung

B5 Raumentwicklungsstrategie

Die aufgezeigten Herausforderungen und die formulierten Ziele fihren zu einer auf folgende
funf Schwerpunkte abgestitzten Raumentwicklungsstrategie:

— Siedlung: Gemeinden mit unterschiedlichen Aufgaben (B 5.1)

— Siedlung: Wirtschaftsstandorte und Zentrumslagen (B 5.2)

— Verkehr: Verbunden untereinander und mit den Nachbarn (B 5.3)
— Landschaft und Natur: Obwaldner Identitatsraume (B 5.4)

— Tourismus und Freizeit: Tourismus nachhaltig weiterentwickeln (B 5.5)

B5.1 Gemeinden mit unterschiedlichen Aufgaben

Ausgangslage

Die sieben Gemeinden des Kantons Obwalden haben sich unterschiedlich entwickelt und wei-
sen heute spezifische Charakteristiken und Funktionen auf. Damit tragen sie auf ihre Weise zur
Standortattraktivitat von Obwalden bei. Zudem verfligen sie Giber unterschiedliche Entwick-
lungsvoraussetzungen. Der kantonale Richtplan unterscheidet folgende Gemeindetypen (siehe
Abb. 1):

— Landliche Gemeinden:
Zu ihnen gehoéren Giswil und Lungern. Sie sind wichtige, die Kantonskultur pragende Orte.
Soweit es sich nicht um einen besonderen Wirtschaftsstandort handelt, richten sie ihre
raumliche Entwicklung auf die Bedtirfnisse der ansassigen Bevolkerung und lokaler, aber
auch Uberregionaler Betriebe aus. Sie profitieren von einer guten Erschliessung durch die
Uberregionalen Verkehrsachsen der Nationalstrasse und der Eisenbahn. Unter Erhaltung
ihres landlichen Charakters entwickeln sie sich auf einer kleinen Wachstumsquote kontinu-
ierlich weiter.

— Zentrumsnahe Gemeinden:

Zu den zentrumsnahen Gemeinden gehoéren Alpnach, Kerns und Sachseln. Sie sind funkti-
onal eng mit dem Zentrum verknipft, tbernehmen wichtige Wohn- und Arbeitsfunktionen
und stellen ein gutes Angebot der Grundversorgung fur die ansassige Bevolkerung (Ein-
kauf, Freizeit, Bildung) sicher. Sie sind verkehrlich gut mit dem Zentrum, untereinander und
gegen aussen vernetzt. Diese Orte tragen wesentlich zur Starkung des Kantons als attrak-
tiver Wohn- und Arbeitsstandort bei, weisen aber auch touristische Schwerpunkte auf (Alp-
nach/Pilatus, Kerns/Melchsee-Frutt, Sachseln/Flueli-Ranft).

— Zentrumsgemeinde:
Sarnen bildet in Bezug auf die Bevolkerungs- und Arbeitsplatzzahl wie auch in Bezug auf
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das Dienstleistungsangebot (Einkauf, Freizeit, Bildung, Gesundheit, Verwaltung) die Zent-
rumsgemeinde des Kantons. In Sarnen befindet sich auch der Hauptverkehrsknoten des
Kantons. Um diese Starken optimal zu nutzen und langfristig zum Vorteil des gesamten
Kantons zu sichern, soll Sarnen den gréssten Anteil der zu erwartenden Bevdlkerungs-
und Arbeitsplatzentwicklung aufnehmen.

— Touristische Schwerpunktgemeinde:
Engelberg ist die touristische Schwerpunktgemeinde des Kantons Obwalden mit internatio-
naler Ausstrahlung. Entsprechend bestehen bedeutende Wohn-, Arbeits- und Dienstleis-
tungsfunktionen. Strasse und Bahn sorgen fir eine gute Erschliessung des Ortes und der
bedeutenden touristischen Infrastrukturen. Zur Starkung seiner Bedeutung und Positionie-
rung im internationalen Wettbewerb sind die Entwicklungen ganzheitlich und qualitativ
hochwertig auszugestalten.

Gemeindetypisierung

@ Landliche Gemeinde

Zentrumsgemeinde

@ Zentrumsnahe Gemeinde

@ Touristische Schwerpunktgemeinde

Engelberg

= o

M 1:250'000

Lo i Beses

Abb. 1. Gemeindetypen im Kanton Obwalden.

In der Vergangenheit fanden im Kanton Obwalden teilweise Entwicklungen statt, die nicht den
Grundsatzen der Raumplanung entsprechen. Dazu gehoren flachenintensive Nutzungen an
schlecht erschlossenen Lagen auf Kosten von fruchtbarem Kulturland. Solche Entwicklungen
sind zukUnftig wo immer méglich zu vermeiden. Die richtplanerischen Festlegungen sollen zu
einer besseren Abstimmung zwischen Siedlungs- und Verkehrsentwicklung beitragen.
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Der Kanton Obwalden hat das Szenario «Mittel» der Bevolkerungsprognosen des Bundesamts
fur Statistik (BFS) als Grundlage fir seine Richtplanung gewahlt. Dieses Szenario geht bis ins
Jahr 2032 von einem Wachstum der Kantonsbevdlkerung um ca. 3 500 Personen aus. Gestuitzt
auf die Gemeindetypen, die raumplanerischen Grundsétze sowie weiteren funktionalen Uberle-
gungen wird das Bevdlkerungswachstum auf die sieben Einwohnergemeinden verteilt. Die ent-
sprechenden Wachstumszahlen gelten als Richtgrossen fir die Planungen in den Gemeinden.
Gegenlber der Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre bedeuten die vorgesehenen Gros-
sen eine Verlangsamung des Wachstums in den zentrumsnahen Gemeinden Alpnach und
Kerns, hingegen eine Zunahme im Zentrum Sarnen. Diese Verschiebung ist einerseits raumpla-
nerisch sinnvoll, insbesondere in Bezug auf die Vermeidung von Zersiedelung, die Konzentra-
tion der Bevolkerung an Lagen mit moglichst gutem Dienstleistungsangebot in unmittelbarer
Umgebung, die Forderung einer ressourcenschonenden Mobilitdt sowie eine effiziente, kosten-
sparende Erschliessung. Andererseits tragt sie den kommunalen Planungsabsichten Rechnung.

In Bezug auf die Arbeitsplatzentwicklung ist eine Prognose wesentlich schwieriger, weil die
Konjunkturzyklen, Unternehmenszuziige und -erweiterungen, aber auch der Abbau von Arbeits-
platzen sowie die Abwanderung von Unternehmen auf eine solch lange Frist nicht prognostizier-
bar sind. Dennoch ist davon auszugehen, dass Bevolkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung zu-
sammenhangen. Bis 2032 geht der kantonale Richtplan von einer moderaten Zunahme der Ar-
beitsplatze proportional zur Bevélkerung aus.

Mit der Stadt Luzern befindet sich ein fir den Kanton in Belangen der Ausbildung, der Gesund-
heitsversorgung, der Freizeit wie auch der Anbindung an nationale und internationale Verkehrs-
netze wichtiges Zentrum ausserhalb des Kantonsgebiets. Umgekehrt ist die Agglomeration Lu-
zern auch einer der starksten Konkurrenten im Standortwettbewerb.

Der haushélterische Umgang mit dem Boden ist eine grundlegende Voraussetzung fir den Er-
halt des Kulturlands und die Schonung der einmaligen Landschaft von Obwalden. Gleichzeitig
stellt es die bauliche Entwicklung des Kantons vor grosse Herausforderungen. Die Gemeinden
scheiden als Grundlage ihrer Ortsplanung jene Gebiete aus, die fur die Weiterentwicklung ihrer
historischen Kerne und ihrer Zentrumslagen besonders geeignet sind (gute Anbindung an den
offentlichen Verkehr, gute Versorgung mit sozialen Infrastrukturen etc.). In diesen Gebieten pro-
fitieren sie von einer planerischen Unterstitzung fur die Innenentwicklung durch den Kanton.
Gleichzeitig soll hierdurch die Inanspruchnahme ungtinstiger Lagen vermieden werden.

Gebiete mit ungentgender Erschliessungsqualitat und in landschaftlich sensiblen Lagen hinge-
gen sollen nicht primar verdichtet werden. Diese «Gebiete in landschaftlich empfindlichen La-
gen» sollen sorgfaltig weiterentwickelt werden und stellen eine dauerhafte Siedlungsgrenze dar.
Dadurch werden landschaftlich empfindliche Lagen geschuitzt.

Richtungsweisende Festlegungen

B5.1-1 Funktionen der Gemeinden

Die Gemeinden richten ihre Wachstumsziele auf ihre Siedlungs- und Versorgungs-
strukturen aus und gestalten die Siedlung, die Mobilitat und die Versorgung wie folgt:

— Landliche Gemeinden (Giswil, Lungern)
Sie richten ihre raumliche Entwicklung auf die Bedurfnisse der ansassigen Bevol-
kerung und Unternehmungen aus und schaffen ein attraktives, landliches Wohnan-
gebot.
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Die Handlungsanweisungen zu den richtungsweisenden Festlegungen sind in den einzelnen
Sachkapiteln zu finden.
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Vorlage des Regierungsrats vom 26.22.01
23. August 2022

B5.2 Wohn- und Wirtschaftsstandorte

Ausgangslage

Die Bevolkerungszunahme der letzten Jahre ist in Obwalden durch eine deutliche Zuwanderung
aus dem Ausland sowie durch einen Geburtentiberschuss gepragt. Diese Entwicklung veran-
dert sich geméass Bevolkerungsprognose des Bundes fur den Kanton Obwalden bis ins Jahr
2035 deutlich. Der Anteil der tUber 65-Jahrigen wird um 190 Prozent zunehmen und derjenige
der unter 34-Jahrigen um 16 Prozent abnehmen. Dies hat auch in Zukunft Auswirkungen auf
die Rekrutierung von Angestellten. Durch Schaffung attraktiver Wohnstandorte und den Erhalt
und die Weiterentwicklung attraktiver Arbeitspléatze soll dieser Entwicklung entgegengewirkt
werden. FUr junge, gut ausgebildete Eltern sind gut erschlossene und mit Dienstleistungen ver-
sorgte Wohnstandorte, attraktive Arbeitsplatze und gute Schulen und Betreuungsmaoglichkeiten
fur die Kinder im ndheren Umfeld wichtig.

Die Wirtschaftsstruktur Obwaldens ist zweigeteilt: einerseits international ausgerichtete, export-
orientierte Branchen und Unternehmen mit hohem Wertschépfungspotenzial sowie andererseits
auf den Binnenmarkt ausgerichtete, eher gewerblich strukturierte Branchen mit vergleichsweise
geringerer Wertschépfung, die jedoch erfolgreich in Nischen tatig sind.

Die erfreuliche Arbeitsplatzentwicklung der letzten Jahrzehnte hat in verschiedenen Gemeinden
zu Schwerpunktbildungen gefihrt. In besenderenWirtschaftsstandorten-den Entwicklungs-
schwerpunkten fir die Wirtschaft (ESP) beginnen sich Kompetenzen zu konzentrieren, die fur
Obwalden wichtig sind und ein bedeutendes Potenzial fur die weitere Wirtschaftsentwicklung
darstellen, insbesondere ist die bemerkenswerte internationale Ausrichtung mit exportorientier-
ten Unternehmungen zu erwahnen. Gleichzeitig zeigt sich, dass regional und Uberregional be-
deutsame Firmen vor Ort oft nicht mehr Uber die bendtigten Erweiterungsflachen verfugen.
Diese Flachenangebote sind an den richtigen Standorten bereitzustellen und auch kurzfristig
verfligbar zu machen. Auch dem bereits ansassigen lokalen Gewerbe sind die erforderlichen
Entwicklungsmdglichkeiten bereitzustellen.

Der kantonale Richtplan schafft deshalb Voraussetzungen fir:

— die Entwicklung verdichteter attraktiver Wohnangebote in Ortskernen und in kernnahen,
gut erschlossenen Gebieten;

— die Arbeitsplatzkonzentration in Ortskernen (Dienstleistung);

— Entwicklungsschwerpunkte fur die Wirtschaft (ESP) in Sarnen, Lungern, Alpnach und Gis-
wil fur die Ansiedlung Uberregional orientierter Branchen wie zur Sicherung des Erweite-
rungsbedarfs mittelstandischer Gewerbe- und Industriebetriebe;

— eine Konzentration von Arbeitsplatzen im Tourismus und dem Tourismus zudienenden Ge-
werbe in der touristischen Schwerpunktgemeinde Engelberg.

Entsprechend dem revidierten Raumplanungsgesetz wird eine Bewirtschaftung der Arbeitszo-
nen eingefiihrt. Diese Aufgabe verlangt eine Differenzierung der Zielsetzungen fir die einzelnen
Arbeitsgebiete. Damit wird insbesondere die Belegung von grosseren Landreserven durch ver-
streute kleine Einzelvorhaben verhindert. Gleichzeitig werden die Entwicklungsmdglichkeiten
ansassiger Betriebe gesichert, eine raschere Verflgbarkeit von Bauland fir mittlere und gros-
sere Betriebe sowie eine effizientere Nutzung des Bodens gefordert. So kdnnen negative Aus-
wirkungen auf die Siedlungs- und Landschaftsqualitat als ein Standortvorteil von Obwalden mi-
nimiert werden.

Die Umsetzung dieser Stossrichtung wird bei den auf die Richtplanrevision folgenden Ortspla-
nungsrevisionen der Gemeinden ein Kernthema sein.
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Aufgrund der raumlich-funktionalen Gegebenheiten im Kanton Obwalden bestehen drei unter-
schiedlich ausgerichtete Wirtschaftsrdume. Erstens das Sarneraatal (Giswil, Sachseln, Sarnen,
Alpnach, Kerns), zweitens Engelberg, als peripher gelegene Exklave des Kantons und topogra-
phisch klar abgegrenztes Hochtal, und drittens die landliche Gemeinde Lungern, welche sich
etwas abseits der kantonalen Zentren des unteren Sarneraatals befindet. Innerhalb des jeweili-
gen Wirtschaftsraums sind Einzonungen von Industrie- und Gewerbeland Gberkommunal abzu-
stimmen.

Wirtschaftsraume:

(1) Sarneraatal (Alpnach, Kerns, Sarnen,
Sachseln, Giswil)

(2) Lungern

/ (3) Engelberg

iy ’ Entwicklungsschwerpunkt
v fur die Wirtschaft (ESP)

M 1: 250000

Abb. 2: Entwicklungsschwerpunkte fir die Wirtschaft (ESP) im Kanton Obwalden.

Richtungsweisende Festlegungen

B5.2-1 Die Gemeinden bertcksichtigen bei ihren Planungen die Bedurfnisse junger Familien
sowie alterer Menschen. Mit ihren Planungen schaffen sie zeitgeméasse Wohnange-
bote - insbesondere fir Familien und altere Menschen - sowie weitere Angebote in
den Bereichen Bildung, Betreuung, Sport, Freizeit und Kultur an zentralen Lagen. Mit
diesem Angebot schaffen die Gemeinden eine attraktive Alternative zum Wohnen in
grosseren Zentren.

Der Kanton unterstiitzt die Gemeinden bei der Bereitstellung dieser Wohnformen, in-
dem er seine Sachplanungen im Bereich Ausstattung, Versorgung und Erschliessung
koordiniert und entsprechend darauf ausrichtet.

B5.2-2  Mit dem Ziel einer effizienten Nutzung vorhandener Infrastrukturen und bereits bean-
spruchter Flachen bezeichnet der Kanton Entwicklungsschwerpunkte fir die Wirt-
schaft (ESP) sowie einen Schwerpunkt fiir den Tourismus und schafft zusammen mit
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den Standortgemeinden die planerischen Voraussetzungen fur deren Entwicklung.
Innerhalb des jeweiligen Wirtschaftsraums werden Einzonungen von Arbeitszonen
Uberkommunal abgestimmt.

Die zugehorigen Handlungsanweisungen werden in den einzelnen Sachkapiteln festgelegt.
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B5.3 Verbunden untereinander und mit den Nachbarn

Keine Richtplananderung
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B 5.4 Obwaldner Identitatsraume

Keine Richtplananderung
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Vorlage des Regierungsrats vom 26.22.01
23. August 2022

B5.5 Tourismus nachhaltig weiterentwickeln

Keine Richtplan&nderung.
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Vorlage des Regierungsrats vom
23. August 2022

B 6 Raumentwicklungsstrategie Kanton Obwalden

Gemeindetypisierung
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. Touristische Schwerpunkigemeinde
Identitétsraume
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Engelbergertal - Melchtal - Fitieli-Ranft
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Abb. 6: Behdrdenverbindliche Karte
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Vorlage des Regierungsrats vom 26.22.01
23. August 2022

C Siedlung

Kantonaler Richtplan, Richtplan-Text
(Stand 12. September 2019 Genehmigung Kantonsrat)

Richtplandnderung 2022:

Die Anderungen gegeniiber dem kantonalen Richtplan 2019 (Stand Genehmi-
gung durch den Kantonsrat vom 12. September 2019) sind blau markiert.

- Kapitel C1: Umfang Siedlungsgebiet; Anderungen Karten Alpnach (Al2
flachengleiche Verschiebung), Sarnen (Sa2 Korrektur Richtplan 2019),
Lungern (Lu3 Reduktion); Anpassungen der Begrifflichkeiten ESP)

- Kapitel C4 (Wirtschaftsstandorte)

o Kapitel C4.1 (Allgemeines): neu

o Kapitel C4.2 (Entwicklungsschwerpunkte fur die Wirtschaft):
teilweise neu

o Kapitel C4.3 (kommunale Arbeitszonen): neu eigenes Kapitel,
inhaltlich teilweise neu

o Kapitel C4.4 (Arbeitszonenbewirtschaftung): neu

- Kapitel C5.2 Kapazitaten in Arbeitszonen (teilweise neu)
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Ccl1 Siedlungsgebiet

Ausgangslage

Das Siedlungsgebiet legt den raumlichen Rahmen fur kinftigen Festlegungen von Bauzonen
fest. Dabei hat sich das festzulegende Siedlungsgebiet an der erwarteten Entwicklung in den
nachsten 20-25 Jahren zu orientieren. Das Siedlungsgebiet in Obwalden umfasst

— die Bauzonen (Uberbaut und nicht Gberbaut),

— die von Bauzonen umschlossenen Nichtbauzonen,

— die Verkehrsflachen innerhalb des Siedlungskorpers,

— sowie die strategischen, kantonalen Reservefléachen fir die kiinftige bauliche Entwicklung.

Nicht zum Siedlungsgebiet gehdren Spezialbauzonen ausserhalb der gebauten Siedlungen
(Golfplatzzone, Materialentnahmezone, Campingzone u.a.), Nichtbauzonen am Siedlungsrand
(Grinzone u.a.) oder Zonen fir touristische Einrichtungen (siehe Abbildung 1).

Siedlungsgebiet Nicht-Siedlungsgebiet

liberbaute Bauzone Nichtbauzonen

Spezialbauzonen

Verkehrsflachen
nicht Gberbaute Bauzone Nichtbauzone Zonen fur touristische
(im Siedlungsgebiet) Einrichtungen
strategische kant. Reserven temporéare Zonen

Abb. 1: Definition Siedlungsgebiet.

Seit Erlass des alten Richtplans im Jahr 2007 hat sich das Siedlungsgebiet wie folgt verandert
(siehe nachfolgende Tabelle sowie Ubersichtskarten). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass das
Instrument des Siedlungsgebiets im Sinne von Art. 8a Abs. 1a RPG erst mit der Revision im
Jahre 2014 eingefiihrt wurde. Ein Vergleich mit der Situation im Jahr 2007 ist daher aus metho-
discher Sicht schwierig.

Umfang «Siedlungsgebiet» gemass Richtplan 2006 - 2020 (Stand: Erlass 2007) 1041 ha
Nachfiihrungen aufgrund genehmigter Ortsplanungen seit Erlass Richtplan +16 ha
Einbezug Griinzonen im Siedlungsgebiet (Anpassung infolge veranderter Methodik) +11 ha
Ausschluss BZ ausserhalb Siedlungsgebiet (Anpassung infolge veréanderter Methodik) —8ha
Umfang Siedlungsgebiet (Stand 2018) 1 060 ha
Neue Si.edl'ungsgebie_t-Festlegungen (Stand 2022, inkl. Einbezug weiterer Nichtbauzonen im Sied- +19 ha
lungsgebiet inkl. Reduktion um 2ha bei Lu3 in Lungern)

Kontingent fir kiinftige Vorhaben (Horizont 2042, Stand 2022, inkl. Ubertrag 2 ha von Lu3) +9ha
Umfang Siedlungsgebiet geméss kantonalem Richtplan (Horizont 2042) 1088 ha

Kantonaler Richtplan Obwalden
Siedlung C-2



Das festgelegte Siedlungsgebiet ist eine notwendige Voraussetzung fir eine allféllige spatere
Einzonung fir Wohn- und Arbeitsnutzungen oder 6ffentliche Nutzungen. Aus dem Siedlungsge-
biet ergibt sich kein Anspruch auf eine Bauzone. Die weiteren Voraussetzungen fur eine Einzo-
nung - namentlich der Bedarf gemass Art. 15 RPG sowie die weiteren Kriterien des Richtplans
(siehe C5.1-4) - sind ebenso zu erfillen.

Das in der Richtplankarte festgelegte Siedlungsgebiet wird in «Gebiete mit kontinuierlicher Ent-
wicklung der Bautatigkeit» und «Gebiete mit landschaftlich angepasster Bautatigkeit» geglie-
dert. Die Gemeinden sind angehalten, eine weitere Verfeinerung ihres Siedlungsgebiets unter
Berucksichtigung der «Zentrumslagen» und der «historischen Kerne» vorzunehmen (siehe C2).
Diese verfeinerte Festlegung des Siedlungsgebiets zielt auf eine differenzierte, auf den raumli-
chen und landschaftlichen Kontext abgestimmte Siedlungsentwicklung. Eine Verdichtung soll in
Gebieten stattfinden, wo es aus verkehrlichen, ortsbaulichen und landschaftlichen Griinden
Sinn macht. Eine undifferenzierte, fehlgeleitete Siedlungsentwicklung flihrt ansonsten zu einem
«Siedlungsbrei», wie er in vielen Siedlungen des Mittellands zu beobachten ist. Die vier Sied-
lungsentwicklungstypen zeichnen sich durch folgende Charakteristiken aus:

— «Gebiete mit kontinuierlicher Entwicklung der Bautatigkeit» sind unterschiedlich gut mit
dem offentlichen Verkehr erschlossene Wohn- und Arbeitsgebiete. Entsprechend sind die
Voraussetzungen fur die Innenentwicklung unterschiedlich. Ein Augenmerk in diesen Ge-
bieten gilt dem Erhalt bestehender sowie der Schaffung neuer Siedlungsqualitaten.

— Als «Gebiete mit landschaftlich angepasster Bautatigkeit» werden ungentgend mit dem
offentlichen Verkehr erschlossene (Klein-)Siedlungen bezeichnet, die sich haufig an land-
schaftlich exponierter oder in sensibler Umgebung befinden. Eine raumliche Ausdehnung
dieser Gebiete wirde die Zersiedlung der Kulturlandschaft weiter akzentuieren. Daher soll
in diesen Gebieten kinftig nur eine moderate Weiterentwicklung im Bestand moglich sein.

— «Zentrumslagen» sind sehr gut mit dem 6ffentlichen Verkehr erschlossen und haben eine
hohe Dichte an Versorgungseinrichtungen. Sie sind geeignete Orte fir das Wohnen und
fur das Arbeiten (Buro und Dienstleistungen). Diese Gebiete weisen ein Potenzial fir die
Realisierung hdherer baulicher Dichten auf. Die genaue Abgrenzung der Zentrumslagen ist
eine Aufgabe der Gemeinden im Rahmen ihrer Masterplane (siehe C2.5)

— Zu den «historischen Kernen» gehort der siedlungsgeschichtliche und denkmalpflegerisch
wertvolle Bestand der Siedlungen. Diese sind aufgrund des grossen Anteils an historischer
Bausubstanz und der schénen Ortsbilder flr Bevolkerung und Gaste besonders identitats-
stiftend und erlebenswert. Die historischen Kerne sind gut an den 6ffentlichen Verkehr an-
gebunden und weisen ein Angebot an Versorgungseinrichtungen auf. In diesen Gebieten
bestehen hohe Schutzanforderungen. Denkmalschutzerische Interessen sind hier oft hher
zu gewichten als das Interesse an einer Verdichtung. Die genaue Abgrenzung der «histori-
schen Kerne» ist eine Aufgabe der Gemeinden im Rahmen ihrer Masterplane (siehe C2.6).

Richtungsweisende Festlegungen

Ci1-1 Die Festlegung des Siedlungsgebiets stiitzt sich auf die erwiinschte raumliche Ent-
wicklung entsprechend der kantonalen Raumentwicklungsstrategie. Die Festlegung
berucksichtigt die Ziele einer Siedlungsentwicklung nach innen und einer Abstim-
mung von Siedlung und Verkehr, der Schonung der Fruchtfolgeflachen sowie des
Ort- und Landschaftsbildes. Entsprechend bezeichnet das Siedlungsgebiet Flachen,
die sich unter Beriicksichtigung dieser Gesichtspunkte fiir eine Uberbauung grund-
satzlich eignen.
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Handlungsanweisungen
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Objekte:
Siehe Festlegung des Siedlungsgebiets in der Richtplankarte

Kantonaler Richtplan Obwalden
Siedlung

C-5



Anpassungen Siedlungsgebiet Gemeinde Alpnach

des Si i seit dem Richtplan 2007 R

B
R oo
—

Erweiterungen des Griingebietes

Verkleinerung des Siedlungsgebietes

Siedlungsgebiet

Gebiet Charakteristik Gebiet Charakteristik

All Zentrumsnahe Siedlungsliicke Al4 Siedlungsliicke

Al2 i Al5 Grunflache innerhalb des Siedlungsge-
Alprach Erweiterung Entwicklungs- biets

schwerpunkt fir die Wirtschaft (ESP),
Teilgebiet Chilcherli

Al3 Wohnen Al6 Camping
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Anpassungen Siedlungsgebiet Gemeinde Engelberg

des Si i seit dem Richtplan 2007

des Si

Erweiterungen des Griingebietes

Verkleinerung des Siedlungsgebietes

Siedlungsgebiet

L]

b r

. Grafenort .

m v gy .

S TS Y

\ -

Gebiet | Charakteristik Gebiet Charakteristik
Enl Siedlungsliicke En7 Landwirtschaft (ehemals Deponiezone)
En2 Hotelstandort En8 Grinflache innerhalb Siedlungsgebiet
En3 Zentrumsnahe Siedlungsliicke En9 Siedlungsliicke
En4 Erweiterung offentliche Zone En10 Grinflache innerhalb Siedlungsgebiet
En5 Erweiterung offentliche Zone Enll Weilerzone
En6 Siedlungsliicke Eni12 Camping

Kantonaler Richtplan Obwalden
Siedlung C-7



Anpassungen Siedlungsfgebiet Gemeinde Giswil

= " om
g des Si i seit dem tplan 2007 v " . . Gu

eow
des Si " L] -

Erweiterungen des Griingebietes

Verkleinerung des Siedlungsgebietes

Siedlungsgebiet

BPendh ]/ 3 :-

Gebiet | Charakteristik Gebiet Charakteristik

Gil Gewerbezone Gi7 Grinflache innerhalb Siedlungsgebiet

Gi2 Zentrumsnahe Siedlungsliicke Gi8 Landwirtschaft (bisher Wohnen)

Gi3 Erweiterung Gewerbe Gi9 Wohnen

Gi4 Landwirtschaft (ehemals Sonder- | Gil0 Erweiterung Gewerbe Entwicklungsschwerpunkt
bauzone) fur die Wirtschaft (ESP) Gorgen

Gi5 Offentliche Zone Gil1 Camping

Gi6 Landwirtschaft (bisher Wohnen) Gil2 Landwirtschaft (ehemals Wohnzone)

Kantonaler Richtplan Obwalden
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Anpassungen Siedlungsgebiet Gemeinde Kerns

K'gs ‘Q.‘ . .
" Ket - .
Melchsee - Frutt o v
X Q“ L]
L.

-
—

g des Si i seit dem tplan 2007

Erweiterungen des Griingebietes

ung des Si

Siedlungsgebiet

Gebiet | Charakteristik Gebiet Charakteristik
Kel Landwirtschaft (ehemals &ffentliche Zone) | Ke7 Kommunale Arbeitszone: Erweiterung Ge-
werbe, Industrie
Ke2 Sport- und Freizeitanlagen Ke8 Wohnen
Ke3 Kommunale Arbeitszone: Erweiterung Ge- | Ke9 Wohnen, Gewerbe
werbe, Industrie (liegt in St. Niklausen und ist auf Karte von
Sachseln dargestellt)
Ked Grinflachen (ehemals Landwirtschaft) Kel0 Grinflachen
Ke5 Offentliche Zone Kell Sport und Freizeitanlage / Camping
Ke6 Kommunale Arbeitszone: Erweiterung Ge-
werbe, Industrie

Kantonaler Richtplan Obwalden
Siedlung

C-9




Anpassungen Siedlungsgebiet Gemeinde Lungern

- U des Si ietes seit dem Richtplan 2007 - .
L] . -
[ 4 T ]
Erweiterungen des Griingebietes ! L4
- Verkleinerung des Siedlungsgebietes

Siedlungsgebiet

Gebiet Charakteristik Gebiet Charakteristik
Lul BesendererWhrtsehaftsstandort Entwick- Lu7 Siedlungsliicke
lungsschwerpunkt fur die Wirtschaft (ESP)
Hag-Chnewis
Lu2 Wohnen Lu8 Siedlungsliicke
Lu3 BesondererWirtschaftsstandort Entwick- Lu9 Zone fur Sport- und Freizeitanlagen
lungsschwerpunkt fur die Wirtschaft (ESP)
Hag-Chnewis
Lu4 Siedlungsliicke Lul0 Zone fur Sport- und Freizeitanlagen
Lu5 Siedlungsliicke Lull Zone fur Sport- und Freizeitanlagen
Lu6 Siedlungsliicke

Kantonaler Richtplan Obwalden
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Anpassungen Siedlungsgebiet Gemeinde Sachseln

- U des Si ietes seit dem Richtplan 2007
Erweiterungen des Griingebietes

- Verkleinerung des Siedlungsgebietes

Siedlungsgebiet

Gebiet Charakteristik Gebiet Charakteristik

Scl Grunflachen innerhalb Siedlungsgebiet Scb Sonderbauzone ausserhalb Siedlungsge-
(ehemals Landwirtschaft) biet

Sc2 Kommunale Arbeitszone: Gewerbe, In- Sc6 Touristikzone ausserhalb Siedlungsgebiet
dustrie (auf Karte Giswil dargestellt)

Sc3 Wohnen Sc7 Touristikzone ausserhalb Siedlungsgebiet

Sc4 Camping, Griinzone

Kantonaler Richtplan Obwalden
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Anpassungen Siedlungsgebiet Gemeinde Sarnen

‘.‘ ‘
Wolen
- »

..
il N
L

Gebiet Charakteristik Gebiet Charakteristik
Sal Arbeitssehwerpunkt Entwicklungsschwer- | Sa8 Grinflachen innerhalb Siedlungsgebiet
punkt fir die Wirtschaft (ESP) Sarnen
Nord; Erweiterung Teilgebiet Foribach
Sa2 Entwicklungsschwerpunkt fur die Wirt- Sa9 Wohnen
schaft (ESP) Sarnen Nord: Teilgebiet Feld
Cowerbe
Sa3 Zentrumsnahe Siedlungsliicke Salo0 Grinflache innerhalb Siedlungsgebiet
Sa4 Grunflachen innerhalb Siedlungsgebiet Sall Grinflache innerhalb Siedlungsgebiet
Sab5 Wohnen Sal2 Tourismus- und Erholungszone (Cam-
ping)
Sa6 Siedlungsliicke Sal3 Tourismus- und Erholungszone (Cam-
ping)
Sa7 Grunflachen innerhalb Siedlungsgebiet

Kantonaler Richtplan Obwalden
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c2 Siedlungsentwicklung nach innen und Abstimmung Siedlung und Verkehr

Keine Richtplan&nderung.
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Siedlung C-13



C3 Baukultur

Keine Richtplan&nderung.

C 31 Baukultur allgemein

Keine Richtplan&nderung.

C 3.2  Ortsbilder und Kulturobjekte

Keine Richtplan&nderung

Kantonaler Richtplan Obwalden
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C4 Entwicklungssehwerpunkte firdie-Wirtsehaft Wirtschaftsstandorte

C 41 Allgemeines

Der Wirtschaftsraum Obwalden entwickelt sich dynamisch und profitiert von einem wirtschafts-
freundlichen Umfeld. Wichtige Zugpferde fir die wirtschaftliche Entwicklung des Kantons sind
die im Bereich der Spitzentechnologie tatigen Unternehmen, welche international ausgerichtet
sind, viele qualifizierte Arbeitskréafte beschéftigen und die Wahrnehmung des Wirtschaftsstand-
orts Obwalden positiv beeinflussen. Die Prasenz dieser Betriebe schafft ein bedeutendes Po-
tenzial fur die weitere Wirtschaftsentwicklung (Clusterbildung, Startups u.a.). Zur Beschaftigung
und regionalen Wertschopfung tragen auch die zahlreichen, im gewerblich-industriellen Bereich
und in der Nahrungsmittelproduktion tatigen Unternehmen im Kanton Obwalden bei, die haupt-
sachlich auf einen regionalen und teilweise nationalen Markt ausgerichtet sind.

Zur Starkung des Wirtschaftsraums Obwalden sind raumplanerische Voraussetzungen zu
schaffen, damit sich bestehende Betriebe weiterentwickeln und sich neue, wertschdpfungsin-
tensive Unternehmen in Obwalden ansiedeln kénnen. Mit der Bereitstellung eines breit gefa-
cherten Angebots an baureifen, verfigbaren und verkehrlich gut erschlossenen Parzellen fur
die Wirtschaft konnen die Ziele der Standortférderung unterstitzt werden. Gleichzeitig ist es
wichtig, dass die zur Verfigung stehenden Arbeitszonen bodensparend, effizient und land-
schaftsvertraglich genutzt werden und den Grundséatzen der Siedlungsentwicklung nach innen
sowie der Abstimmung von Siedlung und Verkehr Rechnung getragen wird (siehe C2).

Bei der Ausnutzung und Strukturierung der bestehenden Arbeitszonen besteht Potenzial. Einige
Arbeitszonen im Kanton sind unternutzt oder wenig effizient organisiert (z.B. Parkierung, unbe-
stimmte Nutzungen).Um das Potenzial in den bestehenden Arbeitszonen langfristig mobilisieren
zu kdnnen, sind gezielte Massnahmen auf planerischer Ebene notwendig. Mit der anstehenden
Erarbeitung der kommunalen Masterplane (siehe C2) und der Ortsplanungsrevisionen sind die
Gemeinden verpflichtet, mit planerischen Massnahmen eine optimale Nutzung und Verteilung
der Arbeitszonen zu erwirken.

Aufgrund der raumlich-funktionalen Gegebenheiten im Kanton Obwalden bestehen drei ver-
schieden ausgerichtete Wirtschaftsraume. Erstens das Sarneraatal (Giswil, Sachseln, Sarnen,
Alpnach, Kerns); zweitens Engelberg, das als periphere Exklave des Kanton in einem topogra-
phisch klar abgegrenzten Hochtal liegt und aufgrund seiner Ausrichtung auf die Tourismuswirt-
schaft (siehe Kap. B 5.1) Uber eine auf die Bedirfnisse des Tourismus ausgerichtete, lokal ver-
ankerte Gewerbestruktur verfugt. Drittens die landliche Gemeinde Lungern, welche sich etwas
abseits der kantonalen Zentren des unteren Sarneraatals befindet. Aufgrund der Lage am
Briunig in Reichweite des Berner Oberlands sind die in Lungern angesiedelten, teilweise spezia-
lisierten Betriebe in ihrer wirtschaftlichen Tatigkeit auch Richtung Berner Oberland ausgerichtet.
Innerhalb der jeweiligen Wirtschaftsregion sind Erweiterungen von Arbeitszonen regional abzu-
stimmen.

Die Gebiete fir die Wirtschaft werden unterschieden in solche von tbergeordneter Bedeutung
(siehe C 4.2) und von kommunaler Bedeutung (siehe C 4.3). Die Kategorisierung erfolgt mit
dem Ziel einer raumlichen Konzentration der wirtschaftlichen Tatigkeiten auf wenige ibergeord-
nete Schwerpunktgebiete mit grossem Entwicklungspotenzial (Entwicklungsschwerpunkte fir
die Wirtschaft ESP) und auf kommunale Arbeitszonen fir die Bedurfnisse des lokalen und regi-
onalen Gewerbes.

Kantonaler Richtplan Obwalden
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C 4.2 Entwicklungsschwerpunkte fiir die Wirtschaft (ESP)

Ausgangslage

Das vorliegende Kapitel betrifft die strategisch wichtigen Gebiete fur die Ansiedlung, Umsied-
lung und Weiterentwicklung der Unternehmen aus wertschépfungsintensiven Branchen sowie
von ansassigen Unternehmen mit grosser regionaler Beschaftigungswirkung. Die Entwicklungs-
schwerpunkte bilden damit eine wichtige Grundlage fur die langfristige Aufrechterhaltung der
Wettbewerbsféahigkeit des Wirtschaftsstandorts Obwalden. Die insgesamt vier Entwicklungs-
schwerpunkte (ESP) im Kanton befinden sich in Alpnach Giswil, Lungern und Sarnen.

Richtungsweisende Festlegungen

C4.2-1 Die am besten geeigneten Gebiete fir die weitere Wirtschaftsentwicklung im Kanton
Obwalden werden im Richtplan als Entwicklungsschwerpunkte fir die Wirtschaft
(ESP) festgelegt. Diese decken den langfristigen Bedarf an Flachen fir Unternehmen
aus wertschopfungsintensiven Branchen und die Weiterentwicklung ansassiger Un-
ternehmen mit grosser regionaler Beschaftigungswirkung ab und werden entspre-
chend ihrer Nutzungsprofile entwickelt.

Mit einer aktiven Bodenpolitik und massgeschneiderten Planungen wird eine hoch-
wertige, auf die Nutzungsprofile ausgerichtete und bodensparende Nutzung der Ent-
wicklungsschwerpunkte fir die Wirtschaft gesichert. Nutzungen, welche die Ge-
bietsattraktivitat vermindern oder andere unerwiinschte Entwicklungen auslésen,
werden vermieden.

C4.2-2  Die Nutzungsprofile und die raumliche Abgrenzung der Entwicklungsschwerpunkte
werden ausgehend von ihren Standortpotenzialen und Charakteristiken festgelegt.
Beruicksichtigt werden die Lage (Erreichbarkeit), die Verkehrsanbindung (OV, M1V,
LV) sowie die benachbarten Nutzungen (Synergien, Emissionen). Es wird eine at-
traktive Erschliessung mit OV, Fuss- und Veloverkehr angestrebt.
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Handlungsanweisungen
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Objekte:

Koordinationsstand (KS): A = Ausgangslage; F = Festsetzung; Z = Zwischenergebnis; V = Vororientierung

Entwicklungsschwerpunkte fiir die Wirtschaft
Hinweise/weitere Bemerkungen

= Ansiedlung von Unternehmen mit hoher Beschéf-
tigungs- und regionaler Wertschdpfungswirkung

= Emissionsarme Nutzungen aus Dienstleistung,
Gewerbe und Industrie

= kein Gross- oder Detailhandel (mit Ausnahme von
Geschaften mit einer Verkaufsflache < 500 m?)

= keine publikumsintensiven Einrichtungen
= keine Misch- oder reine Wohnnutzungen

Im ESP Sarnen Nord, Teil Foribach soll in Riickspra-
che mit der Gemeinde ein Gebietsmanager eingesetzt
werden (s. Handlungsanweisung C4.4-1). Die Ge-
meinde stellt ein auf das Nutzungsprofil abgestimmtes
Selektionsverfahren fur Ansiedlungsentscheide (inkl.
stufengerechtem Einbezug des Kantons) sicher. Es
gelten die richtungsweisenden Festlegungen C4.4
(Arbeitszonenbewirtschaftung); Nachweise gemass
Artikel 30 Absatz 1% RPV werden fir die Anpassung
der Nutzungsplanung geprift. Eine attraktive Er-
schliessung mit OV, Fuss- und Veloverkehr wird si-
chergestellt.

Kantonaler Richtplan Obwalden
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Sarnen Nord, Sa | . Nutzungen mit hoher Arbeitsplatzdichte F
Teilgebiet Feld o
= Emissionsarme Nutzungen aus Gewerbe und
Dienstleistung
= keine publikumsintensiven Einrichtungen
= Mischnutzungen mdglich (Nutzen Lagegunst im
Umfeld S-Bahn Haltestelle Sarnen Nord).
Sarnen Nord, Sa | . Ansiedlung / Weiterentwicklung KMU-Betriebe mit | F
IEILEE S hoher regionaler Wertschopfungswirkun
Schlanggenried 9 ptung 9

= Nutzungen aus verarbeitendem Gewerbe und In-
dustrie

= Kkein zuséatzlicher Detailhandel (mit Ausnahme von
Geschéften mit Verkaufsflache < 500 m?)

= Kkeine publikumsintensiven Nutzungen oder
Mischnutzungen

Im Teil Schlanggenried soll in Ricksprache mit der
Gemeinde ein Gebietsmanager eingesetzt werden.
Der Fokus der Aktivitaten liegt bei der Mobilisierung
von Umnutzungspotenzialen in bestehenden Arbeits-
zonen (s. Handlungsanweisung C4.4-1). Eine attrak-
tive Erschliessung mit OV, Fuss- und Veloverkehr
wird sichergestellt.

§ 3] r
Py at

- -

Entwicklungssschwerpunkt fir die
Wirtschaft (ESP) Sarnen Nord

Erweiterung Teilgebiet Foribach

Siedlungsgebiet

Wald

Kantonaler Richtplan Obwalden
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= Ansiedlung / Weiterentwicklung spezialisierter
KMU mit grosser regionaler Wertschopfung

= Verarbeitendes Gewerbe und Industrie

= kein Gross- oder Detailhandel (mit Ausnahme von
Geschéften mit Verkaufsflache < 500 m?)

= keine publikumsintensiven Einrichtungen oder
Mischnutzungen

Die Gemeinde pruft gemeinsam mit den ansassigen
Betrieben eine gemeinsame Mobilitatslésung fur Mit-
arbeitende, insbesondere bzgl. OV und Parkierung.
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Kantonaler Richtplan Obwalden
Siedlung

= Gewerbe, Industrie, Dienstleistung

= kein zuséatzlicher Detailhandel (mit Ausnahme von
Geschéften mit Verkaufsflache < 500 m?)

= keine publikumsintensiven Nutzungen oder
Mischnutzungen

Die Mobilisierung der bestehenden Reserven und die
qualitatsvolle Gebietsentwicklung bzgl. Erschliessung,
Nutzung, Bebauung, Gestaltung und Etappierung (s.
Handlungsanweisung C4.4-1) stehen im Fokus der
weiteren Aktivitaten. Eine attraktive Erschliessung mit
OV, Fuss- und Veloverkehr wird sichergestellt.

= Ansiedlung / Weiterentwicklung spezialisierter
KMU mit grosser Wertschopfungswirkung

= Nutzungen aus verarbeitendem Gewerbe und In-
dustrie

= kein Gross- oder Detailhandel (mit Ausnahme von
Geschéften mit Verkaufsflache < 500 m?)

= keine publikumsintensiven Nutzungen oder
Mischnutzungen

Die Gemeinde stellt eine hochwertige Gebietsentwick-
lung bzgl. Erschliessung, Nutzung, Bebauung, Gestal-
tung, Etappierung sicher (s. Handlungsanweisung
C4.4-3).

Es gelten die richtungsweisenden Festlegungen C4.4
(Arbeitszonenbewirtschaftung); Nachweise gemass
Artikel 30 Absatz 1°s RPV werden fiir eine Anpassung
der Nutzungsplanung gepriift. Eine attraktive Er-
schliessung mit OV, Fuss- und Veloverkehr wird si-
chergestellt.
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Kantonaler Richtplan Obwalden
Siedlung

=  KMU aus Handwerk/verarbeitendem Gewerbe

= kein Gross- oder Detailhandel (mit Ausnahme von
Geschéften mit Verkaufsflache < 500 m?)

= Mischnutzungen im Bereich des Bahnhofs Giswil
(Nutzen Lagegunst im Umfeld des Bahnhofs)
moglich (ausgewogener Nutzungsmix, der zur
Starkung des Gesamtareals beitragt)

Eine Gesamtplanung tber das Areal Gorgen soll un-
ter Federfiihrung der Gemeinde durchgefiihrt werden.
In Ricksprache mit der Gemeinde soll ein Gebiets-
manager eingesetzt werden (s. Handlungsanweisung
C4.4-1). Die Gemeinde stellt ein auf die Nutzungsaus-
richtung abgestimmtes Selektionsverfahren fir An-
siedlungsentscheide (inkl. stufengerechtem Einbezug
des Kantons) sicher. Sie stellt eine hochwertige Ge-
bietsentwicklung bzgl. Erschliessung, Nutzung, Be-
bauung und Gestaltung sicher (s. Handlungsanwei-
sung C4.4-2). Es gelten die richtungsweisenden Fest-
legungen C4.4 (Arbeitszonenbewirtschaftung); ent-
sprechende Nachweise werden flr die Anpassung
der Nutzungsplanung gepriift. Eine attraktive Er-
schliessung mit Fuss- und Veloverkehr wird sicherge-
stellt.
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C 43 Kommunale Arbeitszonen

Ausgangslage

Das vorliegende Kapitel befasst sich mit den Arbeitszonen von kommunaler Bedeutung. Diese
sind hauptséchlich auf den Bedarf von lokal und regional tatigen Produktions- und Gewerbebe-
trieben ausgerichtet. Es handelt sich zum grossen Teil um lokal und regional verwurzelte Be-
triebe des Bauhaupt- und Nebengewerbes, der Holz- und Metallverarbeitung, der Nahrungsmit-
telindustrie und des Grosshandels. Betriebe aus diesen Wirtschaftszweigen verursachen haufig
Emissionen und Verkehr und nutzen teilweise grossere Lagerflachen. Sie sind fir ihre Tatigkei-
ten auf raumvertragliche Standorte angewiesen.

Die Bereitstellung der kommunalen Arbeitszonen bildet eine wichtige Grundlage fir die Weiter-
entwicklung der lokal und regional tatigen und verankerten Betriebe.

Richtungsweisende Festlegungen

C4.3-1 Die kommunalen Arbeitszonen sind fir die wirtschaftliche Entwicklung in den Ge-
meinden von Bedeutung. Sie decken den Bedarf an Flachen fir lokal und regional
tatige Unternehmen aus dem verarbeitenden Gewerbe und dem Handel. Sie werden
optimal genutzt, strukturiert und verkehrlich gut erschlossen.

In den kommunalen Arbeitszonen kénnen Einzonungen fir lokal anséssige Unterneh-
men projektspezifisch vorgenommen werden (Betriebserweiterungen und Umsiedlun-
gen), sofern in der Bauzone des jeweiligen Wirtschaftsraums keine Losung mdglich
ist. Es gelten die Festlegungen und Handlungsanweisungen gemass Kapitel C4.4.

Handlungsanweisungen

C4.3-1 Die Gemeinden bezeichnen die kommunalen Arbeitszonen in ihren Masterplanen und
sorgen im Rahmen der Ortsplanung fir die haushalterische Bodennutzung und Si-
cherstellung der Verfiigbarkeit (siehe Festlegungen C4.4).

Federfliihrung: Gemeinden

Objekte
Keine

(kommunale Arbeitszonen werden in den Masterplanungen der Gemeinden bezeichnet und in
der Ortsplanung umgesetzt. Sie werden im Richtplan nicht bezeichnet).
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C 44  Arbeitszonenbewirtschaftung

Ausgangslage

Die Ausscheidung neuer Arbeitszonen setzt gemass Raumplanungsverordnung voraus, dass
der Kanton eine Arbeitszonenbewirtschaftung einfuhrt, welche die haushélterische Nutzung der
Arbeitszonen insgesamt gewahrleistet (Art. 30a Abs. 2 RPV). Mit einer Arbeitszonenbewirt-
schaftung wird eine verbesserte Ubersicht des Bestands an Arbeitszonen innerhalb des Ge-
samtkantons oder in TeilrAumen geschaffen. Gestitzt darauf ist der Bedarf nach neuen Arbeits-
zonen verstarkt aus regionaler Sicht zu beurteilen, auch unter Beriicksichtigung der Mdglichkei-
ten fur die Verdichtung und Umstrukturierung bestehender Arbeitsgebiete.

Die Arbeitszonenbewirtschaftung im Kanton Obwalden beruht auf drei Pfeilern:

- Monitoring der Arbeitszonen auf Grundlage von Raum+ und der amtlichen Statistik;

Kriterien des kantonalen Richtplans (insb. Kapitel C 4);

- Baugesetzliche Vorgaben und Forderinstrumente (Gebietsmanager, Vorzeigebeispiele)
fur den haushélterischen Umgang mit den Arbeitszonen.

Die Arbeitszonenbewirtschaftung ermdglicht es, die Nutzung der Arbeitszonen aktiv und tUber
die Gemeindegrenzen hinweg zu optimieren. Der Erfolg der Arbeitszonenbewirtschaftung hangt
dabei auch wesentlich von den Gemeinden ab, die in Master- und Ortsplanung sowie in nach-
gelagerten Planungen die Weichen flr die Weiterentwicklung der Arbeitszonen stellen.
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Richtungsweisende Festlegungen

Handlungsanweisungen
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Grundlagen:

Konzept Arbeitszonenbewirtschaftung, Amt fir Raumentwicklung und Verkehr

Arbeitszonenbewirtschaftung: Best Practice Beispiele (Vorzeigebeispiele)

Arbeitshilfe Masterplan, Amt fur Raumentwicklung und Verkehr

Praxishilfe Baulandmobilisierung, Amt fir Raumentwicklung und Verkehr

Kantonaler Richtplan Obwalden
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C5 Bauzonendimensionierung

C 51 Kapazitaten in Wohn-, Misch- und Zentrumszonen

Keine Richtplananderung
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C 5.2 Kapazitaten in Arbeitszonen

Ausgangslage

Bauzonen sind so festzulegen, dass sie dem voraussichtlichen Bedarf fir 15 Jahre entsprechen
(Art. 15 Abs. 1 RPG). Diese Bestimmung ist auch bei Zonen fiir das Arbeiten zu berticksichti-
gen. Allerdings ist es schwierig, den effektiven Bedarf im Bereich Arbeiten zu eruieren, weil u.a.
Unternehmenszuziige und -erweiterungen sowie Konjunkturzyklen nicht prognostizierbar sind.
Dazu kommt, dass die Raumanforderungen in Abhangigkeit der Unternehmenstatigkeit sehr un-
terschiedlich sein kénnen.

Der Kanton Obwalden verfugt Gber 116 ha Arbeitszonen flr gewerblich-industrielle Nutzungen.
Von diesen 116 ha sind 96 ha (83%) Uberbaut und 20 ha nicht Uberbaut. Ein Teil dieser Reser-
ven wird von anséssigen Betrieben als Betriebsreserve beansprucht und ist somit auf dem
Markt nicht verfiigbar. Die heute Uberbaute Arbeitszone (96 ha) umfasst rund 5 300 Vollzeit-
aquivalente (VZA), was einer mittleren Dichte von 55 VZA pro Hektare entspricht. Wenngleich
die Arbeitsplatzdichte je nach Betrieb sehr unterschiedlich sein kann, ist dieser Wert ein An-
haltspunkt flr die Bedarfsabschatzung. Die Arbeitszonenreserven sind wie folgt auf die Ge-
meinden verteilt (Stand 2017):

Uberbaut (ha) Nicht Uberbaut (ha) Total (ha)
Alpnach 19 (90%) 2 (10%) 21 (1009%0)
Engelberg 3 (100%) 0 (0%) 3 (100%)
Giswil 13 (81%) 3 (19%) 16 (1009%0)
Kerns 8 (89%) 1 (11%) 9 (1009%0)
Lungern 8 (89%) 1 (11%) 9 (100%)
Sachseln 13 (76%) 4 (24%) 17 (10090)
Sarnen 32 (78%) 9 (22%) 41 (10090)
Kanton 96 (83%) 20 (17%) 116 (100%)

In Bezug auf das Arbeiten wird von der Annahme ausgegangen, dass sich das Beschaftigungs-
wachstum bis ca. 2042 analog zum Bevolkerungswachstum verhalt (siehe B5.1-3). Demzufolge
wird bis im Jahr 2032 ein Anstieg um +1 600 VZA auf rund 18 600 VZA erfolgen. Zwischen

2032 und 2042 wird eine Zunahme um weitere +500 VZA auf total 48-900-19 100 VZA erwartet.

Heute entféllt ein Drittel aller VZA auf die Arbeitszonen. Sofern dieser Anteil konstant bleibt,
ergibt sich ein Bedarf an Bauzone im Umfang von rund 10 ha bis 2032 und von 13 ha bhis 2042.
In der Annahme, dass anstatt eines Drittels die Halfte des Zuwachses in den Arbeitszonen an-
fallt, erhoht sich der Bedarf auf 15 ha bzw. 19 ha. Mit der bestehenden Reserve in den Arbeits-
zonen und den neu festgelegten Entwicklungsschwerpunkten fir die Wirtschaft kann der Bedarf
an Arbeitsflachen langfristig gesichert werden.

Die Koppelung des Arbeitsplatzwachstums an das Bevolkerungswachstum beruht auf Annah-
men, aus denen allein nicht auf die "richtige" Dimensionierung von Arbeitszonen geschlossen
werden darf. Die Vorgaben zur Weiterentwicklung der Arbeitszonen werden daher insbeson-
dere auf qualitative Kriterien abgestitzt (siehe Kap. C4).
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Richtungsweisende Festlegungen / Handlungsanweisungen

Siehe Kapitel C4

C 53  Gebiete mit 6ffentlichem Nutzungscharakter

Keine Richtplan&nderungen
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C6 Publikumsintensive Einrichtungen

Keine Richtplan&nderungen
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C7 Monitoring und Controlling

Keine Richtplan&nderungen
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C8 Stand- und Durchgangspléatze fur Fahrende

Keine Richtplan&nderungen
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