Kanton
Obwalden 22.12.03 / 23.21.03

Botschaft des Regierungsrats zu einem Nachtrag
zum Gesetz betreffend die EinflUhrung des
Schweizerischen Zivilgesetzbuches und zu einer
Totalrevision der Verordnung tber die Grund-
buchgebihren

1. Juli 2021

Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Wir unterbreiten Ihnen den Entwurf eines Nachtrags zum Gesetz betreffend die Einflhrung des
Schweizerischen Zivilgesetzbuches sowie den Entwurf einer Totalrevision der Verordnung tiber
die Grundbuchgebtihren (Grundbuchgebtihrentarif) mit dem Antrag auf Eintreten.

Im Namen des Regierungsrats
Landammann: Daniel Wyler
Landschreiberin: Nicole Frunz Wallimann
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Botschaft des Regierungsrats zu einem Nachtrag zum Gesetz betreffend die Einfihrung des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches und zu einer Totalrevision der Verordnung Uber die Grundbuchgebiihren

Zusammenfassung

Terravis! ist ein elektronisches Auskunftsportal (iber Grundbuchdaten, welches den schweizwei-
ten Zugriff auf Grundbuchdaten und den elektronischen Geschéftsverkehr mit den Grundbuch-
amtern ermoglicht. Der Kanton Obwalden ist einer der wenigen Kantone der Schweiz, welche
den elektronischen Zugang den Urkundspersonen, Kreditinstituten sowie den Rechtsanwaltin-
nen und Rechtsanwalten noch nicht anbieten.

Am 1. Januar 2019 ist Art. 949d des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB; SR 210) in Kraft
getreten. Damit sind die Kantone nun auch von Bundesrechts wegen befugt, fur die Gewéahrleis-
tung des Zugriffs auf die Grundbuchdaten im Abrufverfahren und fir die Abwicklung des elekt-
ronischen Geschéftsverkehrs einen privaten Aufgabentrager, namentlich die SIX Terravis AG,
einzusetzen.

Die privaten Aufgabentrager unterstehen der Aufsicht der Kantone und der Oberaufsicht des
Bundes. Die kantonale Aufsicht soll, wie in den tbrigen Belangen im Grundbuchbereich, vom
Regierungsrat wahrgenommen werden.

Die Geblhren fir die Nutzung des Auskunftsportals sind in der Verordnung tber die Grund-
buchgebiihren zu regeln. Im Zusammenhang mit weiteren erforderlichen Anpassungen ist
gleichzeitig die Verordnung tber die Grundbuchgebiihren vom 15. Mérz 2012 (Grundbuchge-
bihrentarif; GDB 213.61) einer Totalrevision zu unterziehen.

Die Kernpunkte der Totalrevision der Verordnung Uber die Grundbuchgebiihren sind nament-

lich:

— Madglichkeit, vor der Eintragung die Bezahlung oder Sicherstellung der Grundbuchgebiihren
Zu verlangen;

— Solidarische Haftbarkeit der Vertragsparteien;

— Regelung der Geblihr fir die Léschung eines Stockwerk- und eines Miteigentumsverhaltnis-
ses sowie flr die Léschung eines selbststandigen und dauernden Rechts;

— Wegfall einer Gebihr fur die Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte, Vor- und An-
merkungen;

— Anderung der Gebiihr fir die Grundbuchausziige;

— Wegfall der Gebihrenfreiheit fir die Gemeinden.

Die Einfihrung des Auskunftsportals Terravis sowie dessen Nachvollzug im kantonalen Recht
wird bloss geringfligige finanzielle und personelle Auswirkungen zeigen.

Der Nachtrag zum Gesetz betreffend die Einfihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches
und die Totalrevision der Verordnung lber die Grundbuchgebtihren sollen auf den 1. Januar
2022 in Kraft treten.

Im Vernehmlassungsverfahren wurden 17 Stellungnahmen eingereicht. In diesen Stellungnah-
men wird die Einfihrung eines Grundbuchauskunftsportals grundséatzlich begriisst. Die ausge-
arbeitete Revision wird grossmehrheitlich als zweckmassig und sinnvoll erachtet. Die vorgese-
hene Einfihrung eines gesetzlichen Grundpfandrechts fir die Grundbuchgebihren wird mehr-
heitlich abgelehnt. Dem Verzicht auf die Erhebung einer Gebuhr fur die Léschung von Grund-
pfandrechten, Dienstbarkeiten/Grundlasten, Vor- und Anmerkungen wird einstimmig zuge-
stimmt. Der Verzicht auf die Gebiihrenbefreiung der Gemeinden wird von samtlichen Gemein-
den abgelehnt. In den Ubrigen Stellungnahmen, die sich dazu dusserten — sechs an der Zahl —
wird die Gebuhrenpflichtigkeit der Gemeinden bejaht.

! https://www.six-group.com/terravis/de/home/auskunft.html
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Botschaft des Regierungsrats zu einem Nachtrag zum Gesetz betreffend die Einfihrung des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches und zu einer Totalrevision der Verordnung Uber die Grundbuchgebiihren

l. Ausgangslage

1. Einfuhrung Terravis

Der Zugriff auf die elektronischen Daten des Grundbuchs kann im Kanton Obwalden gemass
Art. 1 der Ausfuhrungsbestimmungen ber den Zugriff auf Daten des EDV-Grundbuchs (GDB
213.412) nur einem beschréankten Kreis von Personen gewdahrt werden, insbesondere den
Amtsstellen des Kantons und den Einwohnergemeindekanzleien. Dieser Zugriff erfolgt Gber das
Auskunftssystem TERIntra, einer Anwendung der im Kanton Obwalden verwendeten Grund-
buchsoftware Terris, und ist kostenlos.

Gemass Art. 27 der Grundbuchverordnung (GBV; SR 211.432.1) kdnnen die ohne Interessen-

nachweis einsehbaren Daten des Hauptbuchs elektronisch &ffentlich zugénglich gemacht wer-

den. Darlber hinaus kénnen in Anwendung von Art. 28 GBV weiteren Personen auch ohne In-
teressennachweis die Daten des Hauptbuchs, des Tagebuchs und der Hilfsregister zugénglich
gemacht werden. Es handelt sich dabei um folgende Berechtigte:

a. Urkundspersonen, im Geometerregister eingetragene Ingenieur-Geometerinnen und —Geo-
meter, Steuerbehérden und andere Behdrden des Bundes, der Kantone und der Gemeinden
zu den Daten, die sie zur Erfullung ihrer gesetzlichen Aufgaben bendtigen;

b. Banken, Pensionskassen, Versicherungen und vom Bund anerkannte Institutionen nach
Art. 76 Abs. 1 Bst. a BGBB? sowie der Schweizerischen Gesellschaft fir Hotelkredit zu den
Daten, die sie zur Erfillung ihrer Aufgaben im Hypothekargeschéft bendétigen;

c. im Anwaltsregister eingetragene Rechtsanwaltinnen und Rechtsanwadlte zu den Daten, die
sie zur Ausiibung des Berufs im Zusammenhang mit grundstiicksbezogenen Geschéaften be-
nétigen;

d. weitere Personen zu Daten der Grundstiicke, die ihnen gehdren und an denen ihnen Rechte
zustehen, sofern sie die Daten zur Auslibung ihrer Geschéftstatigkeit oder zur Wahrneh-
mung ihrer Rechte bendétigen;

e. Immobilienverwalterinnen und -verwalter, die durch Personen nach Bst. d zum Zugang er-
machtigt worden sind.

Der Kanton Obwalden gewahrt diesem erweiterten Kreis von Personen bis anhin keinen elekt-
ronischen Zugriff auf die Grundbuchdaten.

Der schweizweite Austausch von Grundstiicksinformationen und der Geschéftsverkehr mit den
Grundbuchamtern kann mit dem elektronischen Auskunftsportal Terravis verwirklicht werden.
Das Portal wird von der SIX Terravis AG, mit Sitz in Zurich, betrieben. Der Betrieb erfolgt auf
Risiko der SIX Terravis AG unter Einhaltung der gesetzlichen und insbesondere datenschutz-
rechtlichen Bestimmungen. Uber diese Plattform gewéhrt ein Grossteil der Kantone bereits seit
Inkrafttreten der Grundbuchverordnung am 1. Januar 2012 den Berechtigten den Zugriff auf die
Grundbuchdaten.

Am 1. Januar 2019 ist Art. 949d ZGB in Kraft getreten. Damit sind die Kantone nun auch von
Bundesrechts wegen befugt, fiir die Gewahrleistung des Zugriffs auf die Grundbuchdaten im
Abrufverfahren und fir die Abwicklung des elektronischen Geschéftsverkehrs einen privaten
Aufgabentrager, namentlich die SIX Terravis AG, einzusetzen.

Seit Ende April 2020 sind es insgesamt 18 Kantone, die den Zugriff auf Grundbuchdaten via
Terravis zur Verfuigung stellen. In vier Kantonen ist die Aufschaltung 2021 vorgesehen (Appen-
zell Ausserrhoden, Basel-Stadt, Genf und Luzern). Lediglich in den Kantonen Zirich, Neuen-

2 Bundesgesetz iiber das bauerliche Bodenrecht (SR 211.412.11)
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Botschaft des Regierungsrats zu einem Nachtrag zum Gesetz betreffend die Einfihrung des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches und zu einer Totalrevision der Verordnung tber die Grundbuchgebihren

burg, Jura und Obwalden steht Terravis noch nicht zur Verfiigung (im Kanton Zirich insbeson-
dere auch deshalb, weil der Kanton Zirich erst im Jahre 2016 tberhaupt mit der vollstandigen
Informatisierung des Grundbuchs begonnen hat).

Terravis ermoglicht es den berechtigten Personen, die Grundbuchausziige jederzeit selber und
elektronisch zu beziehen. Dieser Datenaustausch erfolgt schnell, sicher und medienbruchfrei.
Grundbuchprozesse werden damit fir die Beteiligten effizienter, was zu einer Reduktion des Ar-
beitsaufwands beim Grundbuchamt fiihrt. Mit dem Anschluss an Terravis kann einem starken
Beduirfnis der Privatwirtschaft nachgekommen werden und ein wesentlicher Schritt in der Um-
setzung von E-Government gemacht werden. Uber die Plattform Terravis wird dereinst auch der
elektronische Geschéaftsverkehr mit dem Grundbuchamt abgewickelt werden kénnen. Somit
wird der Kanton Obwalden auch dafiir zu gegebener Zeit technisch geristet sein.

Um die erforderlichen kantonalen gesetzlichen Grundlagen fir die Einfihrung von Terravis zu
schaffen und die Geblihrenfrage zu regeln, ist die kantonale Aufsicht tber den privaten Aufga-
bentréager im Einfuhrungsgesetz betreffend die Einfihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbu-
ches (EG ZGB; GDB 210.1) nachzutragen, und die Verordnung Uber die Grundbuchgebihren
ist anzupassen.

Gleichzeitig nimmt der Regierungsrat die in seiner Kompetenz liegende Anderung folgender Er-

lasse vor:

— Totalrevision der Ausfihrungsbestimmungen Uber den Zugriff auf Daten des EDV-Grund-
buchs (GDB 213.412),

— Nachtrag zu den Ausfuhrungsbestimmungen Uber das Grundbuch (GDB 213.410),

— Nachtrag zu den Ausfuhrungsbestimmungen zum Geoinformationsgesetz (GDB 131.511).

Diese Anderungen wurden, aufgrund des sachlichen Zusammenhangs, ebenfalls zur Vernehm-
lassung unterbreitet. Das Ergebnis des Vernehmlassungsverfahrens zu diesen Anderungen so-
wie die Entwurfe der Ausfiihrungsbestimmungen werden vorliegend zur Information und der
Vollstéandigkeit halber als Beilage ausgewiesen.

2. Grundbuchgebihren

Die Bestimmungen zu den Beurkundungs-, Grundbuch- und Schéatzungsgebiihren wurden am
15. Marz 2012 in drei separate Verordnungen aufgeteilt, und am 1. April 2012 trat die Verord-
nung Uber die Grundbuchgebuhren in Kraft. In diesem Zusammenhang wurden auch die auf-
grund der Teilrevision vom 11. Dezember 2009 (Register-Schuldbrief und weitere Anderungen
im Sachenrecht) des Schweizerischen Zivilgesetzbuches, in Kraft seit 1. Januar 2012, erforder-
lichen Anpassungen in die Verordnung tber die Grundbuchgebiihren aufgenommen.

Seither konnte nun die Uberfilhrung der Grundbuchdaten vom Papier-Grundbuch ins informati-
sierte Grundbuch (Datenersterfassung) nahezu abgeschlossen werden. Im Grundbuch Engel-
berg werden seit dem 1. Januar 2019 ausnahmslos alle Grundstiicke im informatisierten Grund-
buch gefihrt; im Grundbuch Sarneraatal wird die Datenersterfassung der letzten Gemeinde,
Lungern, spatestens per Ende 2021 vollstandig abgeschlossen sein.

Mit dem Abschluss der Datenersterfassung drangt sich eine Anderung der Gebiihren fiir die
Ausstellung von Grundbuchausziigen auf. Bereits seit 1. April 2018 werden grundséatzlich keine
Ausziige mehr aus dem Papier-Grundbuch erstellt. In der geltenden Verordnung tber die
Grundbuchgebiihren muss aber noch immer fiir die Ausfertigung eines Auszugs aus dem
Grundbuch ab der dritten Seite ein Zuschlag von Fr. 10.— erhoben werden. Dieser Zuschlag war
aufgrund der Tatsache, dass fiir die Ausfertigung eines Grundbuchauszugs aus dem Papier-
Grundbuch jeder einzelne Eintrag abgeschrieben werden musste, was mit jeder zusatzlichen
Seite einen Mehraufwand darstellt, durchaus gerechtfertigt. Heute jedoch werden die Ausziige
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Botschaft des Regierungsrats zu einem Nachtrag zum Gesetz betreffend die Einfihrung des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches und zu einer Totalrevision der Verordnung Uber die Grundbuchgebuhren

aus dem informatisierten Grundbuch automatisch generiert, und der Arbeitsaufwand bleibt sich
gleich, ob es sich nun um einen Auszug Uber eine Seite oder um einen Auszug Uber mehrere
Seiten handelt. Somit drangt sich aufgrund des Abschlusses der Datenersterfassung eine Revi-
sion der Verordnung tiber die Grundbuchgebiihren insbesondere in Bezug auf die Geblhren fur
die Grundbuchausziige auf.

In der aktuellen Verordnung Uber die Grundbuchgebiihren gibt es zudem verschiedene Ansatze
fur die Loschung von Eintrédgen: So kostet die Loschung einer Vor- oder Anmerkung Fr. 10.—.
die Loschung einer Dienstbarkeit Fr. 20.— und die L6schung eines Grundpfandrechts Fr. 30.—.
Die Loschung der Anmerkung einer Verfligungsbeschrankung und Loschungen von Vor- und
Anmerkungen von Amtes wegen sind schon jetzt gebihrenfrei. Sdmtliche Loschungsgebiihren
fur Vor- und Anmerkungen, Dienstbarkeiten und Grundpfandrechte sollen, wie untenstehend in
Ziff. lll.4. angefihrt, aufgehoben werden. Aus diesem Verzicht entsteht ein geringfiigig vermin-
derter Gebuhrenertrag. Um diesen zu kompensieren, sollen die Mindestgebuhren bei den Be-
grindungen erhdht und tUberdies einander angeglichen werden.

Mit der Anhebung der Gebuhr auf Fr. 80.— fur sémtliche Eintragungen von Dienstbarkeiten, Vor-
und Anmerkungen ist zu erwarten, dass der Geblihrenertrag aus den Eintragen den Ertragsaus-
fall aus dem Verzicht auf die Loschungsgebihren Ubersteigen wird.

Zudem kann die Gebduhr fur die Errichtung eines Grundpfandrechts bis zu Fr. 10 000.— betra-
gen. In Anbetracht der H6he der Errichtungsgebiihren kann man durchaus die Gebuhr fur die
allféllige Loschung als in der Gebdihr fur die Errichtung enthalten betrachten.

Mit einem Verzicht auf die Loschungsgebihren kann Uberdies erzielt werden, dass vermehrt auf
bedeutungslose Eintrage verzichtet wird. Bislang hielten sich die Beteiligten und die Urkunds-
personen aufgrund der fir die Loschung anfallenden Kosten zurick, die Loschung bedeutungs-
loser Eintrage, insbesondere Dienstbarkeiten, zu beantragen. Zusétzlich wird das Grundbuch-
amt entlastet, da die Erstellung und Ausfertigung von Rechnungen fir Kleinstbetrage entfallen.
Bei der Rechnungsstellung fir die Léschung eines Eintrags ist der Aufwand oft grosser als der
Gebuhrenertrag (Beispiel: Die Gebhr fur die Loschung der Anmerkung einer 6ffentlich-rechtli-
chen Eigentumsbeschrankung, namentlich Auflagen geméss Baubewilligung, betragt mit der
Gebuhr fur die Auslagen insgesamt Fr. 15.-).

Weiter sind einige Verrichtungen in der geltenden Verordnung Uiber die Grundbuchgebiihren

nicht enthalten, insbesondere:

— Anderung des Stockwerkeigentums ohne Anderung der Wertquote (beispielsweise die Ver-
grosserung oder Verkleinerung einzelner Stockwerkeinheiten bei gleichbleibenden Wertquo-
ten);

— Lo6schung des selbststandigen und unselbststandigen Miteigentums (d.h., die Loschung des
gesamten Miteigentumsverhaltnisses);

— Lo6schung des selbststandigen und dauernden Rechts.

Hingegen sind Gebihren fur Verrichtungen des Grundbuchamts aufgefihrt, welche nicht (mehr)

vorgenommen werden, insbesondere:

— Aufbewahrung von Geld;

— Eintragungen betreffend Umkartierungen, Flachenkorrekturen durch Geometer (diese Eintra-
gungen werden seit Einfihrung der Schnittstelle zwischen der amtlichen Vermessung und
dem Grundbuch [AVGBS] direkt vom System des Nachfiihrungsgeometers in den beschrei-
benden Teil der Grundstiicke eingespeist).

Im Rahmen der Revision sollen die vorhandenen Liicken geschlossen und liberfliissige Bestim-
mungen aufgehoben werden. Zudem sollen einzelne Gebihren angepasst und vereinheitlicht
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werden. Die Ldschung von Grundpfandrechten, Dienstbarkeiten, Grundlasten sowie von Vor-
und Anmerkungen soll einheitlich gebuhrenfrei sein.

An der Art der Geblhrenberechnung wird festgehalten. Es werden lediglich einzelne Betrége
erhoht, angepasst, neu eingefihrt oder weggelassen (insbesondere die Loschungsgebiihren).
Praxisgemass wird bei der Anderung von mehr als der Hélfte der Artikel eines Erlasses eine To-
talrevision durchgefiihrt. Dies ermdglicht auch eine Neustrukturierung der einzelnen Artikel ent-
sprechend den Vorgaben des Erlass-Redaktionssystems.

1. Ergebnis des Vernehmlassungsverfahrens

Beim Obergericht, bei den Einwohnergemeinden, bei den kantonalen politischen Parteien
(CVP, FDP, CSP, SP, SVP, Griine Obwalden, JUSO, Junge CVP, Junge SVP, FDP Die Libe-
rale Frauen), bei der Nomenklaturkommission, dem Notarenverband Obwalden, dem Unter-
waldner Anwaltsverband, den Raiffeisenbanken Obwalden und Nidwalden, der Obwaldner Kan-
tonalbank, der UBS Switzerland AG, Geschéftsstelle Sarnen, Sparkasse Schwyz AG, Ge-
schéftsstelle Engelberg, dem Hauseigentimerverband Obwalden, den Wirtschaftsverbénden,
und beim Datenschutzbeauftragten Schwyz, Obwalden, Nidwalden wurde bis zum 4. April 2021
eine Vernehmlassung durchgeflihrt. Insgesamt wurden 17 Stellungnahmen eingereicht, wovon
15 Adressaten den Fragebogen ausgeflillt haben.

In den Stellungnahmen wird die Einflhrung eines Grundbuchauskunftsportals grundsatzlich be-
grusst. Die ausgearbeitete Revision wird grossmehrheitlich als zweckmassig und sinnvoll einge-
stuft.

Die vorgesehene Einflihrung eines gesetzlichen Grundpfandrechts fur die Grundbuchgebiihren
wird mehrheitlich abgelehnt. Dem Verzicht auf die Erhebung einer Gebdihr fur die Léschung von
Grundpfandrechten, Dienstbarkeiten/Grundlasten, Vor- und Anmerkungen wird einstimmig zu-
gestimmt. Der Verzicht auf die Gebuhrenbefreiung der Gemeinden wird von séamtlichen Ge-
meinden abgelehnt. In den Ubrigen Stellungnahmen, die sich dazu dusserten — sechs an der
Zahl — wird die Gebuhrenpflichtigkeit der Gemeinden bejaht.

Die Einwohnergemeinden halten fest, dass auch die kommunalen Amtsstellen fir die Erledi-
gung ihrer Aufgaben die Auskiinfte des Grundbuchamts und die Grundbuchausziige gebihren-
frei erhalten sollen. Zudem sollen von der Gebihrenbefreiung auch die Einwohnergemeinden
profitieren kdnnen. Es stelle eine Ungleichbehandlung dar bzw. sei nicht nachvollziehbar, wes-
halb nur der Kanton von einer Gebuhrenbefreiung profitieren kénne. Die Einflhrung eines ge-
setzlichen Grundpfandrechts erachten die Gemeinden Sarnen, Kerns, Sachseln, Alpnach, Gis-
wil und Engelberg als unverhaltnismassig, da somit andere Forderungen hinter die Forderung
der Grundbuchgebiihren gestellt werden kdnnten. Die Gemeinde Lungern stimmt der Einfiih-
rung eines gesetzlichen Grundpfandrechts zu. Dem Verzicht auf die Erhebung einer L6-
schungsgebihr stimmen samtliche Gemeinden zu.

Die Standortpromotion Obwalden begrisst den Verzicht auf die Erhebung einer Léschungsge-
bihr und stimmt dem Wegfall des Verzichts auf die Erhebung von Grundbuchgebiihren von den
Gemeinden zu.

Der Notarenverband Obwalden wirft ein, dass eine Grundbucheintragung nicht von der Bezah-

lung der Gebuhren und Auslagen abhéangig gemacht werden diirfe. Die Einflhrung eines ge-
setzlichen Grundpfandrechts fir die Grundbuchgebiihren wird vom Notarenverband und von
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der Notariatskommission abgelehnt, weil dadurch ein unverhéltnisméssiger Aufwand fur die Ur-
kundspersonen anfalle, wenn sie nebst den tbrigen grundpfandrechtlich gesicherten Abgaben
noch die Sicherstellung der Grundbuchgebihren regeln missen. Zudem sei der Anteil der séu-
migen Schuldnerinnen und Schuldner sehr gering. Dem Wegfall des Verzichts auf die Erhebung
von Grundbuchgebiihren von den Gemeinden stimmt der Notarenverband zu. Der Notarenver-
band und die Notariatskommission begriissen den Verzicht auf die Erhebung einer Léschungs-
gebdhr.

Die Obwaldner Kantonalbank regt an, zu hinterfragen, ob die einseitige Kosteniibernahme
durch den Kanton und damit die Befreiung der anderen Partei in jeden Fall ausgeschlossen
werden soll. Die Kostentibernahme durch den Kanton kénnte im Einzelfall fir den Vertragsab-
schluss hilfreich sein. Die Sparkasse Schwyz AG und die Raiffeisenbank Obwalden befurworten
die Einfuhrung eines gesetzlichen Grundpfandrechts fur die Grundbuchgebihren. Dem Verzicht
auf die Erhebung einer Loschungsgebiihr stimmen die Kantonalbank, die Raiffeisenbank und
die Sparkasse zu.

Die FDP des Kantons Obwalden hélt fest, dass der Wegfall der Gebuhrenfreiheit der Gemein-
den nur mit Zustimmung der Gemeinden eingefuihrt werden soll. Die Einfihrung eines gesetzli-
chen Grundpfandrechts fiir die Grundbuchgebihren und der Verzicht auf die Erhebung einer
Léschungsgebiihr werden bejaht.

Die CVP Obwalden — die Mitte lehnt die Bezahlung oder Sicherstellung der Grundbuchgebiih-
ren vor der Eintragung und ein gesetzliches Grundpfandrecht fir die Grundbuchgebiihren ab.
An Stelle der Sicherstellung kénne man die solidarische Haftbarkeit der Parteien vorsehen, und
zudem stiinden die Vorkehren der Urkundspersonen zur Vermeidung der Eintragung des ge-
setzlichen Pfandrechts in keinem verntinftigen Verhaltnis zu den anfallenden Grundbuchgeblh-
ren. Der Verzicht auf die Erhebung einer Léschungsgebihr wird begrisst. Zum Wegfall der Ge-
bihrenbefreiung der Gemeinden stellt sich die CVP Obwalden — die Mitte die Frage, ob man die
Gebuhrenpflicht grundsatzlich bejahen sollte und nur bei Rechtsgeschaften Uber Grundstiicke
im Verwaltungsvermdégen auf die Geblhren verzichten sollte.

Fazit

Als Fazit lasst sich festhalten, dass die Revision des Einfilhrungsgesetzes zum Schweizeri-
schen Zivilgesetzbuch und die Totalrevision der Verordnung tber die Grundbuchgebtihren aus
Sicht der zur Vernehmlassung eingeladenen Adressaten nachvollziehbar und notwendig ist. Die
ausgearbeitete Revision wird grossmehrheitlich als zweckmassig und sinnvoll eingestuft. Die
Einflhrung eines gesetzlichen Grundpfandrechts fir die Grundbuchgebuihren soll nicht erfolgen.
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[I. Bemerkungen zu den einzelnen Bestimmungen der zu revidieren-

den Erlasse

3. Nachtrag zum Gesetz betreffend die Einfihrung des Schweizerischen Zivilge-
setzbuches

Art. 168c

Die Aufsicht Uber den privaten Aufgabentrdger gemass Art. 949d Abs. 2 ZGB wird dem Regie-
rungsrat, welcher bereits die Aufsichtsbehdrde tber das Grundbuchamt ist, auferlegt.

4, Totalrevision der Verordnung Uber die Grundbuchgebihren
Vorbemerkungen

Erganzend zu den materiellen Anpassungen werden generell sprachliche Prazisierungen ge-
macht, indem beispielsweise von Grundpfandrechten die Rede ist und nicht wie bisher von
Pfandrechten. Die verwendeten Begriffe werden den Terminologien der Bundesgesetzgebung
und anderer kantonaler Erlasse angepasst.

Titel

Der Titel wird um eine Kurzform des Erlasses Grundbuchgebuhrentarif erganzt. Die aktuelle
Verordnung Uber die Grundbuchgebiihren wird nachfolgend mit aGebV bezeichnet.

Art. 1 GebUhrenpflicht

Anderung des Art. 1 aGebV: Sprachliche Anpassungen und Verwendung der Bezeichnung
Grundbuchamt anstelle von Grundbuch, gemass Art. 1 der Ausfiihrungsbestimmungen tber
das Grundbuch.

Art. 2 Geblhrenpflichtige Person

Abs. 1

Anderung des Art. 2 aGebV: Der Begriff gebiihrenpflichtig wird entsprechend der Sachiiber-
schrift verwendet. Die Interessenverteilung lasst sich vom Grundbuchamt nicht feststellen und
wird deshalb gestrichen. Hingegen wird fir Handanderungen, Grundpfand- und Dienstbarkeits-
vertrage die gebiihrenpflichtige Person definiert. Im Ubrigen ist die anmeldende Person gebiih-
renpflichtig. Anderslautende Vereinbarungen bleiben vorbehalten.

Abs. 2 (Neu)

Auf die Einfihrung eines gesetzlichen Grundpfandrechts fir die Sicherstellung der Grundbuch-
gebuhren wird nach Auswertung der eingegangenen Vernehmlassungsantworten verzichtet.
Stattdessen wird die solidarische Haftbarkeit der Parteien in den Erlass aufgenommen. Fir den
Kanton, von welchem gemass Art. 19 Abs. 2 keine Gebiihren erhoben werden, entféllt auch die
Solidarhaftung.
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Zivilgesetzbuches und zu einer Totalrevision der Verordnung Uber die Grundbuchgebuhren

Art. 3 Sicherstellung (Neu)

Abs. 1

Dem Grundbuchamt soll es kiinftig méglich sein, anstelle der Erhebung eines Kostenvorschus-
ses gemass Art. 15 des Allgemeinen Gebiuhrengesetzes (AGG; GDB 643.1) gleich die gesamte
Gebuhr im Voraus zu verlangen. Einerseits lasst sich die Grundbuchgebihr bereits im Zeitpunkt
der Grundbuchanmeldung genau bestimmen, andererseits muss mit diesem Vorgehen nicht
nach Erledigung des Geschéfts noch ein Restbetrag eingetrieben werden.

Die Bezahlung oder Sicherstellung vor der Eintragung wird nur ausnahmsweise, insbesondere
bei notorischen sdumigen Schuldnerinnen und Schuldnern, verlangt.

Art. 4 Umfang
Anderung des Art. 3 aGebV.

Abs. 1
Insbesondere die Bescheinigungen sind mit dem Geschéft ordentlicherweise verbundene Tatig-
keiten. Sie sind deshalb explizit aufzufihren.

Abs. 2

Worum es sich bei den Auslagen fur Ausweise handeln kénnte, ist nicht klar; sie sind deshalb
zu streichen. Die sogenannten Depotkosten sind bereits in Art. 19 aGebV als Gebuhr fur die
Aufbewahrung von Grundpfandtiteln enthalten und somit ebenfalls zu streichen.

Abs. 3

Der Begriff amtliche Tatigkeiten (Tatigkeiten, die Uber die ordentlicherweise verbundene amtli-
che Tatigkeit geméass Abs. 1 hinausgehen) wird prazisiert. Zudem wird fur diese Tatigkeiten
eine Mindestgeblhr festgelegt.

Art. 5 Rechnung
Keine Anderung (Art. 4 aGebV).
Art. 6 Vertragssumme

Anderung des Art. 5 aGebV: Die zu erbringenden Leistungen werden mit dem Zusatz ohne den
Wert der Fahrnis in Klammer prazisiert. Damit kann Art. 6 Ziff. 2 aGebV aufgehoben werden.
Der Begriff Steuerschatzung ist in der Steuergesetzgebung des Kantons Obwalden fremd. Hier
spricht man von Nettosteuerwert bei nichtlandwirtschaftlichen und Ertragswert bei landwirt-
schaftlichen Grundstlicken. Der mittlere Verkehrswert ist ebenfalls ein unbestimmter Begriff,
welcher nur in der aGebV verwendet wird und deshalb wegzulassen ist.

Art. 7 Eigentum
Anderung Art. 6 aGebV.

Abs. 1

Die Bestimmungen zu den selbststandigen und dauernden Baurechten werden aus systemati-
schen Griinden in einem separaten, neuen Artikel geregelt (Art. 12).

Bei der Ubertragung von mehreren Grundstiicken wirkt es sich heute auf die Hohe der Grund-
buchgebiihren aus, ob der Erwerbspreis fir jedes einzelne Grundstiick separat ausgewiesen
wird oder ob ein Gesamtpreis vereinbart wird. Im zweiten Fall kann keine allfallige Mindestge-
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bihr fur die einzelnen Grundstlicke berechnet werden, was zu einer tiefer ausfallenden Grund-
buchgebiihr fihren kann. Dies ist stossend. Damit unterschiedlich hohe Grundbuchgebiihren
vermieden werden, ist die Mindestgebiihr pro Handanderung (und nicht pro Grundstiick) zu be-
ziehen (die Hochstgebiihr von Fr. 15 000.— wird im Ubrigen auch pro Handanderung und nicht
pro Grundstiick erhoben). Aufgrund des Aufwands fir den Eintrag einer Handanderung und des
Wegfalls der Mindestgebuhr fir jedes einzelne Grundstiick wird die Mindestgebihr von Fr. 50.—
auf Fr. 100.— erhoht.

Ziff. 2 wiederholt die Regelung in Art. 6 und ist deshalb aufzuheben.

Abs. 3

Namens- und Firmen&anderungen sind Synonyme fir denselben Vorgang, welcher im Grund-
buch ausschliesslich mit Namensanderung eingetragen wird.

Der Aufwand fur die Eintragung einer Namensénderung im Grundbuch ist gering. Deshalb wird
eine zusatzliche Gebuhr fur jedes weitere Grundstiick aufgehoben. Zudem soll fiir die Namens-
anderung einer nattrlichen Person nur noch eine Gebhr anfallen, wenn jene nicht gleichzeitig
mit einem anderen Rechtsgeschéft zur Eintragung angemeldet wird.

Abs. 5
Die Mindestgebuhr wird entsprechend derjenigen in Abs. 1 von Fr. 20.— auf Fr. 100.— erhoht.

Abs. 6

Es lasst sich nicht rechtfertigen, bei einer Anderung des Verhaltnisses des gemeinschaftlichen
Eigentums eine vom Wert des Grundstiicks abhéngige Gebiihr zu erheben. Wenn keine Ande-
rung im Personenstand erfolgt, ist im Grundbuch lediglich die Rechtsform oder die Eigentumsart
anzupassen. Dafir ist eine Gebiihr von Fr. 100.— angemessen, und diese entspricht im Ubrigen
der Mindestgebtihr in Abs. 1.

Art. 8 Stockwerkeigentum
Anderung des Art. 7 aGebV.

Das selbststandige Miteigentum wird (zusammen mit dem unselbststandigen Miteigentum) aus
systematischen Griinden in einem separaten, neuen Artikel geregelt (Art. 9).

Abs. 3und 4

Bislang wurde nur die Anderung der Wertquoten geregelt. Fiir die Anderung eines Stockwerkei-
gentumsverhaltnisses ohne gleichzeitige Wertquotenanderung fehlte eine Bestimmung. Ent-
sprechend dem Aufbau des Erlasses wird die Anderung vor der Loschung aufgefiihrt. Die Min-
destgebiihr fur die Anderung wird von Fr. 60.— auf Fr. 200.— erhoht. In dieser Gebiihr ist gleich-
zeitig die allfallige Anderung des Beschriebs des Sonderrechts, fiir welche aktuell eine Gebiihr
von Fr. 10.— pro Stockwerkeinheit erhoben wird, enthalten.

Art. 9 Miteigentum (selbststandiges und unselbststandiges) (Neu)

Die Bestimmungen zum Miteigentum werden von den Bestimmungen zum Stockwerkeigentum
losgeldst. Fur die ausdriicklich beantragte Begriindung von Miteigentum (mit der Eréffnung von
Hauptbuchblattern), die nicht eine Folge der Ubertragung eines Miteigentumsanteils ist, wird
nicht mehr eine Gemengsteuer, sondern der feste Betrag von Fr. 200.— erhoben. Die Gebihren
fur die Anderung und Léschung eines Miteigentumsverhaltnisses entsprechen den Gebiihren
fur die Anderung und Léschung eines Stockwerkeigentumsverhaltnisses.
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Art. 10 Konzessionen

Keine Anderung (Art. 8 aGebV).

Art. 11 Dienstbarkeiten und Grundlasten

Anderung und Zusammenlegung der Art. 9 und 10 aGebV.

Abs. 1 und Abs. 2

Es erfolgt eine Prazisierung des Begriffs Eintragung: Die Eintragungsgebuhr ist bei einer Grund-
dienstbarkeit pro Recht, bei einer Personaldienstbarkeit pro Grundsttick zu erheben. Dafur ent-
fallt der Zuschlag fur weitere Grundsticke.

Abs. 5
Die Loschung wird gebuhrenfrei.

Art. 12 Selbststandige und dauernde Rechte (Neu)

Die Bestimmungen zur Eintragung, Verlangerung, Anderung und Léschung eines selbststéndi-
gen und dauernden Rechts werden neu in einem eigenen Artikel aufgefihrt.

Art. 13 Grundpfandrechte
Anderung und Zusammenlegung der Art. 11, 12 und 13 aGebV.

Abs. 1 bis 4
Die Mindestgebuhren werden von Fr. 50.— auf Fr. 80.— erhdht (und an die Gebuhr fir die Eintra-
gungen von Dienstbarkeiten, Vor- und Anmerkungen angepasst).

Abs. 3
Es wird prazisiert, dass es sich beim anzurechnenden Betrag um den Betrag der bisherigen
Pfandsumme handelt.

Abs. 6

Der Eintrag einer leeren Pfandstelle 16st nur Geblhren aus, falls der Eintrag von der Grundei-
gentiimerschaft ausdriicklich beantragt wird. Muss eine leere Pfandstelle von Amtes wegen ein-
getragen werden, ist der Eintrag gebihrenfrei.

Abs. 7

Die Gebihr fur die Zusammenlegung und Aufteilung von Grundpfandrechten wird von Fr. 20.—
auf Fr. 30.— fiir jedes Grundpfandrecht erhéht und somit an die Geblihr fir die weiteren Verrich-
tungen in Art. 12 Ziff. 3 bis 6 aGebV angepasst. Die Erganzung ,(Zerlegung)® ist unnétig und
kann somit gestrichen werden.

Abs. 8

Der Zinstermin wird im Grundbuch nicht eingetragen, somit auch nicht dessen Anderung. Die
Erhebung einer Geblihr dafir ist deshalb zu streichen. Bislang wurde fir den Eintrag einer Be-
merkung, die im Zusammenhang mit der Begriindung des Grundpfandrechts erfolgt, keine Ge-
bihr erhoben. Entsprechend soll auch die Anderung oder Loschung einer Bemerkung gebiih-
renfrei sein (vgl. Art. 12 Ziff. 3 aGebV).

Abs. 8 und 9
Zusammenfassung des Art. 12 Ziff. 8-10 aGebV und Aufteilung in zwei separate Absatze:
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Die Vorgange, welche je einzeln berechnet werden, werden allesamt in Absatz 8 angefiihrt; die-
jenigen, welche pro Grundpfandrecht berechnet werden, in Absatz 9.

Fur die Rangfolgeédnderung wird die Terminologie der eidgendssischen Grundbuchverordnung
verwendet (Art. 122 GBV) Die umstandliche Formulierung Rangvor- oder Nachstellungen wird
somit durch Ranganderungen ersetzt.

Abs. 10

Die Gebdhr ist fur jeden einzelnen Eintrag zu erheben. Fur den 2012 eingefuhrten Register-
Schuldbrief ist der Fahrnispfandglaubiger oder Nutzniesser im Grundbuch einzutragen. Der Be-
vollméchtige kann zudem auch bei einer Anleihensobligation angegeben werden. Mit der Erhe-
bung derselben Gebuhr fir jeden einzelnen Eintrag fallt der Zuschlag von Fr. 10.— fir weitere
Grundpfandrechte weg.

Abs. 12

Die Unterzeichnung des Pfandtitels ist Bestandteil der rechtsgultigen Ausfertigung und muss
deshalb nicht explizit aufgefihrt werden. Seit der Einfihrung des Register-Schuldbriefs am

1. Januar 2012 ist es mdglich, auch Uber die Eintragung eines Register-Schuldbriefs im Grund-
buch einen Auszug zu erhalten. Es hat eine entsprechende Ergénzung zu erfolgen.

Abs. 13
Die Loschung eines Grundpfandrechts (inkl. Loschung einer leeren Pfandstelle) wird gebuhren-
frei.

Art. 14 Vormerkungen

Abs. 1

Bislang wurde die Gebdhr fur die Vormerkung eines Kaufs-, Vorkaufs-, Rickkaufs- und Rick-
fallsrechts nach dem Steuerwert bemessen, ebenso deren Verlangerung. Bei der Ausiibung ei-
nes dieser Rechte wird dann abermals, in Anwendung von Art. 7, fiir die Handénderung eine
vom Grundsttickswert abhangige Gebihr erhoben. Es ist deshalb nicht angezeigt, bereits fir
die Vormerkung eine Gemengsteuer zu erheben, zumal auch der Aufwand fir den Eintrag die-
ser Vormerkungen nicht grésser ist als fir den Eintrag der weiteren Vormerkungen gemass
Art. 4 Ziff. 3 und 4 aGebV. Um aufgrund der wirtschaftlichen Bedeutung der Kaufsrechte diese
dennoch von den Ubrigen Vormerkungen abzuheben, ist es gerechtfertigt, flr diese Vormerkun-
gen eine hdhere Gebuhr zu erheben. Diese Gebihr wird auf Fr. 150.— festgelegt. Das Ruick-
fallsrecht wird neu wie die tbrigen Vormerkungen behandelt.

Abs. 2

Unter den weiteren Vormerkungen wird nicht mehr zwischen Vormerkungen von Verfligungsbe-
schrankungen und Utbrigen Vormerkungen unterschieden. Fir alle Gibrigen Vormerkungen, die
nicht in Absatz 1 geregelt sind, wird eine Geblihr von Fr. 80.— erhoben (wie fir die Eintragungen
von Dienstbarkeiten, Vor- und Anmerkungen).

Abs. 3
Der Mehraufwand fur den Eintrag ist schon ab dem zweiten Grundstiick gegeben, nicht erst ab
dem vierten. Der Zuschlag von Fr. 10.— ist somit fiir jedes weitere Grundstiick zu berechnen.

Abs. 4 neu
Auch der Eintrag mehrerer vormerkungsberechtigten Personen bedeutet einen Mehraufwand,
weshalb auch dafir ein Zuschlag von Fr. 10.— fur jede weitere vorzumerkende Person zu be-
rechnen ist.
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Abs. 5

Die Anderung samtlicher Vormerkungen, auch die der Kaufsrechte, soll gleichviel kosten. Die
Gebiihr wird auf Fr. 40.— festgelegt (entsprechend der Gebiihr fiir eine Anderung einer Anmer-
kung bzw. Dienstbarkeit).

Abs. 6
Die Loschung wird gebuhrenfrei.

Art. 15 Anmerkungen

Abs. 1
Fur samtliche Anmerkungen wird dieselbe Gebihr von Fr. 80.— erhoben.

Abs. 2
Der Mehraufwand fir den Eintrag ist schon ab dem zweiten Grundstiick gegeben, nicht erst ab
dem vierten. Der Zuschlag von Fr. 10.— ist somit fir jedes weitere Grundstiick zu berechnen.

Abs. 3
Die Anderung samtlicher Anmerkungen soll gleichviel kosten. Die Gebiihr wird auf Fr. 40.— fest-
gelegt (entsprechend der Gebiihr fiir eine Anderung einer Vormerkung bzw. Dienstbarkeit).

Abs. 4
Die Léschung wird gebuhrenfrei.

Art. 16 Verschiedene Verrichtungen

Abs. 1

Die Terminologie wird der eidgendssischen Grundbuchverordnung angepasst: Eréffnung und
Schliessung eines Hauptbuchblatts. Die Schliessung eines Hauptbuchblatts im Grundbuch ist
aufwandiger als die Eréffnung. Es ist dennoch gerechtfertigt, fir die Schliessung denselben Be-
trag festzulegen.

Auf die Erhebung der in Art. 16 Ziff. 3 aGebV festgelegten Gebiihr ist zu verzichten: Anderun-
gen des Grundstticksbeschriebs und Flachenanderungen von Liegenschaften missen grund-
satzlich nicht mehr manuell eingetragen werden, sondern werden Uber die Schnittstelle zwi-
schen der amtlichen Vermessung und dem Grundbuch (AVGBS) direkt iibernommen. Anderun-
gen des Grundstiicksbeschriebs von Stockwerkeinheiten sind mit den Gebiihren fiir die Ande-
rung des Stockwerkeigentumsverhaltnisses abgegolten, ebenso die Anpassungen im Glaubi-
gerexemplar oder im Schuldbrief.

Abs. 2

Fur die Bereinigung der Dienstbarkeiten, Vor- und Anmerkungen erfolgt die Prazisierung, dass
nur fir die Eintrage eines Grundstiicks, welches Flache abgibt, die Gebihr von je Fr. 10.— erho-
ben wird.

Art. 17 Auskunft und Auszige

Anderung und Zusammenlegung der Art. 17 und 18 aGebV.

Abs. 2 bis 4

Seit 1. April 2018 werden die Grundbuchausziige automatisch aus dem Grundbuchsystem ge-

neriert. Einen Zuschlag fir weitere Seiten zu erheben ist deshalb nicht mehr gerechtfertigt. Auf-
grund der Kosten, welche fir die Datenersterfassung sowie den Betrieb und die Wartung des
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informatisierten Grundbuchs entstanden sind bzw. weiterhin anfallen, ist eine Erhéhung der
Grundgebuhr fir einen Grundbuchauszug von Fr. 30.— auf Fr. 50.— angezeigt (dafiir werden
keine Portokosten mehr erhoben, s. Abs. 6 unten). Fir Teilauszlige, welche nicht alle Rubriken
enthalten, wird die Grundgebuhr auf Fr. 30.— festgelegt. Fur Auszlge, welche mehrere Grund-
stucke enthalten, wird flr jedes weitere Grundstiick ein Zuschlag von Fr. 10.— erhoben.
Eigentimerverzeichnisse wurden bislang kostenlos abgegeben. Dabei handelt es sich aber
auch bei diesen Verzeichnissen um Auszige aus dem Grundbuch. Deshalb wird dafiir neu eine
Gebuhr von Fr. 20.— erhoben.

Abs. 6

Auf die Erhebung einer Gebuhr fur Auslagen, insbesondere Portokosten, wird beim Versand
von Grundbuchausziigen und Eigentiimerverzeichnissen verzichtet. Diese Kosten sind in der
Grundgebihr enthalten.

Abs. 8

Auf die Unterscheidung zwischen allgemeiner und elektronischer Auskunft wird verzichtet. Da-
far wird festgehalten, dass fir den Zugriff auf die Daten des informatisierten Grundbuchs (via
TERIntra oder Terravis) die Gebuhren in Ausfiihrungsbestimmungen des Regierungsrats fest-
gelegt werden. Diese Gebtihren sind in den totalrevidierten Ausfiihrungsbestimmungen tber
den elektronischen Geschéftsverkehr und weitere Dienstleistungen mittels informatisierten
Grundbuchs enthalten.

Bei der allgemeinen Auskunftserteilung handelt es sich i.d.R. um schriftliche Auskinfte, bei-
spielsweise um die Zustellung von Grundbuchausziigen, oder um mundliche Auskinfte am
Schalter oder am Telefon. Als elektronische Auskinfte werden neu die Zugriffe auf das informa-
tisierte Grundbuch qualifiziert. Um die Anpassung dieser im Vergleich zu den tbrigen Grund-
buchgebiihren geringen Betrage zu erleichtern, erhéalt der Regierungsrat die Kompetenz, dazu
Ausfiihrungsbestimmungen zu erlassen. Diese Erméachtigung zum Erlass der erforderlichen Re-
gelungen sind in den neuen Ausfihrungsbestimmungen Uber den elektronischen Geschéaftsver-
kehr und weitere Dienstleistungen mittels informatisierten Grundbuchs (siehe Beilage) enthal-
ten.

Art. 18

Anderung des Titels: Das Grundbuchamt bewahrt kein Geld (Dritter) auf. Die Aufbewahrung von
Geld wird somit im Titel gestrichen.

Art. 19

Abs. 1
Anderung des Bst. ¢ aGebV

Die Gebuhrenfreiheit fir Rechtsgeschéafte der Gemeinden ist historisch bedingt und wurde ein-
gefihrt, als im Jahr 1981 die Grundbuchfiihrung von den Gemeinden an den Kanton Ubertragen
wurde. Mit dem Wegfall der Grundbuchfiihrung konnten die Gemeinden keine Grundbuchge-
biihren mehr erheben. Die Gebihrenbefreiung der Gemeinden erfolgte im Sinne einer Kompen-
sation fur den sich daraus ergebenden Gebuhrenausfall.

Die Kosten fiir die Grundbuchfiihrung sind in den letzten vierzig Jahren enorm gestiegen; man
denke dabei nur an die Einfihrung des informatisierten Grundbuchs. Solche Kosten miissen die
Gemeinden heute auch nicht mehr tragen. Somit lasst sich die Gebihrenbefreiung fir die Ge-
meinden nicht mehr vertreten. Kinftig sollen nur noch vom Kanton keine Gebihren erhoben
werden.
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Betreffend die Gebuhrenfreiheit fir den Kanton wurde der Absatz prézisiert: Nicht das Rechts-
geschéft des Kantons an sich ist gebtihrenfrei, sondern es wird nur auf die Erhebung der auf
den Kanton anfallenden Gebuhrenanteil verzichtet. Die andere Partei, die fur sich keine Gebuh-
renfreiheit beanspruchen kann, schuldet den auf sie anfallenden Anteil gleichwohl. In Verbin-
dung mit den Anderungen in Art. 2 kann sich nun die private Partei nicht mehr der Pflicht zur
Bezahlung von Grundbuchgebiihren entziehen, indem sich der Kanton bereit erklart, die ge-
samten Kosten fur das Rechtsgeschéaft zu tbernehmen. Mit dieser Prézisierung wird auch fest-
gehalten, dass der Kanton fiir den Bezug von Grundbuchausziigen keine Gebuihr zu entrichten
hat.

Die Gebuhrenbefreiung betrifft nach wie vor nur den Kanton selber und nicht auch die selbst-
standigen kantonalen Anstalten, wie beispielsweise die Obwaldner Kantonalbank oder das
Elektrizittswerk Obwalden.

Aufhebung des Bst. d aGebV

Seit Einfihrung der AVGB (Schnittstelle fir den Datenaustausch zwischen der amtlichen
Vermessung und dem Grundbuch) missten die in diesem Buchstaben enthaltenen Eintragun-
gen nicht mehr manuell vorgenommen werden, sondern die Daten werden elektronisch im infor-
matisierten Grundbuch eingespeist. Der ganze Buchstabe wird demzufolge aufgehoben.

Fremdanderungen
Es sind keine Fremdanderungen erforderlich.

Aufhebungen
Die bisherige Verordnung tber die Grundbuchgebiihren soll zugunsten des Entwurfs fir eine
neue Verordnung Uber die Grundbuchgebiihren aufgehoben werden.

Inkrafttreten

Die Anderungen sollen per 1. Januar 2022 in Kraft treten. Es obliegt dem Regierungsrat, den
Zeitpunkt fur das Inkrafttreten fir die anzupassenden Ausflhrungsbestimmungen festzulegen.
Sinnvollerweise wird er die betreffenden Nachtrdge zusammen mit den vorliegenden Anpassun-
gen in Kraft setzen.

V. Finanzielle und personelle Auswirkungen der Revision

5. Terravis

Wie eingangs erwahnt, handelt es sich bei der Einfilhrung des Auskunftsportals Terravis betref-
fend Anpassung der Erlasse aus sachlicher Sicht um ein Gesamtpaket. Deshalb werden nach-
stehend die finanziellen und personellen Auswirkungen gesamthaft abgebildet.

Fir die mittels Terravis getatigten Abfragen werden folgende Gebiihren erhoben:
- Fr. 2.50 fur den Basisauszug;
- Fr. 5.—flr den erweiterten Auszug.

Es lasst sich aktuell schwer schéatzen, wie viele Abfragen im ersten Betriebsjahr 2022 zu erwar-
ten sind und welcher Geblihrenertrag sich daraus ergibt. Es ist zu erwarten, dass sich nicht so-
fort ab der Aufschaltung von Terravis gleich samtliche mdglichen Nutzerinnen und Nutzer den
Zugang zu Terravis einrichten lassen. Die Anzahl der Nutzerinnen und Nutzer wird sich somit
voraussichtlich allmahlich von Jahr zu Jahr erhdhen. Es ist zu erwarten, dass die Bestellungen
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von beglaubigten Grundbuchausziigen (in Papierform ausgefertigt und von der Grundbuchver-
walterin oder vom Grundbuchverwalter unterzeichnet) via E-Mail oder Telefon direkt beim
Grundbuchamt entsprechend der Erhdhung der Anzahl Zugriffe auf Terravis abnehmen werden.
Somit verringert sich auch der personelle Aufwand fir die Ausfertigung von Grundbuchauszi-
gen und die telefonische Auskunftserteilung.

Die sich daraus aufdréngende Personalreduktion ist beim Grundbuchamt bereits im Rahmen
der Finanzstrategie 2027+ vorweggenommen worden. In den Amtsstellen Grundbuch Sarneraa-
tal und Engelberg wurden insgesamt 95 Stellenprozente frei. Davon wurden 55 Stellenprozente
im Zusammenhang mit der Finanzstrategie 2027+ abgebaut. Die restlichen 40 Stellenprozente
wurden innerhalb des Volkswirtschaftsamts aufgrund der Geschéftslast in der Abteilung Grund-
buchbereinigung in die Abteilung Grundbuchbereinigung transferiert. Dieser Stellenabbau
wurde bis Ende Marz 2021 vollstandig umgesetzt. Diese umfangreiche Reduktion lasst sich je-
doch nicht alleine mit dem zu erwartenden Minderaufwand aus Auszugsbestellungen und tele-
fonischen Auskunften auffangen, sondern auch dadurch, dass nach Abschluss der Datenerster-
fassung auf Ende 2021 der entsprechende Arbeitsaufwand sich im Verlauf des Jahres 2021
nach und nach reduziert, bis er ab 1. Januar 2022 vollstandig weggefallen sein wird.

Mit dem Inkasso der Nutzungsgebuhren wird die SIX Terravis AG beauftragt. Diese stellt den
Nutzerinnen und Nutzern des Auskunftsportals Terravis im Namen des Kantons Obwalden die
Nutzungsgebihren in Rechnung. Die Rechnungsstellung erfolgt vierteljahrlich. Pro gestellte
Rechnung wird dem Kanton Obwalden eine Gebuhr von Fr. 1.50 in Rechnung gestellt (welche
direkt von der eingezogenen Gebuhr in Abzug gebracht wird). Fur die Nutzerinnen und Nutzer
fallt nebst den Gebuhren fur die effektiv getatigten Abfragen (Fr. 2.50 fur jeden Basisauszug
und Fr. 5.— fur jeden erweiterten Auszug), welche vom Kanton Obwalden erhoben werden, noch
das jahrliche Grundentgelt, welches der SIX Terravis AG geschuldet ist, an.

6. Totalrevision der Gebihrenverordnung

Die Totalrevision der Verordnung tber die Grundbuchgebihren wirkt sich nicht wesentlich auf
den Grundbuchgebihrenertrag aus. Bei gleichbleibender Geschéftslast ist eine geringe Erho-
hung zu erwarten.

Die Gebihren fur die Léschungen von Vor- und Anmerkungen (Fr. 10.—), von Dienstbarkeiten
(Fr. 20.-) sowie von Grundpfandrechten (Fr. 30.-) fallen weg. Daflr werden zahlreiche Mindest-
gebihren geringfiigig erhoht. Es folgt die Auflistung einer Auswahl solcher erhéhten Gebihren:

Vorgang Gebhr alt Gebihr neu
Mindestgebiihr amtliche Tatigkeiten (Art. 3 Abs. 4) Fr. Keine Fr. 50.—
Mindestgebiihr Ubertragung Grundeigentum 50.— 100.—
Léschung Stockwerkeigentumsverhaltnis 60.— 100.—
Loéschung selbststandigen und dergleichen Rechte Keine 100.—
Mindestbetrag bei Neuordnung von Grundpfandrechten 20.— 30.—
Eintrag ,(briger” Vormerkungen 40.-/50.— 80.—

Mit diesen moderaten Erhéhungen ist trotz Wegfalls der Loschungsgebihren ein Mehrertrag zu
erwarten.

Die Gebihr fur die Ausfertigung eines vollstandigen Grundbuchauszugs wird von Fr. 30.— auf
Fr. 50.— erhoht; die Gebuhr fur einen Teilauszug (ein Auszug, welcher nicht sémtliche Rubriken
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enthalt) wird auf Fr. 30.— festgelegt. Bei einem Auszug tber mehrere Grundstiicke ist fur jedes
weitere Grundstiick ein Zuschlag von Fr. 10.— zu entrichten. Der Zuschlag bezieht sich also
kunftig sachgerecht auf die Anzahl bestellter Grundstiicke und nicht auf die Anzahl Seiten, die
der Grundbuchauszug umfasst. Somit kann auf die Héchstgebihr von Fr. 100.— verzichtet wer-
den, ebenso werden keine zusétzlichen Auslagen fir Porti erhoben. Grundsatzlich ist mit der
Aufschaltung von Terravis ein Riickgang von Grundbuchauszugsbestellungen beim Grundbuch-
amt zu erwarten (vgl. hierzu im Ubrigen die Ausfiihrungen in Ziff. IV.1. oben).

Durch die Prazisierung der Gebuhrenbefreiung des Kantons und durch den Wegfall der Gebih-
renbefreiung der Gemeinden ist ein weiterer, geringer Zuwachs des Gebihrenertrags zu erwar-
ten, welcher dem Aufwand entspricht.

Beilagen:

- Synopse Teilrevision des Gesetzes betreffend die Einfihrung des Schweizerischen Zivilge-
setzbuches

- Synopse Totalrevision der Verordnung tber die Grundbuchgebiihren

- Entwuirfe der anzupassenden Ausfuhrungsbestimmungen zur Information. Diese werden im
November 2021 durch den Regierungsrat verabschiedet:
- Ausfuhrungsbestimmungen Uber den Zugriff auf Daten des EDV-Grundbuchs
- Ausfuhrungsbestimmungen ber das Grundbuch
- Ausfuhrungsbestimmungen Uber das Geoinformationsgesetz

- Ergebnis des Vernehmlassungsverfahrens tber die Anpassung der Ausflihrungsbestim-
mungen zur Information
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