Nachtrag zum Baugesetz (IVHB)

Legende:

gelb hinterlegt: Formulierungen flir Begriffe und Messweisen der IVHB, die ohne Interpretationsspielraum wortlich Gbernommen werden mussen.

grau hinterlegt: Formulierungen und Masse, die der kantonale Gesetzgeber selber festlegen und umschreiben kann.

Geltendes Recht

Vorlage des Regierungsrats
vom 18. Februar 2014

Notizen

Baugesetz

Der Kantonsrat des Kantons Obwalden

beschliesst:

Der Erlass GDB 710.1 (Baugesetz vom
12. Juni 1994) (Stand 1. Juni 2011) wird wie folgt
gedndert:

Art. 15
Ausnutzung

' Die Gemeinden kénnen das zuléssige Verhaltnis von
nutzbaren Flachen oder Inhalten von Gebauden zu den
Grundstuckflachen mittels Ausniitzungsziffer, Ge-
schossflachenziffer oder Uberbauungsziffer regeln.

Art. 15
Mass der Nutzung
a. Maégliche Nutzungsziffern

' Die Gemeinden kénnen das Mass der zulassigen bau-
lichen Nutzung bestimmen mit:

a. der Geschossflachenziffer (GFZ);
b. der Baumassenziffer (BMZ);

c. der Uberbauungsziffer (UZ).
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2 Die Ausniitzungsziffer ist die Verhaltniszahl der ge-
samten anrechenbaren Bruttogeschossflache der Bau-
ten, geteilt durch die anrechenbare Grundstiickflache.
Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe
aller ober- und unterirdischen, dem Wohnen oder der
Arbeit dienenden Geschossflachen. Die Gemeinden
kénnen fiir die Dach- und Untergeschossraume altrecht-
licher Bauten Ausnahmeregelungen vorsehen.

® Die Geschossflachenziffer ist die Verhéltniszahl der
gesamten anrechenbaren oberirdischen Geschossfla-
chen der Bauten, geteilt durch die anrechenbare
Grundstuckflache.

* Die Uberbauungstziffer ist die Verhéltniszahl der ge-
samten anrechenbaren iberbauten Flache des Grund-
stuicks, geteilt durch die anrechenbare Grundstuickfla-
che. Die Uberbaute Flache ergibt sich aus der senkrech-
ten Projektion der grossten oberirdischen Gebaudeum-
fassung auf den Erdboden.

® Als anrechenbare Grundstiickflache gelten die von der
Baueingabe erfassten, noch nicht ausgenitzten Grund-
stiicke und Grundstuckteile in der Bauzone, abziglich
der bestehenden und der im Zonenplan, im Quartierplan
oder in einem Strassenprojekt vorgesehenen, der Gro-
berschliessung dienenden Fahrbahnflachen.

® Das Baureglement der Gemeinde regelt die weiteren
Einzelheiten der Berechnung.

” Ubertragungen von Nutzungsanteilen sind von Grund-
stlick zu Grundstiick mdglich, sofern sie aneinander
angrenzen und der gleichen Grundnutzungszone zuge-
ordnet sind. Solche Nutzungsumlagerungen sind im
Grundbuch bei den beteiligten Grundstiicken anzumer-
ken oder einzutragen. Die Léschung bedarf der Zu-
stimmung der Baubewilligungsbehdrde.

2 Zusatzlich zu einer dieser Nutzungsziffern kénnen sie
den Anteil der Grinflachen auf einem Grundsttick mit
der Grunflachenziffer (GZ) bestimmen.

® Aufgehoben

* Aufgehoben

° Aufgehoben

¢ Aufgehoben

" Aufgehoben
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Art. 15a
b. Anrechenbare Grundstlicksflache

' Zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF) geho-
ren die in der entsprechenden Bauzone liegenden
Grundstiicksflachen bzw. Grundstuicksteile.

2 Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

® Nicht angerechnet werden die Fliachen der Grund-,
Grob- und Feinerschliessung.

Art. 15b
c. Geschossflachenziffer

' Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhaltnis der
Summe aller Geschossflachen (GF) zur anrechenbaren
Grundsttiicksflache.

2 Die Summe aller Geschossflachen besteht aus fol-
genden Komponenten:

a. Hauptnutzflachen (HNF);
b. Nebennutzflachen (NNF);
c. Verkehrsflachen (VF);

d. Konstruktionsflachen (KF);
e. Funktionsflachen (FF).

% Nicht angerechnet werden Flachen, deren lichte Hohe
unter 1.8 m liegt.

Art. 15¢
d. Baumassenziffer
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' Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhaltnis des
Bauvolumens tber dem massgebenden Terrain (BVm)
zur anrechenbaren Grundstuicksflache (aGSF).

2 Als Bauvolumen iiber dem massgebenden Terrain gilt
das Volumen des Baukorpers in seinen Aussenmassen.

® Die Volumen offener Gebaudeteile, die weniger als zur
Halfte durch Abschliisse (beispielsweise Wande) um-
grenzt sind, werden zu 20 Prozent angerechnet.

Art. 15d
e. Uberbauungsziffer

' Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhaltnis der an-
rechenbaren Gebaudeflache (aGbF) zur anrechenbaren
Grundstucksflache (aGSF).

2 Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache in-
nerhalb der projizierten Fassadenlinie.

Art. 15e
f. Grinflachenziffer

' Die Griinflachenziffer (GZ) ist das Verhéltnis der anre-
chenbaren Griinflache (aGrF) zur anrechenbaren
Grundstiicksflache (aGSF).

2 Als anrechenbare Griinflache gelten natiirliche
und/oder bepflanzte Bodenflachen eines Grundstticks,
die nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflachen
dienen.

Art. 15f
g. Nutzungstibertragung
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' Noch nicht beanspruchte Nutzungsanteile kénnen auf
angrenzende Grundstlicke innerhalb der gleichen
Grundnutzungszone ubertragen werden. Solche Nut-
zungsubertragungen sind im Grundbuch bei den betei-
ligten Grundstiicken anzumerken oder einzutragen. Die
Léschung bedarf der Zustimmung der Baubewilligungs-
behdorde.

2 Die Nutzungstibertragung ist nicht zulassig, wenn ei-
nes der beteiligten Grundstiicke im Perimeter eines
Quartierplans liegt sowie zwischen zwei Baubereichen
innerhalb eines Quartierplanperimeters.

Art. 16
Mindestnutzung

' Die Gemeinden kénnen im Baureglement fiir bestimm-
te Gebiete oder in Quartierplanen verlangen, dass die
Nutzungsmdglichkeiten ausgeschdpft werden oder dass
eine Mindestausnutzung zu erreichen ist, sofern eine
verdichtete Bauweise zum Zwecke einer landsparenden
Uberbauung oder aus siedlungspolitischen Griinden
noétig ist und anderen Grundsatzen der Raumplanung
nicht widerspricht.

2 Wird durch eine Baueingabe die zuldssige Ausnutzung
wesentlich unterschritten, so kann die Bewilligungsbe-
hoérde den Nachweis verlangen, dass die Méglichkeit
vorhanden ist, durch Zusatzbauten die zulassige Aus-
nutzung zu erreichen.

2 Wird durch eine Baueingabe das Mass der zuldssigen
baulichen Nutzung wesentlich unterschritten, so kann
die Bewilligungsbehdrde den Nachweis verlangen, dass
die Nutzungsreserve ohne Beseitigung der Baute oder
ohne unverhaltnismassige Eingriffe in die Bausubstanz
nachtraglich in Anspruch genommen werden kann.

Art. 18
Quartierplan
a. Begriff und Aufgabe
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' Quartierplane regeln die Uberbaubarkeit von Teilge-
bieten der Bauzonen in Erganzung und Verfeinerung
der Grundordnung. Sie kdnnen vom Gemeinderat oder
vom Grundeigentimer aufgestellt werden.

2 Quartierplane bezwecken eine siedlungsgerechte,
architektonisch und erschliessungsmassig gute, der
baulichen und landschaftlichen Umgebung entspre-
chende Uberbauung von zusammenhéngenden Gebie-
ten. Bei Wohnuberbauungen ist den Erfordernissen der
Wohnhygiene und Wohnqualitat in besonderem Mass
Rechnung zu tragen.

® Quartierplane kénnen von den Vorschriften der Regel-
bauweise abweichen, wenn dadurch ein siedlungs- und
landschaftsgestalterisch besseres sowie energieeffizi-
enteres Ergebnis erzielt wird, die zonengemasse Nut-
zungsart eingehalten wird und keine tberwiegenden
Interessen entgegenstehen. Wo eine Dichteziffer vorge-
sehen ist, kann diese fir Quartierplane hoher sein als
bei der Regelbauweise oder ganz entfallen. Die Ge-
meinden legen im Baureglement fest, unter welchen
Voraussetzungen und in welchem Umfang von der Re-
gelbauweise abgewichen werden darf.

* In Quartierplénen kénnen zudem die baugesetzlichen
Gebaudeabstande unterschritten werden, gegeniiber
Nachbargrundstiicken jedoch nur unter Vorbehalt von
Art. 23 Abs. 6 dieses Gesetzes.

® Quartierpléne kénnen gemeinsame Anlagen fiir das
Plangebiet vorsehen, wie Parkierungsanlagen, Energie-
erzeugungsanlagen, Spielplatze und Freizeitrdume.

® In Quartierpldne kdénnen bereits iberbaute Flachen
einbezogen werden, wenn damit eine sinnvolle Verdich-
tung und Sanierung innerhalb der bestehenden Uber-
bauung méglich wird und eine insgesamt gute Planung
gewahrleistet bleibt.
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" Quartierplane koénnen die planerische Grundlage fiir
die Durchflihrung der Grob- oder Feinerschliessung
sowie einer Landumlegung bilden.

8 Die Mindestflache fiir einen Quartierplan, bei dem von
der Regelbauweise abgewichen werden kann, ist im
Baureglement festzulegen.

° Ein Quartierplan bedarf der Genehmigung des Regie-
rungsrates, wenn innerhalb des Quartierplanareals:

a. die Firsthohe von 20.0 m Uberschritten wird;

b. die Gebaudehohe von 15.0 m Uberschritten wird;

c. mehr als vier Vollgeschosse vorgesehen sind;

d. die Gebaudelange von 36.0 m bei zwei- und mehrge-
schossigen Bauten Uberschritten wird;

e. Baulinien geandert werden.
'% Fiir Quartierplane in den Industriezonen besteht die

Genehmigungspflicht nur, wenn die First- oder Gebau-
dehoéhe von 20.0 m Uberschritten wird.

a. die Gesamthohe von 20.0 m Uberschritten wird;

b. die traufseitige Fassadenhthe von 15.0 m lberschrit-
ten wird;

"% Fiir Quartierplane in reinen Industriezonen besteht
die Genehmigungspflicht nur, wenn die Gesamthohe
von 20.0 m Uberschritten wird.

Art. 19
b. Form und Inhalt

' Der Quartierplan besteht in der Regel aus:

a. planlichen Darstellungen im Massstab 1:500 oder
Massstab 1:200;

b. Bericht mit Berechnungen;

c. besonderen Bauvorschriften;




Geltendes Recht

Vorlage des Regierungsrats
vom 18. Februar 2014

Notizen

d. Modell (je nach Gegebenheit);

e. Larmschutznachweis, sofern es ein larmbelastetes
Gebiet betrifft.

Der Gemeinderat kann im Einzelfall weitere Unterlagen
verlangen.

2 Der Quartierplan weist in der Regel Bestimmungen auf
uber:

a. Lage, Grosse, Gestaltung und Zweckbestimmung der
Bauten;

b. Bebaubarkeit durch Baulinien oder Abstandsmasse;

c. zulassige Hochst- und Mindestausnutzung;

d. Firstrichtung und Dachformen;

e. Materialwahl und farbliche Gestaltung;

f. Ausstattung mit Gemeinschaftsanlagen;

g. Massnahmen fir behindertengerechtes Bauen;

h. A:nordnung, Gestaltung und Bepflanzung der Frei-
raume;

i. Erschliessung, Fusswege und Parkierungsanlagen;

k. Versorgungs- und Entsorgungsanlagen, zentrale
Energieerzeugungsanlagen;

I. Abweichungen von Regelbauvorschriften.

h. Anordnung, Gestaltung und Bepflanzung der Frei-
raume, einschliesslich das Mass der Griinflachenzif-
fer;
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® Der Quartierplan kann ferner Bestimmungen enthalten
uber:

a. Landumlegung und Grenzbereinigung;

b. Etappierung.

* Der Gemeinderat kann vorschreiben, dass wichtige
Fuss- und Radwegverbindungen innerhalb des Quar-

tierplanareals 6ffentlich benutzbar sein mussen.

® Uber Form und Inhalt kann die Gemeinde im Baureg-
lement weitere Vorschriften erlassen.

Art. 23
Baulinien

' Baulinien begrenzen die Bebaubarkeit der Grundstii-

cke gegenuber:

a. vorhandenen oder projektierten Verkehrsanlagen und
Leitungen;

b. andern Grundstlicken;

c. Gewassern;

d. Waldern, geschutzten Hecken und Ufergehdlzen;

e. Natur- und Kulturobjekten sowie Aussichtspunkten.

2 Baulinien kdnnen im Rahmen von Zonenplanen oder
Quartierplanen festgelegt werden.

' Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbe-
sondere der Sicherung bestehender und geplanter An-
lagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

a. Aufgehoben

b. Aufgehoben
c. Aufgehoben
d. Aufgehoben
e. Aufgehoben

? Baulinien begrenzen die Bebaubarkeit der Grundstii-
cke gegenuber:

a. vorhandenen oder projektierten Verkehrsanlagen und
Leitungen;
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® Im Rahmen von Quartierplanen kénnen Baulinien zu-
dem den Mindestabstand zwischen Bauten festlegen.

* Im massgebenden Plan kann festgelegt werden, ob
und wo aus gestalterischen Griinden an die Baulinie zu
bauen ist.

® Fiir Bauten unter dem Erdboden, Bauten (iber dem
Erdboden und bei einzelnen Stockwerken kénnen un-
terschiedliche Baulinien festgelegt werden.

® Die durch Baulinien festgelegten Abstinde gehen al-
len andern o6ffentlich-rechtlichen Abstandsbestimmun-
gen vor. Werden in Quartierplanen die ordentlichen Ab-
sténde verringert, so ist eine entsprechende Dienstbar-
keit zu Lasten der betroffenen Nachbargrundstiicke er-
forderlich.

b. andern Grundstlicken;

c. Gewassern;

d. Waldern, geschutzten Hecken und Ufergehdlzen;
e. Natur- und Kulturobjekten sowie Aussichtspunkten.

® Baulinien kénnen im Rahmen von Zonenplanen oder
Quartierplanen festgelegt werden.

* Im Rahmen von Quartierplanen kénnen Baulinien zu-
dem den Mindestabstand zwischen Bauten festlegen.

® Im massgebenden Plan kann festgelegt werden, ob
und wo aus gestalterischen Griinden an die Baulinie zu
bauen ist.

® Fiir unterirdische Bauten, Unterniveaubauten, oberir-
dische Bauten und bei einzelnen Stockwerken kénnen
unterschiedliche Baulinien festgelegt werden.

" Die durch Baulinien festgelegten Abstinde gehen al-
len andern &ffentlich-rechtlichen Abstandsbestimmun-
gen vor. Werden in Quartierplanen die ordentlichen Ab-
stande zu Nachbargrundstiicken verringert, so ist eine
entsprechende Dienstbarkeit zu Lasten der betroffenen
Nachbargrundstiicke erforderlich.
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Art. 23a
Baubereich
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' Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der
abweichend von Abstandsvorschriften und Baulinien im
Rahmen von Zonenplanen oder Quartierplanen festge-
legt wird.

Art. 34
Baubewilligungspflicht

' Ober- und unterirdische Bauten und Anlagen sind
nach Massgabe dieses Gesetzes und der dazuge-
hdrenden Verordnung bewilligungspflichtig.

2 Keiner Baubewilligung bediirfen Bauten, die nach
Bundesrecht nicht der kantonalen Bauhoheit unterlie-
gen, oder Bauvorhaben, die durch andere Gesetze um-
fassend geregelt sind, insbesondere hinsichtlich der
BerUcksichtigung der Anliegen des Bau- und Planungs-
rechts und der Wahrung der Einsprache- und Be-
schwerdemaglichkeit.

3 Beriihren Vorhaben keine wesentlichen 6ffentlichen

Interessen und steht der Kreis der betroffenen Perso-
nen eindeutig fest, so kdnnen sie in einem vereinfach-
ten Verfahren bewilligt werden.

' Bauten und Anlagen sind nach Massgabe dieses Ge-
setzes und der dazugehérenden Verordnung bewilli-
gungspflichtig.

Art. 36
Arten von Bauten

" Bauten kénnen Hauptbauten, Kleinbauten oder
Kleinstbauten sein. Als Kleinbauten gelten An- und Ne-
benbauten.

2 Als Anbauten gelten nicht bewohnbare Bauteile eines

Hauptbaues bis insgesamt 80.0 m? Flache und
bis 4.0 m Gebaudehdhe bzw. 4.5 m Firsthéhe.

11

' Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von
Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung
und in der Regel weitere Abschlisse aufweisen.

2 Als Mehrfamilienhduser und Wohniiberbauungen gel-
ten Gebaude mit sechs und mehr Wohnungen.
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® Als Nebenbauten gelten nicht bewohnbare selbstandi-
ge Baukorper bis zu 80.0 m? Flache und bis 4.0 m Ge-
baudehdhe bzw. 4.5 m Firsthohe.

* Kleinstbauten sind bau- und planungsrechtlich unbe-

deutende Anlagen und Bauten bis zu einer Grundflache
von 8.0 m? und einer Hohe bis zu 2.4 m, die unbewohnt,
nicht am Wasser- und Kanalisationsnetz angeschlossen
sind und nicht der Lagerung leicht brennbarer oder um-
weltgefahrdender Materialien dienen, wie Fahrradunter-
stdnde, Holzschopfe, Stalle und Gehege fiir Kleintiere.

® Als Mehrfamilienhauser und Wohniiberbauungen gel-
ten Bauten mit sechs und mehr Wohnungen.

% Kleinbauten sind freistehende Gebaude bis zu einer
Gebaudeflache von 80.0 m?, einer Gesamthohe von
4.5 m sowie einer traufseitigen Fassadenhohe von
4.0 m, die nur Nebennutzflachen enthalten.

* Anbauten sind mit einem anderen Geb&ude zusam-
mengebaut, sie Uberschreiten in ihren Dimensionen die
zulassigen Masse von Kleinbauten nicht und enthalten
nur Nebennutzflachen.

® Kleinstbauten sind bau- und planungsrechtlich unbe-
deutende Bauten und Anlagen bis zu einer Gebaudefla-
che von 8.0 m? und einer Gesamthdhe von 2.4 m, die
unbewohnt, nicht am Wasser- und Kanalisationsnetz
angeschlossen sind und nicht der Lagerung leicht
brennbarer oder umweltgefahrdender Materialien die-
nen, wie Fahrradunterstande, Holzschopfe, Stalle und
Gehege fur Kleintiere.

® Unterirdische Bauten sind Geb&ude, die mit Ausnah-
me der Erschliessung sowie der Gelander und Bristun-
gen, vollstandig unter dem massgebenden bzw. unter
dem tiefer gelegten Terrain liegen.

" Unterniveaubauten sind Gebaude, die ohne Gelander
héchstens bis 1.0 m Gber das massgebende bzw. Gber
das tiefer gelegte Terrain hinausragen.
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Art. 36a
Massgebendes Terrain
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' Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewach-
sene Gelandeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Ab-
grabungen und Aufschittungen nicht mehr festgestellt
werden, ist vom naturlichen Gelandeverlauf der Umge-
bung auszugehen. Aus planerischen oder erschlies-
sungstechnischen Griinden kann das massgebende
Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsver-
fahren abweichend festgelegt werden.
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Art. 36b
Weitere baurechtliche Begriffe

' Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus
den lotrechten Geraden durch die aussersten Punkte
des Baukorpers Uber dem massgebenden Terrain: Vor-
springende und unbedeutend riickspringende Gebaude-
teile werden nicht beriicksichtigt.

2 Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassaden-
flucht und massgebendem Terrain.

® Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der
Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermes-
sung.

* Vorspringende Gebaudeteile, wie Dachvorspriinge,
Vordacher, Balkone, Erker, Hauseingange, Aussentrep-
pen usw. ragen hdchstens bis zu 1.5 m, bei Klein-,
Kleinst- und Anbauten bis zu 0.5 m Uber die Fassaden-
flucht hinaus und durfen — mit Ausnahme der Dachvor-
spriinge — die folgenden Masse nicht Uberschreiten: 3.0
m Breite und 3.5 m Héhe pro Gebaudeteil des zugehd-
rigen Fassadenabschnitts bei Gebaudeteilen mit allsei-
tigen Abschlissen, 2.0 m Hohe und 40 Prozent des
zugehorigen Fassadenabschnitts in den lbrigen Fallen.
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® Riickspringende Gebaudeteile, wie innenliegende Bal-
kone, Arkaden, zuriickversetzte Eingange usw. sind
gegenuber der Hauptfassade zuriickversetzt. Sie gelten
als unbedeutend, wenn sie 1.5 m in der Tiefe und 3.0 m
in der Breite nicht Uiberschreiten.

® Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachen-
kleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassaden-
linie umfasst.

" Die Gebaudebreite ist die kiirzere Seite des flachen-
kleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassaden-
linie umfasst.

Art. 38
Abstandsvorschriften
a. Grenz- und Gebaudeabstande

' Die Gemeinden legen im Baureglement die Grenz-
und Gebaudeabstande fest, wobei der Gebaudeabstand
sich in der Regel aus der Summe der Grenzabstande
ergibt.

2 Der Grenzabstand ist in Abhéngigkeit von der Ge-
schosszahl oder der Fassadenhohe festzulegen, wobei
ein Mindestabstand von 4.0 m, in Kernzonen von 3.0 m,
zu beachten ist.

® Bei Bauten von mehr als 18.0 m Gebaudelange ist ein
Mehrlangenzuschlag, bei Bauten mit mehr als 12.0 m
Fassadenhdhe ist ein Mehrhéhenzuschlag zuzurech-
nen. Innerhalb reiner Gewerbe- oder Industriezonen
kann der Gemeinderat auf einen Mehrlangen- bzw.
Mehrhéhenzuschlag verzichten, wenn dadurch keine
hygienisch schlechten Verhaltnisse entstehen. Gegen-
Uber Wohnzonen und gemischten Zonen ist jedoch der
Mehrlangen- bzw. Mehrhéhenzuschlag zu beachten.
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2 Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der
projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

® Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den
projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.
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* Der ordentliche Grenzabstand ist in Abhangigkeit von
der Geschosszahl oder der Fassadenhohe festzulegen,
wobei ein Mindestabstand von 4.0 m, in Kernzonen von
3.0 m, zu beachten ist.

Art. 39
b. bei Kleinbauten und Kleinstbauten

' Fiir Kleinbauten und Kleinstbauten kann der Grenzab-
stand bis auf 1.5 m und der Gebaudeabstand bis auf
3.0 m vermindert werden, wenn die Gebaudelange ge-
geniber der Nachbargrenze 10.0 m nicht Ubersteigt.

2 Fiir Nebenbauten und Kleinstbauten kann der Gebau-
deabstand gegenlber zugehdérigen Hauptbauten, die
auf der gleichen Parzelle stehen, unterschritten werden.

® Firr Kleinstbauten kénnen mit dem schriftlichen Ein-
verstandnis des Nachbarn die gleichen Abstandsvor-
schriften wie fur Einfriedungen angewendet werden.

Art. 39
b. bei Klein-, An- und Kleinstbauten

" Fir Klein-, An- und Kleinstbauten kann der Grenzab-
stand bis auf 1.5 m und der Gebaudeabstand bis auf
3.0 m vermindert werden, wenn die Gebaudelange ge-
genuber der Nachbargrenze 10.0 m nicht Ubersteigt.

2 Fiir Klein- und Kleinstbauten kann der Gebaudeab-
stand gegeniiber zugehoérigen Gebauden, die auf der
gleichen Parzelle stehen, unterschritten werden.

Art. 41
d. weitere Abstandsbestimmungen

" Uber die Fassade vorspringende Gebaudeteile, wie
Dachvorspriinge, Balkone, Erker usw., werden beim
Grenzabstand nur mitberechnet, soweit ihre Ausladung
1.5 m, bei Klein- und Kleinstbauten 0.5 m, ibersteigt.
Sie durfen Baulinien langs Strassen um hdchstens

1.0 m Uberkragen, sofern bei bestehenden oder geplan-
ten Trottoirs eine lichte Hohe von mindestens 3.0 m
eingehalten und das Strassenprofil freigehalten wird.
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' Vorspringende Gebaudeteile, welche die Masse nach
Art. 36b Abs. 4 dieses Gesetzes Uberschreiten, werden
beim Grenzabstand nur im Umfang dieser Uberschrei-
tenden Masse mitberechnet. Sie durfen Baulinien langs
Strassen hochstens bis zu 1.0 m Uberragen, sofern bei
bestehenden oder geplanten Trottoirs eine lichte Hohe
von mindestens 3.0 m eingehalten und das Strassen-
profil freigehalten wird.
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2 Unterirdische Bauten haben einen Grenzabstand von
mindestens 1.0 m einzuhalten. Mit schriftlichem Einver-
standnis des Nachbarn darf dieser Abstand unterschrit-
ten oder an die Grenze gebaut werden. Gegentuber
Nachbargrundstiicken dirfen unterirdische Bauten das
gewachsene Terrain um hdchstens 1.0 m tGberragen.
Gegenuber Strassen kénnen fir unterirdische Bauten,
die das gewachsene Terrain nicht Uberragen, mit dem
schriftlichen Einverstandnis des Strasseneigentiimers
verminderte Abstande bewilligt werden.

3 Gegentiber einem bestehenden, nach dem vorliegen-
den Gesetz zu nahe an der Grenze liegenden Altbau ist
nur der ordentliche Grenzabstand einzuhalten, sofern
dadurch keine hygienisch schlechten Verhaltnisse ent-
stehen; andernfalls kann der Gemeinderat eine Ver-
grosserung des Grenzabstandes verlangen.

4 Bauten kénnen zusammengebaut werden, sofern sie
auf dem gleichen Grundsttick erstellt werden oder eine
entsprechende nachbarrechtliche Dienstbarkeit im
Grundbuch eingetragen ist. Die zulassigen Gebaude-
masse bleiben vorbehalten.

® Durch nachbarrechtliche Dienstbarkeit kdnnen die
Grenzabstande bei Einhaltung des Gebaudeabstandes
auf die in Betracht kommenden Grundstiicke ungleich
verteilt werden.

® Die durch Baulinien festgelegten Abstinde gehen al-
len anderen o6ffentlich-rechtlichen Abstandsbestimmun-
gen vor.

’ Der Abstand gegeniiber Bahnlinien und Hochspan-
nungsleitungen bemisst sich nach den Bestimmungen
des Bundesrechts”.

" SR 742.141.1, SR 734
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2 Unterirdische Bauten sowie Unterniveaubauten haben
einen Grenzabstand von mindestens 1.0 m einzuhalten.
Mit schriftichem Einverstandnis des Nachbarn darf die-
ser Abstand unterschritten oder an die Grenze gebaut
werden. Gegentber Strassen kdnnen flr unterirdische
Bauten ohne Gelander und Bristungen mit dem schrift-
lichen Einverstandnis des Strasseneigentiimers vermin-
derte Abstande bewilligt werden.
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Art. 42
e. Berechnung der Abstande

' Der Grenzabstand ist die kiirzeste, horizontal gemes-
sene Entfernung zwischen Grundsttickgrenze und Fas-
sade.

2 Der Gebaudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwi-
schen zwei Fassaden; er entspricht der Summe der
Grenzabstande.

% Der Strassenabstand wird senkrecht zum bestehen-
den oder projektierten Strassenrand gemessen. Das
Trottoir ist nicht Bestandteil der Strasse.

* Der Waldabstand wird von den dussersten Stammen
des geschlossenen Waldes zur Mitte der nachstliegen-
den Fassade eines Gebaudes gemessen.

® Der Heckenabstand wird vom Stock der Hecke bis
zum nachstliegenden Gebaudeteil gemessen.

® Der Abstand zu Seen und Fliessgewéssern bemisst
sich ab oberer Boschungskante, bei Dammen ab ausse-
rem Boschungsfuss.

” Der Mehrlangenzuschlag betragt ein Drittel des Mas-
ses der Mehrlange, jedoch héchstens das Ausmass des
ordentlichen Grenzabstandes. Die Gebaudelange ergibt
sich aus der senkrechten Projektion des Gebaudekor-
pers auf die Grundstuickgrenze. Bei gestaffelten oder
nicht parallel zur Grenze gestellten Baukdrpern vermin-
dert sich die massgebende Gebaudeldnge um das
Mass der Zurlickversetzung, gemessen ab dem or-
dentlichen Grenzabstand. Bauten und Bauteile von
nicht mehr als 4.0 m Gebaudehdhe bzw. 4.5 m Firstho-
he und 10.0 m Lange werden nicht mitgerechnet.
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Art. 42
e. Berechnung einzelner Abstande

' Der Strassenabstand wird senkrecht zum bestehen-
den oder projektierten Strassenrand gemessen. Das
Trottoir ist nicht Bestandteil der Strasse.

? Der Waldabstand wird von den dussersten Stimmen
des geschlossenen Waldes zur Mitte der nachstliegen-
den Fassade eines Gebaudes gemessen.

® Der Heckenabstand wird vom Stock der Hecke bis
zum nachstliegenden Gebaudeteil gemessen.

* Der Abstand zu Seen und Fliessgew&ssern bemisst
sich ab oberer Béschungskante, bei Dammen ab dusse-
rem Boschungsfuss.

® Der Mehrldngenzuschlag bezeichnet bei Gebauden,
welche eine Gebaudelange von 18.0 m Uiberschreiten,
den Zuschlag zum ordentlichen Grenzabstand.

® Der Zuschlag betragt einen Drittel der Mehrlange des

Gebaudes, hochstens jedoch im Ausmass des ordentli-
chen Grenzabstandes. Die Mehrlange bezeichnet dabei
das Mass uber 18.0 m Gebaudelange.

" Die massgebende Gebiudelange fiir die Berechnung
des Mehrlangenzuschlages ergibt sich aus der senk-
rechten Projektion des Gebaudekérpers auf die Grund-
stiickgrenze. Bei gestaffelten oder nicht parallel zur
Grenze gestellten Baukérpern vermindert sich die mas-
sgebende Gebaudelange um das Mass der Zurtckver-
setzung, gemessen ab dem ordentlichen Grenzabstand.
Klein- und Anbauten mit hdchstens 10.0 m Gebaude-
lange werden nicht mitgerechnet.
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® Der Mehrhéhenzuschlag entspricht dem Mass ab 12.0
m Hohe bis zur massgebenden Fassadenhdhe.

® Der Mehrhéhenzuschlag bezeichnet bei Gebauden,
welche eine traufseitige Fassadenhdhe von 14.0 m
Uberschreiten, den Zuschlag zum ordentlichen Grenz-
abstand.

® Der Zuschlag betragt das Ausmass der Mehrhohe
uber 14.0 m traufseitiger Fassadenhdéhe.

"% Innerhalb reiner Gewerbe- oder Industriezonen kann
der Gemeinderat auf einen Mehrlangen- bzw. Mehrho-
henzuschlag verzichten, wenn dadurch keine hygie-
nisch schlechten Verhaltnisse entstehen. Gegenuber
Wohnzonen und gemischten Zonen ist jedoch der Mehr-
langen- bzw. Mehrhéhenzuschlag einzuhalten.

" Der Grenzabstand wird senkrecht zum zugehérigen
Fassadenabschnitt gemessen.

12 Gegeniiber den Gebaudeecken gilt auf jeden Fall nur
der ordentliche, kleinere Grenzabstand.

Art. 44
Gebaudemasse
a. Grundsatz

' Die Gemeinden legen im Baureglement die zuldssigen
Gebaudemasse und die zulassige Geschosszahl fest.

2 Wohnbauten sowie Wohn- und Gewerbebauten von
mehr als vier Vollgeschossen oder einer Firsthbhe von
mehr als 20.0 m sind nur aufgrund eines Quartierplanes
zulassig.

% Gebaude mit einer Wohnnutzung und mehr als vier
Vollgeschossen sind nur aufgrund eines Quartierplanes
zulassig.

Art. 45
b. Berechnung
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' Als Gebaudehdhe gilt der senkrechte Abstand zwi-
schen Niveaupunkt und der Oberkante der Decke Uber
dem obersten Vollgeschoss.

2 Als Firsthohe gilt der senkrechte Abstand zwischen
Niveaupunkt und dem héchsten Punkt des Firstes.

® Als Niveaupunkt gilt der Schwerpunkt eines Gebau-
degrundrisses auf dem gewachsenen Boden.

* Als Fassadenhdhe gilt in der Regel der senkrechte
Abstand in der Mitte der Fassade ab gewachsenem
oder tiefer gelegtem Terrain bis zum Schnittpunkt der
Fassade mit der Dachoberflache; bei Giebelfassaden ist
die Héhe des Giebeldreiecks nicht mitzubericksichti-
gen. Bei grosseren Terrainabstufungen und -neigungen
und bei Dachversetzungen sind die Messpunkte aus-
zumitteln. Bei Flachdachbauten ist die Fassadenhdhe
bis zur Oberkante der Briustung bzw. des Gelanders zu
messen.

® Die Geschosszahl entspricht der Zahl der Vollge-
schosse. Bei Gebauden mit iberhohen Raumen werden
jeweils 3.0 m Raumhdhe als Geschoss angerechnet.
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' Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied
zwischen dem hoéchsten Punkt der Dachkonstruktion
und den lotrecht darunterliegenden Punkten auf dem
massgebenden Terrain.

2 Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied
zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehéri-
gen Fassadenlinie. Die Fassadenhdhe kann fur die
Giebel- und Traufseite sowie fir die Berg- und Talseite
eines Gebaudes unterschiedlich festgelegt werden.

® Die Geschosshéhe wird von Oberkant zu Oberkant der
fertigen Boden gemessen. Die lichte Hohe ist der HO-
henunterschied zwischen der Oberkante des fertigen
Bodens und der Unterkante der fertigen Decke bzw.
Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses
durch die Balkenlage bestimmt wird. Die Kniestockhéhe
ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des
Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie
der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkon-
struktion.

* Die Geschosszahl entspricht der Zahl der Vollge-
schosse. Bei Gebauden mit tiberhohen Raumen von
mehr als 4.5 m Geschosshéhe werden jeweils 3.5 m
Geschosshohe als Vollgeschoss angerechnet.

® Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden
ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse.
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® Als Dachgeschoss gilt ein Geschoss, bei dem nicht
mehr als 60 Prozent der Vollgeschossflache die lichte
Raumhdéhe von 2.40 m Uberschreiten. Dasselbe gilt bei
Flachdachbauten sinngemass fur Attikageschosse.

” Als Untergeschoss gilt ein Geschoss, das zu mehr als
der Halfte seiner Aussenflachen unter dem gewachse-
nen oder tiefer gelegten neuen Terrain liegt.

8 Bei zusammengebauten, abgetreppten oder gestaffel-
ten Baukorpern wird die Gebaudehohe, die Firsthdhe,
der Niveaupunkt, die Fassadenhdhe und die Geschoss-
zahl fur jeden Gebaudekorper gesondert berechnet. Der
einzelne Gebaudekdrper hat dabei eine grundrissliche
Einheit zu umfassen.

® Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebau-
den, die in der H6he oder in der Situation gestaffelt
sind, werden die Fassadenhohe, die Gesamthéhe und
die Vollgeschosszahl fur jeden Gebaudeteil bzw. fur
jedes Gebaude separat ermittelt.

" Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Ober-
kante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassaden-
flucht, im Mittel héchstens bis zu 1.2 m Uber die Fassa-
denlinie hinausragt.

® Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockho-
hen 1.0 m nicht tUberschreiten; Dachaufbauten oder
-einschnitte durfen hdchstens 40 Prozent der darunter-
liegenden Fassadenbreite erreichen. Die Gemeinden
kénnen fiir bestimmte Dachformen im Baureglement
zusatzlich eine grosse Kniestockhohe festlegen.

® Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte,
zusatzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei
mindestens einer ganzen Fassade gegenuber dem da-
runterliegenden Geschoss um 150 Prozent der Ge-
schosshohe des Attikageschosses zurlickversetzt sein.
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Art. 64b
Ubergangsrecht zum Nachtrag vom ...

' Die Gemeinden haben ihre Ortsplanung innert 8 Jah-
ren dem neuen Recht anzupassen.

2 Bis zum Inkrafttreten der angepassten Ortsplanungen
bleiben fir die betreffenden Gemeinden die bisherigen
kantonalen und kommunalen Bestimmungen in Kraft.

® Die Regelung von Art. 64b Abs. 1 dieses Gesetzes ist
auf den Nachtrag vom ... anwendbar.
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* Passt eine Gemeinde ihre Ortsplanung nicht innert der
Frist gemass Abs.1 an, so kann der Regierungsrat in
Ausfiihrungsbestimmungen festlegen, welche Bestim-
mungen dieses Gesetzes unmittelbar anwendbar sind
und abweichenden kommunalen Vorschriften vorgehen.

Art. 66a
Ausfihrungsrecht zur IVHB

' Der Regierungsrat erldsst die zur Umsetzung der In-
terkantonalen Vereinbarung tber die Harmonisierung
der Baubegriffe (IVHB) nétigen Bestimmungen.

Der Erlass GDB 710.11 (Verordnung zum Bauge-
setz vom 7. Juli 1994) (Stand 1. September 2011)
wird wie folgt gedndert:

Art. 28
Beilagen

' Dem Baugesuch sind in der vorgeschriebenen Anzahl
beizulegen:

a. ein Situationsplan basierend auf einem aktuellen
Auszug aus dem Grunddatensatz der amtlichen
Vermessung, in der Regel im Massstab 1:500, in wel-
chem der geplante Bau und die Nachbargebaude, die
Grenz-, Gebaude-, Strassen- und andern Abstande,
die Baulinien und die Zu- und Wegfahrten eingezeich-
net und vermasst sind sowie zusatzlich ein Auszug
des nachgefuhrten Plans fir das Grundbuch mit glei-
chem Ausschnitt und Massstab, datiert von der zur
Ausgabe berechtigten Stelle;
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b. die Grundrisse aller Geschosse mit Keller- und Dach-
geschoss und die Fassaden- und Schnittplane im
Mindestmassstab 1:100; die Plane miissen Angaben
enthalten Uber Fassaden- und Gebaudehohe sowie
Erdgeschoss- und Firsthéhe in Metern Gber Meer oder
ab Fixpunkt, die hauptsachlichsten Innen- und Aus-
senmasse, Art der Fundation, Stockwerk- und lichte
Raumhohen, Dachkonstruktionen, Fensterflachen,
Bodenflachen, Zweckbestimmung der Raume, Ener-
gieerzeugungsanlagen und Kamine, Tankanlagen
sowie den bestehenden und projektierten Terrainver-
lauf mit den wichtigsten Hohenkoten;

c. ein Plan dber die Umgebungsgestaltung im Massstab
1:100, in dem die Abstellflachen flir Fahrzeuge, die
Spielplatze und Freizeitanlagen sowie weitere fur die
Beurteilung wichtige Punkte, wie Gewasser, Wald
usw., eingezeichnet und vermasst sind;

d. gegebenenfalls die detaillierte Berechnung der Dich-
teziffer mit entsprechendem Grundrissschema;

e. die Plane fiir die Abwasseranlagen im Massstab
1:100 mit Vermassung, Hohenkoten und Gefallsanga-
ben;

f. ein gultiger Auszug aus dem Grundbuch.

Die Beilagen gemass Buchstabe ¢ und e kbnnen vom
Gemeinderat in einem spateren Zeitpunkt einverlangt
werden.

2 Bei Umbauten und Erweiterungsbauten sind beste-
hende Bauteile schwarz oder grau, neue rot und abzu-
brechende gelb zu kennzeichnen oder entsprechend zu
schraffieren.
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b. die Grundrisse aller Geschosse mit Keller- und Dach-
geschoss und die Fassaden- und Schnittplane im
Mindestmassstab 1:100; die Plane missen Angaben
enthalten Uber Fassaden- und Gesamthéhe sowie
Erdgeschoss- und Firstkoten in Metern Gber Meer o-
der ab Fixpunkt, die hauptsachlichsten Innen- und
Aussenmasse, Art der Fundation, Geschoss- und lich-
te Hohe, Dachkonstruktionen, Fensterflachen, Boden-
flachen, Zweckbestimmung der Raume, Ener-
gieerzeugungsanlagen und Kamine, Tankanlagen
sowie den massgebenden und projektierten Terrain-
verlauf mit den wichtigsten Hohenkoten;

d. gegebenenfalls die detaillierte Berechnung der Nut-

zungsziffer mit entsprechendem Grundrissschema;
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® Die Beilagen sind zu datieren und die Plane mit einer
Nummer zu versehen. Beilagen und Plane sind vom
Bauherrn, vom Verfasser und vom Grundeigentimer zu
unterzeichnen.

* Die Gemeinden sind befugt, weitere Planexemplare
sowie in besonderen Fallen erganzende Unterlagen,
wie Modelle, Perspektiven, Schattendiagramme, geolo-
gische Nachweise, in larmbelasteten Gebieten den
Larmschutznachweis usw., zu verlangen oder auf ein-
zelne Unterlagen zu verzichten.

® Bei Gesuchen um einen Vorentscheid sind jene Unter-
lagen einzureichen, die zur Beurteilung der gestellten
Fragen nétig sind.

Keine Fremdaufhebungen.

Iv.

Der Regierungsrat bestimmt, wann dieser Nachtrag in
Kraft tritt. Er unterliegt dem fakultativen Referendum.

Sarnen, ...

Im Namen des Kantonsrats
Der Ratsprasident:
Die Ratssekretarin:
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